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 اسامی همکاران پروژه:

        مجتبی علی بیگی مدیر پروژه 

        جعفر سلطانزاد ملکی مسئول طرح 

        گروه مطالعاتی 

 کالبدی و برنامه ریزی 

 مجتبی علی بیگی        

 جعفر سلطانزاد ملکی        

 بهزاد قربانی        

 طیبه قاسمی        

 زیست محیطی 

 ملیکا دستمالچی         

  اقتصادی -اجتماعی 

 زدانپناهیمژده          

 حمل و نقل و ترافیک 

 زاده وسفی یمحمد مهد         

 حامد سرافراز         

         برداشت میدانی و همکاران محلیگروه 

 علی قاسمی         

 روح اله آقانژاد         

 یمحمد میمر          

         گروهGIS 
 محمد مهدی یوسف زاده        

 کوروش احمدیار        

        مرتضی پور جعفر         تایپ و صفحه آرایی 
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 فهرست مطالب

 1 ................................................................................................................................................. شهر شناخت و یبررس -3

 1 .............................................. گذشته ادوار در آن رشد روند و شهر توسعه یچگونگ ش،یدایپ علل خچه،یتار شناخت -3-1

 5 ........................................................................................................................ شهر یمیاقل و ییایجغراف اتیخصوص -3-2

 5 ..................................................................................................................................................................... آن اطراف و شهر ییایجغراف تیموقع -3-2-1

 13 ..................................................................................................................................................................................... یشناس نیزم یکل مسائل -3-2-2

 21 ..................................................................................................................................... موجود اطلاعات براساس شهر، آب نیتأم نحوه و منابع -3-2-3

 24 .................................................................................................................................................................................................. یهواشناس مسائل -3-2-4

 43 ................................ آن بیمعا و شهر در یسطح یها آب دفع نحوه و  شهر در لهایمس تیموقع و ،(باران) یسطح یآبها حرکت ستمیس -3-2-5

 44 ...................................................................................................................... شهر یاجتماع و یتیجمع اتیخصوص -3-3

 با( رهیغ و خانوار بعد  ،یسن  یهاگروه جنس، مهاجرت، تیوضع  و زانیم حال، و گذشته  در تیجمع وضع ) آن بیترک و یتیجمع اتیخصوص   -3-3-1

 44 ............................................................................................................................................................................... موجود اطلاعات و یرسم آمار از استفاه

 55 ...................................................................... شهر یکالبد توسعه در آنها ریتاث یچگونگ و آن، مختلف محلات و شهر یاجتماع اتیخصوص -3-3-2

ساس  بر مختلف، مناطق در آن راتییتغ و شهر  سطح  در تیجمع یکل تراکم -3-3-3   یریآمارگ قیطر از لزوم، مواقع در و موجود یآمار اطلاعات ا

 55 محل در ینمونها

 76 ....................................................................................................................................... شهر یاقتصاد اتیخصوص-3-4

 75 ......................................................................................... یاقتصاد یبخشها از کی هر در آن نوع و دیتول زانیم شهر، یاقتصاد یکل اوضاع-3-4-1

سبت  و زانیم -3-4-2 سبت  زانیم و ،یاقتصاد  مختلف فعال یبخشها  در فعال تیجمع درصد  ن شتغال  درصد  ون سبت  و زانیم و هابخش آن در ا  ن

 57 ........................................................................................................................................ موجود اطلاعات و یرسم آمار اساس بر  شهر در یکاریب درصد

 نقش راتییتغ نیا در که ییارهایمع و ضوابط  شناخت  و شهر،  مختلف مناطق در آن راتییتغ و هاساختمان  ن،یزم ارزش به مربوط لیمسا  -3-4-3

 57 ............................................................................................................................................................................................................ داشتهاند کننده نییتع

 33 ................................................................................ شهر در مسکن نهیزم در یگذارهیسرما مختلف امکانات و مسکن، به مربوط یهاهنیهز -3-4-4

 زانیم نییتع با همراه مختلف یهابخش کیتفک به شددهر، یاقتصدداد توسددعه و رشددد نهیزم در یمحل یارگانها و دولت یآت یهاهبرنام -3-4-5

 34 ...........................................................................................................................................................................................بخش هر در لازم یگذارهیسرما

 55 ........................................... شهر عمران در موثر یسازمانها ریسا و یشهردار یادار و یفن ،یاعتبار ،یمال امکانات -3-5

 35 .......................................................................................................... شهر عمران در موثر یهاسازمان ریسا و یشهردار یفن و یمال امکانات -3-5-1

 35 ................... ندهیآ در آن راتییتغ امکان و گذشته  در شهر عمران در موثر یسازمانها ریسا و یشهردار اعتبارات و درآمدها رشد یچگونگ -3-5-2

 35 ................................................................................... شهر یعمران یازهاین و کمبودها رفع یبرا دیجد یاعتبار و یمال منابع نیتام امکانات -3-5-3

 55 .......................................................................................................................... شهر یعمران یتهایفعال در مردم مشارکت یچگونگ و امکانات -3-5-4

شکلات  و امکانات -3-5-5 سان  یروین یسامانده  و آموزش جذب م صص  یان  منظور به شهر  یعمران یطرحها یاجرا و یزیبرنامهر نهیزم در متخ

 55 ........................................................................................................................................................................ مربوطه یسازمانها ریسا و یشهردار زیتجه

ض  تیمالک شهر،  عمران به مربوط موجود مقررات و نیقوان یچگونگ -3-5-7  درعمران موثر یسازمانها  ریسا  و ،یشهردار  فیوظا و اراتیاخت ،یارا

 177 شهر

 115 ..................................................................................................................................... شهر یکالبد اتیخصوص -3-7

 115 ........................................................................................... شهر کل در آنها سرانه و درصد سطوح، محاسبه و شهر یاراض از استفاده نحوه -3-7-1

 127 ............................................................. موجود وضع در ازهاین و کمبودها نییتع و  یشهر مختلف یکارکردها یکالبد یفیک و یکم وضع -3-7-2

 122 .............................. خدمات از کی هر کارکرد شعاع و شیگنجا گرفتن نظر در با شهر، مختلف مناطق در یهامحل خدمات عیتوز نحوه -3-7-3

 132 ............................................. گریکدی با هاآن روابط یچگونگ و شهر، در مختلف محلات محدوده نییتع با همراه یشهر سازمان و بافت -3-7-4



   ت                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   ت                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 135 .................................... ها ساختمان از یبردار نمونه و یمحل یدهایبازد قیطر از شهر مختلف مناطق در یمسکون ساختمان یکل تراکم -3-7-5

 رهیغ و یتبهداش  سات یتاس  و زاتیتجه ساختمان،  تیفیک و مصالح  نوع نظر از شهر،  مختلف مناطق در یمسکون  یهانساختما  یکل تیوضع  -3-7-7

 145 ............................................................................................................................................... هاساختمان از یبردار نمونه و یمحل یدهایبازد قیطر از

 151 ......................................................................................................... مختلف محلات و درشهر مسکن وضع به مربوط یفیک و یکم لیمسا -3-7-5

 151 ..................................................................................................... یعموم و یخصوص تیمالک نوع کیتفک با شهر، در یاراض تیمالک وضع -3-7-3

 154 .......................................... مربوطه یهاسازمان حفاظت ضوابط و اطلاعات از استفاده با ،یگردشگر -یخیتار یهاهمحوط و بناها وضع -3-7-5

 155 ............... هاآن گسترش امکانات و تهایمحدود و کمبودها و هاسرانه یشهر ساتیتاس یهاکهشب و مراکز تیفیک و شیگنجا ت،یموقع -3-7-17

 157 ........................................................................................ نهیزم نیا در موجود مشکلات و کمبودها ،یشهر زاتیتجه یکم و یفیک وضع -3-7-11

 153 ...................................................... هاتقاطع و معابر مشخصات و بندی شبکه سیستم لحاظ از پیاده، معابر و هاابانیخ یبند شبکه وضع -3-7-12

 177 .......................................................................................................................... شهر در خصوصی و عمومی مرور و عبور به مربوط مسائل -3-7-13

 174 ...................................................... هاتقاطع و معابر مشخصات و یبند شبکه ستمیس لحاظ ،از ادهیپ معابر و هاابانیخ یبند شبکه وضع -3-7-14

 153 .......................................................................................................................... شهر در یخصوص و یعموم مرور و عبور به مربوط مسائل -3-7-15
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 هافهرست جدول

 3 ........................................................................................................................................................... بهشهر شهر یکالبد گسترش مراحل -1-3 جدول

 7 ..............................................................................................................................................شهر سطح در یارتفاع طبقات مساحت عیتوز -2-3 جدول

 3 .................................................................................................................................................. شهر سطح در بیش طبقات مساحت عیتوز -3-3 جدول

 5 ................................................................................................................................ بیش زانیم نظر از توسعه جهت شهر مناسبت یاراض -4-3 جدول

 5 ....................................................................................................................................... شهر سطح در بیش جهت طبقات مساحت عیتوز -5-3 جدول

 17 .......................................................... مطالعه مورد محدوده رامونیپ یلومتریک 177 شعاع در ریاخ یسالها در رخداده یهازلزله تعداد -7-3 جدول

 15 ............................................................................................................................................. (1557 ریشتر) شده حیتصح مرکالی مقیاس -5-3 جدول

 24 .............................................................................................. 1357-51آبی سال در هاآن سالانه تخلیه مقدار و زیرزمینی آبهای منابع -3-3 جدول

 25 ......................................................................................................................................................... یسار یهواشناس ستگاهیا مشخصات -5-3 جدول

 25 ...............................................................................................................................دومارتن یمنمایاقل اساس بر بهشهر شهر میاقل نوع -17-3 جدول

 23 .............................................................................................................................................. آمبرژه یمنمایاقل اساس بر شهر میاقل نوع -11-3 جدول

 25 .............................................................................................................................................. وانفیا یمنمایاقل اساس بر شهر میاقل نوع -12-3 جدول

 25 ................................................................................................................................................. منتخب ستگاهیا در کیآمبروتروم جدول -13-3 جدول

 37 .............................................................................................................. یمیاقل یطبقهبند یروشها کیتفک به بهشهر شهر میاقل نوع -14-3 جدول

 31 .............................................................................. بهشهر شهر در آن نیانگیم و ماهانه یدما نهیکم و نهیشیب شاخص تغییرات روند -15-3 جدول

 32 ............................................................................................ آن از کمتر یا درجه صفر مساوی دمای حداکثر با روزهای تعداد میانگین -17-3 جدول

 33 ........................................... (ساله 17 بازگشت دوره اساس بر) فصل و سال ماه، اساس بر نظر مورد محدوده در بارش زمانی توزیع -15-3 جدول

 35 ................................................................................................................................................. نسبی رطوبت میانگین و حداکثر حداقل، -13-3 جدول

 35 .............................................................................................................................................. غالب باد سرعت نیانگیم و سرعت سمت، -15-3 جدول

 33 ................................................................................................................................................................................... یابر پوشش زانیم -27-3 جدول

 35 .............................................................................................................................................................................. یآفتاب ساعات مجموع -21-3 جدول

 47 ................................................................................ کریب روش حسب بر ییمایوکلیب یآستانهها و طیمح یخنککنندگ قدرت درجات -22-3 جدول

 41 .................................................................مربع متریسانت بر یکروکالریم حسب بر کریب روش به طیمح یکنندگخنک قدرت درجات -23-3 جدول

 41 ................................................................................................... شب و روز در سرد نامطلوب و گرم نامطلوب ؛یشیآسا یماهها تعداد -24-3 جدول

 44 .................................................................................................................................. 1335 -55 دوره در بهشهر شهر جمعیت تغییرات -25-3 جدول

 47 ......................................................................................................... 1335-55 یهاسال یط بهشهر شهر در آن رشد نرخ و تیجمع -27-3 جدول

 47 ..................................................................... کشور و مازندران استان بهشهر، شهرستان به نسبت بهشهر شهر تیجمع تعداد سهیمقا -25-3 جدول

 45 ................................................................................ 1355 سال -بهشهر شهر در تولد محل اساس بر مهاجرت مبدا تیوضع یبررس -23-3 جدول

 45 ...................................................................................................................... 1335-55 یسالها یط شهر به شده وارد تیجمع زانیم -25-3 جدول

 43 ......................................................................................................... 1355 سال در جنس و سن حسب بر بهشهر شهر تیجمع عیتوز -37-3 جدول

 45 ............................................................................................................. 1355 سال در جنس و سن حسب بر بهشهر شهر تیجمع عیتوز31-3 جدول

 51 ........................................................................................... 1357 -55 بهشهر شهر در یسن عمده گروه سه در تیجمع یسن ساختار -32-3 جدول

 52 ........................................................................................................... 1345-55 یهاسال یط در بهشهر شهر در خانوار بعد و خانوار -33-3 جدول

 54 ............................................................................................................. 1357-55 بهشهر شهر شتریب و ساله 7 تیجمع سواد تیوضع -34-3 جدول

 54 ............................................................................................ 1355 یسرشمار -سن کیتفک به بهشهر شهر لیتحص حال در تیجمع -35-3 جدول
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 55 .................................................................................................. 1355 سال در بهشهر شهر سال 17 یبالا تیجمع ییزناشو تیوضع -37-3 جدول

 57 .............................................................................................. 1355 بهشهر شهر در شتریب و ساله 17 تیجمع نیب در تیفعال تیوضع -35-3 جدول

 55 ........................................................................................................ 1355 سال در بهشهر شهر سال 7 یبالا تیجمع یباسواد زانیم -33-3 جدول

 55 ..................................................................................................................... یآمار یهاحوزه حسب بر بهشهر شهر در یتیجمع تراکم -35-3 جدول

 71 ................................................................................................................ 1355 سال محلات حسب بر بهشهر شهر در یتیجمع تراکم -47-3 جدول

 75 .............................................................................................................. یکشاورز یهاتیفعال انواع از کیهر یدارا یهایبردار بهره -41-3 جدول

 73 ................................................................................................................................................. نیزم با یهایبردار بهره وسعت و تعداد -42-3 جدول

 73 .......................................................................................................................................... یآب نیزم با یهایبردار بهره وسعت و تعداد -43-3 جدول

 73 ......................................................................................................................................... مید نیزم با یهایبردار بهره وسعت و تعداد -44-3 جدول

 73 .............................................................................................................................یزراع یاراض یدارا یهایبردار بهره وسعت و تعداد -45-3 جدول

 73 .................................................................................................................... مید و یآب کیتفک به هایبردار بهره یزراع یاراض وسعت -47-3 جدول

 75 ......................................... گندم محصول باز یفضا در کشت یدارا یهایبردار بهره یزراع محصولات دیتول زانیم و کاشت سطح -45-3 جدول

 75 ............................................. جو محصول باز یفضا در کشت یدارا یهایبردار بهره یزراع محصولات دیتول زانیم و کاشت سطح -43-3 جدول

 75 ........................ اسپرس و ونجهی محصول باز یدرفضا کشت یدارا یهایبردار بهره یزراع محصولات دیتول زانیم و کاشت سطح -45-3 جدول

 75 .............................................................. 1357 یسرشمار -بهشهر شهر در تیفعال حسب بر معادن و عیصنا بخش شاغلان بیترک -57-3 جدول

 51 .................................................................................................. 1357-55 بهشهر شهر در یانسان یروین کلان و یکم یها شاخص -51-3 جدول

 51 ................................................................................................................. 1357-55 دوره طول در بهشهر شهر اشتغال و بیکاری نرخ -52-3 جدول

 52 ........................................................................................................ 1357-55 دوره طول در بهشهر شهر ناخالص و خالص تکفل بار -53-3 جدول

 52 ...................................................................................................... 1355 سال بهشهر شهر در فعالیت و اشتغال های شاخص سهیمقا -54-3 جدول

 53 .................................................... 1357 سال یسرشمار یط بهشهر شهر در یاقتصاد یاصل یها بخش حسب بر شاغلان بیترک -55-3 جدول

 53 ......................................................................................................................................... یاقتصاد عمده یهابخش در شاغلان عیتوز -57-3 جدول

 54 ................................................... 1357 سال یسرشمار -تیفعال نوع کیتفک به تیفعال عمده یگروهها حسب بر شاغلان بیترک -55-3 جدول

 55 ........................................................................................................... 1357 سال یسرشمار -بهشهر شهر در یشغل عمده یها گروه -53-3 جدول

 55 ............................................................................................ 1357 یسرشمار -جنس حسب بر بهشهر شهر شاغل تیجمع کار محل -55-3 جدول

 33 ............................................................. استان و شهرستان شهری نقاط بهشهر، شهر خانوارهای میان در مسکن تصرف نحوه مقایسه77-3 جدول

 35 ................................................................ (الیر ونیلیم) درآمد زانیم  - 1335-1354 یزمان دوره در بهشهر یشهردار درآمد اقلام -71-3 جدول

 35 ..................................................................(الیر ونیلیم) نهیهز اقلام - 1337-1353 یزمان دوره در بهشهر یشهردار نهیهز اقلام -72-3 جدول

 33 .............................................................................. (ریال ونیلیم) 1354-1335 بهشهر یشهردار( درآمد -نهیهز) یمال تراز تیوضع -73-3 جدول

 114 ................................................................................................................................................ شهر عمران در لیدخ مقررات و نیقوان -74-3 جدول

 115 .......................................................................................................................................................... شهر موجود وضع یاراض یکاربر -75-3 جدول

 135 .............................................................................................................................................. بهشهر شهر یمسکون قطعات یبند دانه -77-3 جدول

 135 .............................................................................................................................................. بهشهر شهر یهاساختمان طبقات تعداد -75-3 جدول

 135 ...............................................................................................................................................بهشهر شهر یمسکون هیابن اشغال سطح -73-3 جدول

 141 ............................................................................................................................................ بهشهر شهر یمسکون هیابن یربنایز سطح -75-3 جدول

 143 ........................................................................................................................................ بهشهر شهر یمسکون هیابن یساختمان تراکم -57-3 جدول

 145 ............................................................................................................................................ شهر یمسکون یهاساختمان هیابن تیفیک -51-3 جدول
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 145 ..................................................................................................................................................... شهر یمسکون یهاساختمان مصالح -52-3 جدول

 145 ................................................................................................................................................ شهر یمسکون یهاساختمان یبنا عمر -53-3 جدول

 152 ............................................................................................................................................................ شهر هیابن و املاک تیمالک نوع -54-3 جدول

 154 ......................................................................................... ساخت انسان و طبیعی های گردشگاه اساس بر گردشگری عمده مقاصد -55-3 جدول

 155 ....................................................................................................................................................... بهشهر شهر شده ثبت تاریخی آثار -57-3 جدول

 171 ......................................................................................... (لومتریک) یشهرساز و راه کل اداره پوشش تحت ییروستا یها راه نواع -55-3 جدول

 171 ........................................................................................................ (لومتریک) یشهرساز و راه کل اداره پوشش تحت یها راه انواع -53-3 جدول

 171 .................................................................... بهشهر شهرستان در یعموم هینقل لیوسا به یدسترس یدارا یمسکون یهایآباد تعداد -55-3 جدول

 153 ..................................................................................... بهشهر شهر در( pcu) یسوار واحد به مختلف هینقل لیوسا لیتبد بیضرا -37-3 جدول

 134 ............................................................................. شهر سطح یکیتراف یستگاههایا هیکل مرور و عبور یکل همسنگ حجم سهیمقا -31-3 جدول

 137 .............................................................. بهشهر کیتراف برداشت یهاشتگاهیا یامتم در هینقل لیوسا کل تردد زانیم و مشخصات -32-3 جدول
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 فهرست نمودارها
 25 .......................................................................................................................... بهشهر شهر میاقل لیتحل و یبررس در عمل مورد ندیفرآ -1-3 نمودار

 25 .................................................................................................................................................................................. رانیا یمیاقل تیوضع -2-3 نمودار

 37 ...................................................................................................................................................... یسار ستگاهیا در کیآمبروتروم نمودار -3-3 نمودار

 32 ................................................................................................. یسار ستگاهیا در سال یهاماه یدما نیانگیم و نهیشیب و نهیکم نیانگیم4-3 نمودار

 32 ....................................................................................................................................... سال یهاهما انیم در خبندانی یروزها مجموع -5-3 نمودار

 34 .................................................................................................................................................. سال یهاماه در باران بارش زمانی توزیع -7-3 نمودار

 34 ..................................................................................................................................... سال یهالفص در باران بارش زمانی توزیع سهم -5-3 نمودار

 34 ..................................................................................................................................... سال یهاهما در یبرف یروزها تعداد زمانی توزیع -3-3 نمودار

 35 ................................................................................................................................. سال یهافصل در یبرف یروزها تعداد زمانی توزیع -5-3 نمودار

 37 ...................................................................................................سال یماهها انیم در ینسب رطوبت حداکثر و حداقل راتییتغ زانیم -17-3 نمودار

 35 ..................................................................................................................................... (WRPLOT افزار نرم) باد سرعت یفراوان عیتوز -11-3 نمودار

 35 ................................................................................................................................................ (WRPLOT افزار نرم) بهشهر شهر گلباد -12-3 نمودار

 33 ................................................................................................................... سال یماهها طول در صاف آسمان با یروزها تعداد عیتوز -13-3 نمودار

 35 ....................................................................................................................................................... سال یماهها یآفتاب ساعات مجموع -14-3 نمودار

 42 ........................................................................................................................ بهشهر شهر( نهیشیب) میاقل ستیز کاتیتحر ماهانه روند-15-3 نمودار

 42 ....................................................................................................................... بهشهر شهر( نهیکم) میاقل ستیز کاتیتحر ماهانه روند -17-3 نمودار

 45 ................................................................................................................. 1335-55 یها سال یط بهشهر شهر تیجمع تعداد تحول -15-3 نمودار

 47 ......................................................................................................... 1335 -55 یها سال یط بهشهر شهر سالانه رشد نرخ متوسط -13-3 نمودار

 45 ................................................................................................................................. 1355 سال در بهشهر شهر یجنس نسبت شاخص -15-3 نمودار

 57 ......................................................................................................................... 1355 سال در بهشهر شهر تیجمع یجنس -یسن هرم -27-3 نمودار

 51 ............................................................................................................................. 1357 -55 یهاسال در یسن عمده یگروهها سهم -21-3 نمودار

 52 ................................................................................................................................. 1375-55 یسالها یط بهشهر شهر در خانوار بعد -22-3 نمودار

 54 ................................................................................................................................. 1357 -55 دوره یط بهشهر شهر یباسواد زانیم -23-3 نمودار

 55 ............................................................................................................... 1355 سال یسرشمار -بهشهر شهر یلیتحص پوشش درصد -24-3 نمودار

 57 .................................................................. تیجنس کیتفک به 1355 سال در بهشهر شهر سال 17 یبالا تیجمع ییزناشو تیوضع -25-3 نمودار

 53 ................................................................................................. 1357 سال در بهشهر شهر یاقتصاد یاصل یهابخش شاغلان سهم -27-3 نمودار

 57 ........................................................................................................... مسکن و فضا ن،یزم متیق در رگذاریتأث عوامل یکل یبنددسته -25-3 نمودار

 35 .................................................................................................... ساله 17 یزمان بازه در بهشهر یشهردار درآمد اقلام راتییتغ زانیم -23-3 نمودار

 33 ...................................................................................................... ساله 3 یزمان بازه در بهشهر یشهردار نهیهز اقلام راتییتغ زانیم -25-3 نمودار

 35 .............................................................................. (ریال ونیلیم) 1354-1335 بهشهر یشهردار( درآمد -نهیهز) یمال تراز تیوضع -37-3 نمودار

 135 .............................................................................................................................................. بهشهر شهر یمسکون قطعات یبند دانه -31-3 نمودار

 135 ................................................................................................................................................. بهشهر شهر یساختمانها طبقات تعداد -32-3 نمودار

 135 ...............................................................................................................................................بهشهر شهر یمسکون هیابن اشغال سطح -33-3 نمودار

 141 ............................................................................................................................................ بهشهر شهر یمسکون هیابن یربنایز سطح -34-3 نمودار



   د                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   د                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 143 ........................................................................................................................................ بهشهر شهر یمسکون هیابن یساختمان تراکم -35-3 نمودار

 145 ..................................................................................................................................................... شهر یمسکون یهاساختمان مصالح -37-3 نمودار

 145 .................................................................................................................................... بهشهر شهر یمسکون یهاساختمان یبنا عمر -35-3 نمودار

 152 ............................................................................................................................................................شهر هیابن و املاک تیمالک نوع -33-3 نمودار

 134 ......................................................................................... برگشت و رفت ریمس دو در شهر یاصل( معبر) ستگاهیا 13 در تردد حجم -35-3 نمودار
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 هافهرست نقشه
 4 ............................................................................................................................................................ بهشهر شهر یکالبد گسترش مراحل -1-3 نقشه

 5 ............................................................................................................................................................................ شهر در یتوپوگراف تیوضع -2-3 نقشه

 17 ....................................................................................................................................................................... شهر محدوده در بیش درصد -3-3 نقشه

 11 ............................................................................................................................... شهر سطح در بیش سطوح یفیک گسترش و پراکنش -4-3 نقشه

 12 ........................................................................................................................................................................ شهر محدوده در بیش جهت -5-3 نقشه

 13 ................................................................................................................................ بهشهر شهر -مازندران استان فعال یاصل یها گسل -7-3 نقشه

 27 ............................................................................................................................................................................... رانیا یمیاقل یبند پهنه -5-3 نقشه

 73 ............................................................................................................. 1355 سال -محلات کیتفک به شهر در ناخالص یتیجمع تراکم -3-3 نقشه

 74 ............................................................................................................... 1355 سال -محلات کیتفک به شهر در خالص یتیجمع تراکم -5-3 نقشه

 75 ............................................................................................ 1355 سال -یآمار یحوزهها کیتفک به شهر در ناخالص یتیجمع تراکم -17-3 نقشه

 77 .............................................................................................. 1355 سال -یآمار یحوزهها کیتفک به شهر در خالص یتیجمع تراکم -11-3 نقشه

 55 ............................................................................................................................................................................ یمسکون آپارتمان متیق -12-3 نقشه

 37 ................................................................................................................................................................................. یمسکون نیزم متیق -13-3 نقشه

 32 .................................................................................................................................................................................. یتجار املاک متیق -14-3 نقشه

 115 .................................................................................................................................................. بهشهر شهر موجود وضع یارا یکاربر -15-3 نقشه

 125 ....................................................................................................................................................... شهر در ها دبستان یعملکرد شعاع -17-3 نقشه

 127 ............................................................................................................................................ شهر در ییراهنما مدارس یعملکرد شعاع -15-3 نقشه

 125 ........................................................................................................................................... شهر در یفرهنگ یفضاها یعملکرد شعاع -13-3 نقشه

 123 ........................................................................................................................................... شهر در یمحل یها پارک یعملکرد شعاع -15-3 نقشه

 125 ............................................................................................................................................. شهر در یمذهب یفضاها یعملکرد شعاع -27-3 نقشه

 137 ............................................................................................................................................. شهر در یورزش یفضاها یعملکرد شعاع -21-3 نقشه

 131 ..............................................................................................................................................شهر در یدرمان یفضاها یعملکرد شعاع -22-3 نقشه

 134 ........................................................................................................................................................... شهر موجود وضع ییفضا سازمان -23-3 نقشه

 137 ............................................................................................................................. (یمسکون قطعات اندازه) یمسکون قطعات یدانهبند -24-3 نقشه

 133 .................................................................................................................................................. بهشهر شهر یساختمانها طبقات تعداد -25-3 نقشه

 147 .............................................................................................................................................................شهر یمسکون هیابن اشغال سطح -27-3 نقشه

 142 .................................................................................................................................................................. یمسکون هیابن یربنایز سطح -25-3 نقشه

 144 ............................................................................................................................................................... یمسکون هیابن یساختمان تراکم -23-3 نقشه

 147 .................................................................................................................................. بهشهر شهر یمسکون یهاساختمان هیابن تیفیک -25-3 نقشه

 143 .......................................................................................................................................... بهشهر شهر یمسکون یهاساختمان مصالح -37-3 نقشه

 157 .................................................................................................................................................. شهر یمسکون یهاساختمان یبنا عمر -31-3 نقشه

 153 .................................................................................................................................................................................شهر یاراض تیمالک -32-3 نقشه

 155 ................................................................................................................................. موجود وضع معابر شبکه یعملکرد سلسلهمراتب -33-3 نقشه

 177 ......................................................................................................................گرید یشهرها به نسبت منطقه در بهشهر شهر تیموقع -34-3 نقشه

 173 ..................................................................................................................... همجوار یروستاها و ایدر به نسبت بهشهر شهر تیموقع -35-3 نقشه
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 175 ................................................................................................................................................................ بهشهر شهر معابر پوشش نوع -37-3 نقشه

 177 ..................................................................................................................................................................... موجود معابر یعرض مقاطع -35-3 نقشه

 175 ............................................................................................................................................................................ 1 شماره یعرض مقطع -33-3 نقشه

 173 ............................................................................................................................................................................ 2 شماره یعرض مقطع -35-3 نقشه

 175 ............................................................................................................................................................................ 3 شماره یعرض مقطع -47-3 نقشه

 157 ............................................................................................................................................................................ 4 شماره یعرض مقطع -41-3 نقشه

 152 ........................................................................................................................................ یسطح یآبها دفع نحوه و معابر بیش جهت -42-3 نقشه

 154 ............................................................................................................................................................ یکیتراف یریآمارگ یها ستگاهیا -43-3 نقشه

 135 ................................................................................................................................................................................ معابر سیسرو سطح -44-3 نقشه

 135 ................................................................................................................................ موجود وضع معابر شبکه یعملکرد مراتب سلسله -45-3 نقشه
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 بررسی و شناخت شهر -3

  ،یشددهر در ارتباط با مسددائل کالبد  های تیامکانات بالقوه و بالفعل و محدود ها، تیبخش شددناخت قابل نیهدف از مطالعات ا

 است. یادار ریو غ یادار نیو همچن یاقتصاد ،یاجتماع ،یعیطب

 شناخت تاریخچه، علل پیدایش، چگونگی توسعه شهر و روند رشد آن در ادوار گذشته -3-1

 سابقه تاریخی منطقه  -

سی، تاریخی و نظامی فوق        به طور کلی ناحیه جنوبی دریای مازندران سیا سیار دور از اهمیت  شتة ب بوده  ای برخوردارالعادهاز گذ

ست.  سی و کاوش  ا سواحل دریای خزر در مکان برر شهر( انجام گرفته  هایی که در  هایی مانند غار هوتو و غار کمربند )در نزدیکی به

ست. تحقیق       شر رسانده ا شینی ب ستانی، این منطقه یکی از   است، قدمت این ناحیه را به دوره غارن ات دیگر مؤید آن است که در ادوار با

 های مهم تمدن قبل و بعد از تاریخ ایران بوده است.حوزه

دهد که در اواسط قرن سوم هجری قمری دین اسلام از طریق سلسله علویان      تحقیقات به عمل آمده از متون تاریخی نشان می 

 در این ناحیه نفوذ و گسترش یافته است.

 تاریخچه شهر -

بهشهر از جمله شهرهای قدیمی و تاریخی »المعارف سرزمین و مردم ایران تألیف عبدالحسین سعیدیان آمده است: در کتاب دایره

سوب می  شهر تا        شود. طبق تحقیقات و حفاری ایران مح ستان از به شف گردیده، این ا ستانی گوناگونی ک هایی به عمل آمده، آثار با

پرسددتان بوده و مرکز مه داشددته اسددت . بهشددهر همواره زادگاه اسددپهبدان به نام رسددتم کبودجامه و سددایر میهنمینودشددت گرگان ادا

آباد و قلعه پایان قرار داشته و هنوز هم آثاری که دلالت بر صحت موضوع داشته باشد، در نقاط مختلف      فرماندهی آنان در قریه ریحان

شم می  سپهبدان کبودجامه به پنج     خورد. بنا به اقوال مورخان، نابه چ شهر، خرگواران بود که در زمان ا ستین به در  هزار تبدیل وم نخ

 هد .ش بهشهر نامیده شد. 1317یا  1315عباس اول، اشرف و در سال سر و در زمان شاهاوایل صفویه به آسیاب

سگسار بوده و روسیه تزاری نیز در برپ    بهشهر مدت  شوب در این ناحیه اقداماتی به   ها مورد هجوم اقوام مهاجم ازبک و  شتن آ ا دا

شاه        ست. سلاطین صفوی مخصوصاً  شتند و      عمل آورده ا عباس کبیر که علاقمند به امنیت کشور بوده اند، توجه خاصی به بهشهر دا

شاه  شی(. کاخ     مادر  ساء مرع شهر بوده )خیرالن صفی عباس نیز از مردم به سات نظامی   های مجللی از جمله کاخ  سی  در زمان آباد و تأ

 «.صفویه در این شهر ساخته شد

صفوی، در   عباسالطوایفی در طبرستان و استقرار امنیت در این منطقه به وسیله شاه    پس از برچیده شدن بساط حکومت ملوک  »

پانزده ه.ق،  1723هجری قمری، شهر اشرف به دستور او در حدود پنج مایلی جنوب خلیج استرآباد بنا نهاده شد. در سال         1721سال  

هزار خانوار از شددیروانیان، ارامنه و گرجی از قفقاز به اشددرف کوچانیده شدددند که اغلب اسددلام پذیرفتند. در جلد دوم تاریخ عالم آرای  

پنج  اشرف از قصبات مازندران که به ولایت   عباسی تألیف اسکندربیک ترکمان، منشی شاه عباس چنین آمده است: در قصبه شریفه        

 .«الحقیقه نزاهت و خرمی اشرف امکنه آن ولایت است، عمارات عالی طرح انداختنددارالمؤمنین استرآباد اقرب، و فیهزار موسوم و ب
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 علل پیدایش -

هری عباس بهش بنا به قولی چون مادر شاه »در جلد اول کتاب وجه تسمیه شهرهای ایران تألیف حسین توکلی مقدم آمده است:     

صفویه،    شاهان  شاه  بوده، در زمان  شت، چنانکه احداث بندر فرح  بخصوص  شرف رو به فزونی گذا ک آباد نزدیعباس، عمران و آبادانی ا

 «.عباس اول برای مقابله با هجوم اقوام مهاجر ازبک، حاکی از این ادعا استآن توسط شاه

 در گزارش طرح جامع علل پیدایش شهر به شرح زیر توضیح داده شده است.

اشرف در آغاز قرن هفدهم بر »نویسد: که گذشت اشرف بوده است. ژاک دمورگان محقق فرانسوی می نام قبلی بهشهر همچنان

شاه    سب میل و علاقه  سترآباد و در کوهپایه ح ترین های جنگلی البرز که دارای یکی از مطبوععباس در دره کوچکی در مقابل خلیج ا

ریزی یی در خور یک پایتخت و باغات و بناهایی در خور غنا و ثروت طرحهاآب و هواهای ایران است، احداث و در آن عمارات و کوچه

شاه    شی که از میان باتلاق       شده بود.  سنگفر سیله جاده  شرف را بو صل نموده بود     ها میعباس، ا ساری و شت به  اله پیترودلاو«. گذ

طغان به اشرف  آباد از طریق قرهاز بندر فرحه.ق )شش سال پس از شروع بنای اشرف(      1725جهانگرد ایتالیایی و نماینده پاپ در سال  

شاه  ضور او بازیافت. او می       نزد  شهر( به ح شهرداری فعلی به سلطنتی دیوانخانه )کاخ  صر  سد:  عباس آمده و در ق شرف قری »نوی ب دو ا

تر  رجمعیتوز این شهر را پ کند روز به رهای متعدد بنا شده است. شاه سعی می    فرسنگ از دریا فاصله دارد و کنار جلگه زیبایی پای تپه  

 «.دهدمنظور دائماً از سایر نقاط مردم را بدان جا کوچ میسازد و بدین

الزمان، باغ شمال، باغ حرم، باغ خلوت، ه.ق به بعد در اشرف ساخته شدند، عبارتند از: باغ صاحب  1721هایی که از سال  ساختمان 

کیلومتری( استخری به   5آباد و در جنوب شرقی تپه ) ای رصدخانه صفی  بر قله تپه باغ چهلستون، باغ تپه، باغ زیتون، باغ چشمه و نیز  

 آباد. نام استخر عباس

شاه و محمدحسن خان پدر )آقا   صفی، نادرشاه، عادل  عباس، پادشاهان دیگری نیز در اشرف سکنی گزیدند مانند شاه     پس از شاه 

 شاه عباس را هرگز باز نیافت. محمدخان قاجار( ولی این شهر هرگز رونق و شکوه دوران

خانوار داشته است. ولی بسیاری      1777محله و  5میلادی  1575محله و در سال   4خانوار و  345میلادی دارای  1355اشرف در  

 مسجد بوده است. 17حمام و  7کاروانسرا و  4دکان و  157بازار و  3اند. شهر دارای از سکنه فقط زمستان در آنجا مسکن داشته

 سازی، ها و کارخانجات جدید در آن بنا نهاده شد )چیت تغییر نام داده و به بهشهر ملقب شد و خیابان   1315ر اشرف در سال   شه 

گرگان قرار گرفت. در حال حاضر وجود دو شهر مهم ساری  -آهن تهراندر مسیر راه 1317پاک کنی(، این شهر همچنین در سال پنبه

شهر و    شهر به شهر نکا به دلیل توان     و گرگان در دو طرف  سعه  شد و تو سبی فعالیت   همچنین ر صادی به همراه رکود ن های های اقت

شان                   شور ن ستان و ک شهری مهم ا سه با دیگر مراکز  شهری در مقای سعه  شتاب تو شهری برکنار از  شهر، آن را  شهر به صادی در  اقت

 دهد.می

 نمود:توان در دلایل زیر خلاصه به طور کلی علت وجودی شهر را می

 سازد.موقعیت قرارگیری بهشهر در کنار جاده سراسری که مازندران را به گیلان و خراسان متصل می 

  ای را های شغلی قابل ملاحظهساله برخوردارند و فرصت 57وجود کارخانجات نساجی که از قدمتی حدودا

 سازند.فراهم می

  نظر صنعت توریسم.ویژگی شهر از نقطه 
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 فراشهری که از یک سو روستاهای حوزه نفوذ و از سوی دیگر ارتباطات استانی را پوشش  وجود مراکز خدماتی

 دهد.می

 .نقش اداری شهر به عنوان مرکز شهرستان 

شغال می                شهری ا سطوح  سبت به کل  سطح اندکی را ن شده و  شهر واقع  شهر کنونی به شهر اینک در جنوب  سته اولیه  کند. ه

ارد. با آهن دته است، نشان از توسعه شهر به سوی دریا به دلیل ایجاد کارخانجات و تأسیسات راه       توسعه یاف  1343سطوحی که تا سال   

سوی راه      سازها تا حدود کمی به آن  ساخت و  سال     آهن انتقال یافته ولی به نظر میاینکه این  سعه کالبدی که از حدود  سد تو های  ر

شرق و غرب و عمدتاً  1343 صلی و راه        تا امروز انجام یافته در جهات  صله جاده ا ست. افزایش فا شرق بوده ا آهن به این در جهت م

شهر نیز از دیگر محدودیت     ست، ارتفاعات جنوب  سعه کمک نموده ا شکل کالبدی منطقه کاملاً مؤثر     روند تو ست که در  سعه ا های تو

 بوده است )نقشه مراحل توسعه کالبدی شهر(.

توجه به تحولات اقتصادی قابل توجهی که به مرکزیت ساری و در شهر نکا در غرب  رسد شهر در اوایل قرن حاضر با    به نظر می

های طبیعی و اقتصادی ، شهر بهشهر از رشدی بطئی و     شهرستان در شرف وقوع است رشد شتابانی داشته است. به دلیل محدودیت         

 است.کند برخوردار بوده و در حد شهر خدماتی درجه دو در سطح منطقه میانی باقیمانده 

 چگونگی توسعه شهر -

ش الزمان، چشمه، زیتون، تپه، خلوت، خرم، شمال و چهلستون می   شاه که شامل باغات صاحب   هسته اولیه شهر را محله باغ   د و با

عباس در دره کوچکی در مقابل خلیج هیرکانیه بنا در جنوب شهر فعلی مستقر گردیده است. اشرف در قرن دهم هجری به وسیله شاه       

ه.ق به بعد در اشرف احداث شدند به غیر از باغات فوق، بقیه ساختمانها از جمله رصدخانه      1271هایی که از سال  . ساختمان نهاده شد 

صفی  سال   و عمارت  شده اند. از  سری و احداث       1317آباد بر قله ارتفاعات جنوبی آن بنا نهاده  سرا صنایع و عبور خط آهن  ستقرار  با ا

 ه.ش نام آن به بهشهر تغییر یافت. 1317یا  1315مقدمات رونق نسبی بهشهر فراهم شد و در سال  های دولتی و عمومیساختمان

 شهر بهشهر یمراحل گسترش کالبد -1-3جدول 

 دوره تاریخی
نقش اقتصادی 

 شهر

عناصر شاخص 

تشکیل دهنده 

 ساختار فضایی شهر

جهت و توسعه 

 شهر

شکل گیری 

های بافت

 شهری

الگوی 

 شکل شهر

عوامل تشدیدکننده 

 الگوی شکل شهر

 کشاورزی هسته اولیه
مجموعه باغشاه و 

 راسته بازار

در اطراف 

 مجموعه باغشاه

بافت تاریخی و 

 قدیمی
 شطرنجی

نقش تفرجی برای 

 نظام حاکم

1357-1317  صنعت 
کارخانه به پاک و 

 چیت سازی
 شمال و غرب

و بافت قدیمی 

 میانی
 راه آهن شطرنجی

1357-1357  
 -خدمات )عبوری

 ترانزیتی(
 بندر امیرآباد

شرق و غرب و 

 شمال

بافت جدید و 

 نیمه روستایی
 ادغام روستای زیروان خطی

تاکنون 1357  
 -خدمات )آموزشی

 دانشگاهی(
 شرق و غرب دانشگاه ها

بافت جدید و 

 حاشیه
 خطی

اتصال به روستای 

 شهید آباد و التپه
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 مراحل گسترش کالبدی شهر بهشهر -1-3نقشه 
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 شهر خصوصیات جغرافیایی و اقلیمی -3-2

 آن بر شرایط کالبدی اشاره کرد. راتیتأثتوان به قابلیت شناخت شهر از نظر طبیعی و از اهداف این بخش می

طبیعی، عوارض زمینی، وضع توپوگرافی، شیبهای موقعیت جغرافیایی شهر و اطراف آن )عوامل  -3-2-1

اصلی مؤثر در طرح و منطقه بندی آنها در سطح شهر و اطراف آن و همچنین سایر عوامل جغرافیایی 

 محدود کننده توسعه شهر(

 موقعیت ریاضی و وسعت -الف

دقیقه عرض  51درجه و  37ا دقیقه ت 5درجه و  37بین هکتار در مختصددات جغرافیایی  1225 یبه وسددعت تقریب بهشددهرشددهر 

 النهار گرینویچ قرار گرفته است.دقیقه طول شرقی نصف 14درجه و  54دقیقه تا  17درجه و  53شمالی و 

 موقعیت نسبی -ب

 ، شهر بهشهر در استان مازندران، شهرستان بهشهر و بخش مرکزی واقع شده است. 1353بر اساس آخرین تقسیمات سیاسی سال 

های زیبای البرز واقع شده است. بهشهر از غرب با ناپذیر خود در شرق استان مازندران در دامنه جنگلوصف بهشهر با زیبایی

وحش میانکاله و کیلومتری با دریای مازندران، شبه جزیره و پناهگاه حیات 5شهرستان نکا، از شرق با استان گلستان از شمال با فاصله 

آباد کیلومتری مجموعه تاریخی و جنگلی عباس 5همسایه است. در جنوب شرقی این شهر با فاصله از جنوب با جنگل زیبا و سرسبز البرز 

کیلومتری نکا و  27کیلومتری گرگان،  37کیلومتری گلوگاه،  27کیلومتری شهر ساری )مرکز استان(،  47قرار دارد. بهشهر در فاصله 

 کیلومتری تهران قرار دارد. 377

 تقسیمات کشوری -ج

شهر بهشهر در این استان واقع  .می باشد نقطه شهری  71و  دهستان 131بخش و  55شهرستان،  22دارای  مازندران استان

ه ب بهشهرو شهر  واقع گردیده شرقی استان قسمتمی باشد. این شهرستان در  بهشهرشهرستان نقطه شهری  3گردیده و یکی از 

بوده است. در حال حاضر  1355نفر بر اساس سرشماری مرکز آمار در سال   55472 معادلجمعیتی و دارای عنوان مرکز شهرستان 

 است. سر تشکیل گردیده و یانه دو بخش مرکزی شهری شهرستان بوده و ازبزرگترین نقطه  شهر بهشهر

طراحی های سطحی، اندازها، طراحی صحیح شبکه دفع آبهای آتی، نحوه استفاده از چشمهدف از این مطالعه، تخمین هزینه

 های اقتصادی است.جوییها و صرفهزیرساخت

o وضعیت توپوگرافی 

ید. در بررسی گرد بهشهرتر از پیرامون شهر ای وسیعها و توپوگرافی منطقه در محدودهدر مباحث پیشین سیمای عمومی ناهمواری

ه لحاظ های طبیعی زمین باین قسمت به منظور شناخت موانع و محدودیت توپوگرافی در داخل بافت شهر و نیز تعیین امکانات و توان

مورد استفاده قرار گرفته و  1:2777های پایه شهر مورد بررسی گردیده است. بر این اساس نقشه یناهمواری، محدوده محاسبات

وضعیت توپوگرافی در محدوده  2-3ا و سطوح شیب در داخل شهر و مرزهای مجاور آن بررسی شده است. نقشه شماره هناهمواری

 .دهد را نشان می بهشهرشهر  یمحاسبات
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 یوریمنطقه پ یهایناهموار یاز روند کل زین یداخل محدوده محاسبات یتوپوگراف شود،یطور که در نقشه فوق مشاهده م همان

 یوبجن های که بخش ینمود. به طور بندی شهر را به دو پهنه مرتفع و پست طبقه یمحدوده محاسبات توان یمجموع م. در ی کندم

 یارتفاع در محدوده محاسبات نیکمتر یدارا یمرکز های بخش همراه بهغرب  و شرقشمالی،  های شو بخ شتریارتفاعات ب یدارا

 یجا یدر آنجا قرار دارد در امتداد رودخانه و مرکز محدوده محاسبات تیتجمع سکونت و فعال نیشتریپست و هموار که ب یهستند. اراض

از عوامل محدود کننده توسعه شهر به شمار  گرید یکیشهر به عنوان  یجنوب های وجود ارتفاعات در بخش گرید یگرفته است. از طرف

 است.  شدهنشان داده زیر در جدول  یتفاعاز سطوح ار کیهر  یتجمع یو فراوان ی. مساحت، سهم نسبدیآیم

 توزیع مساحت طبقات ارتفاعی در سطح شهر -2-3جدول 

مساحت تجمعی 

 نسبی )درصد(

مساحت تجمعی 

 )هکتار(
 سهم )درصد(

مساحت 

 )هکتار(
 طبقات ارتفاعی )متر(

13.37 173.75 13.37 173.75 -13--15 

24.31 373.35 11.44 147.2 -5- -1 

51.75 725.47 27.25 321.55 -1-11 

57.33 373.33 15.33 242.33 11-21 

53.53 1151.33 23.17 233 21-41 

55.21 1157.35 3.23 35.57 41-51 

55.13 1215.73 1.55 24.14 51-61 

55.35 1223.55 7.57 3.52 61-01 

177 1225.17 7.13 1.55 01-115 

 مجموع 1225.1 177 - -

 منبع: تحلیل مهندسین مشاور زیستا           
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 وضعیت توپوگرافی در شهر -2-3نقشه 
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o    وضعیت شیب زمین 

 های نقشه شهر با استفاده از بیش هیوجو داشته باشد اقدام به ته بهشهرشهر  بیش تیدر ارتباط با وضع یقیدق دیکه د نیا یبرا

محدوده به دست آمد  DTMنقشه  1:2777 های منظور ابتدا با استفاده از نقشه نیا ی. برادیشهر گرد یدر محدوده محاسبات 1:2777

ب هر در غالش بیموضوع ش نی. با توجه به ادیگرد یدر محدوده محاسبات بینقشه ش هینقشه اقدام به ته نیا زو سپس با استفاده ا

 2وجود دارد که طبقه کمتر از  بیطبقه ش 17 بهشهرشهر  یموضوع در محدوده محاسبات نی. بر اساس ادیگرد میتقس بیطبقات ش

را  بهشهرشهر  یدر محدوده محاسبات بیگسترش طبقات ش 3-3 ارهنقشه شماز مساحت شهر را پوشش می دهد. درصد  32درصد  تا 

 .ی دهدنشان م

دوده در مح یتوپوگراف تیبر اساس وضع یاست به طور یاریتنوع بس یدارا بهشهرشهر  یدر محدوده محاسبات بیش تیوضع

 یشهرساز یکارها یدرصد که برا 12از  لاتربا های بیکه ش ی شودملاحظه م زیر. با توجه به جدول ی کندم رییتغ زین بیش ،یمحاسبات

. هر رندی گیرا در بر م یمحدوده محاسبات یدرصد از کل اراض 3.55هکتار در حدود  47.43بالغ بر  یبا مساحت یاراض ستند،یمناسب ن

 بخش نای در سازها و ساخت ها، بخش نیدر ا بایاما با توجه به وجود مناظر ز ستند،یمناسب ن یشهرساز یکارها یبرا یاراض نیچند ا

 ها هدامن یداریدر ناپا ی تواندامر م نیا که اند دهیتراشا جنوب محدوده کوه ها راز  هایی در بخش یاست. حت افتهیگسترش  زنی ها

 ریمکان پذا زیدامنه ن یداریناپا شیاست، لذا افزا یادیز های بارش یدارا یمطالعات طقهکه من نی. با توجه به ادیبه شمار آ موثری عامل

 است. 

ا تا هی یک الگوی کلی و کارآمد از پراکنش شیبهای کوچک و متداخل در ارائهای سطوح شیب، لکهطبقه 17با توجه به تفکیک 

 حدودی ناکارآمد بوده و با نگاه چشمی )دید بصری(، تفسیر کیفی از پراکنش سطوح شیب به راحتی مقدور نیست.

ر استقرا تواند برآورنده اهداف توسعه و الگویطبقه متفاوت تهیه شده است. این نقشه می 7بدین منظور نقشه کیفی سطوح شیب در 

ا، هتر سطوح شیب در نقشه اول، در روش تجزیه و تحلیل و برهم گذاری نقشهها باشد. لیکن به دلیل تفکیک دقیقبر اساس ناهمواری

گیرد. تفسیر و تحلیل پراکنش سطوح شیب در این گزارش نیز بر ای شیب به عنوان لایه اطلاعاتی مورد بررسی قرار میطبقه 17نقشه 

 است.   درصد 21.17جهت شمال غرب با سهم باشد. جهت غالب شیب زمین ولید شده میمبنای هر دو نقشه ت

 توزیع مساحت طبقات شیب در سطح شهر -3-3جدول 

مساحت تجمعی نسبی 

 )درصد(
 طبقات شیب )درصد( مساحت )هکتار( سهم )درصد( مساحت تجمعی )هکتار(

 درصد 2کمتر از  352.33 32.75 352.33 32.75

75.75 323.3 35.53 435.52 2-4 

34.37 1735.72 15.21 217.32 4-7 

51.75 1122.35 7.55 33.22 7-5 

54.51 1177.25 3.75 35.43 5-11 

57.21 1153.72 1.5 13.35 11-12 

55.75 1135.51 7.35 17.35 12-14 

55.55 1155.55 7.75 3.25 14-17 

53.27 1273.32 7.45 7.77 17-15 

177 1225.17 1.54 21.23 15-32 

 مجموع 1225.1 177 - -

 منبع: تحلیل مهندسین مشاور زیستا
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 اراضی مناسبت شهر جهت توسعه از نظر میزان شیب -4-3جدول 

 تناسبمیزان  سهم از کل شهر )درصد( درصد شیب

 بسیار مناسب 45.32 7-3

 مناسب 32.25 3-5

 نسبتاً مناسب 17.57 5-17

 نسبتاً نامناسب 2.51 17-15

 نامناسب 2.25 15-37

 بسیار نامناسب 7.73 37-32

 منبع: تحلیل مهندسین مشاور زیستا
 شیب در سطح شهرتوزیع مساحت طبقات جهت  -5-3جدول 

مساحت تجمعی 

 نسبی )درصد(

مساحت تجمعی 

 )هکتار(
 شیب )درصد( جهت مساحت )هکتار( سهم )درصد(

11.51 143.45 11.51 143.45 Flat (-1) 

21.35 273.13 17.13 124.75 North (7-22.5) 

41.77 573.72 15.15 234.35 Northeast (22.5-75.5) 

43.33 553.15 5.55 55.15 East (75.5-112.5) 

53.27 752.43 4.43 54.32 Southeast (112.5-155.5) 

57.14 735.3 2.33 35.32 South (155.5-272.5) 

55.5 533.34 3.57 47.74 Southwest (272.5-245.5) 

75.55 332.43 3.75 53.55 West (245.5-252.5) 

35.75 1757.52 21.1 253.45 Northwest (252.5-335.5) 

177 1225.17 17.55 134.13 North (335.5-377) 

 مجموع 1225.17 177 - -

 منبع: تحلیل مهندسین مشاور زیستا
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 درصد شیب در محدوده شهر -3-3نقشه 
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 سطوح شیب در سطح شهر پراکنش و گسترش کیفی -4-3نقشه 
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 جهت شیب در محدوده شهر -5-3نقشه 
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 های زیرزمینی و غیره(مسائل کلی زمین شناسی )جنس خاک، زلزله، آب -3-2-2

 شناسی عمومیزمین -الف

بهشددهر در حد فاصددل دو سددازند مهم و اصددلی، به نام سددازند دلیچای )سددنگ آهک دولومیتی( مربوط به دوره میانه زیسددتی    

(Mecozoic)  سازند کواترنری )آبرفت ست که در ادامه با مشخصات      افکنهها و مخروطهای جوان، تراسو  شده ا های جوان( واقع 

 شویم:هر یک از این سازندها آشنا می

 کژوراسی 

سیاهرنگ، گسترده       سازند شمشک )تریاس، پسین و دوگر(: نهشته       ترین های مربوط به سازند شمشک با ضخامت زیاد و عموماً 

غربی و جنوب شهر بهشهر نیز به همین علت پشت ناز نامیده    های جنوبدهد. رشته کوه برونزدها را در قسمت جنوبی شهر نشان می   

 است: اند. به طور کلی شامل سه قسمت شده

شیل و به ندرت لایه       ستون و  سیل سنگ،  سه  شیل،          تناوب ما ستون،  سیل سنگ، دانه درشت  سه  های ذغالی در قسمت زیرین، ما

سن تریاس      دار، لایهشیل کربن  سمت فوقانی که به ترتیب  سمت میانی و بالاخره کنگلومرا و ذغال در ق های ذغالی و کنگلومرا در ق

 اند.دهپسین و لیاس را به آنها نسبت دا

سازند حدود        بر پایه مطالعات و حفاری شده برای این  ضخامت برآورد  شترین  شده، بی شد )در مقاطع   3375های انجام  متر می با

سل معکوس و بزرگ مازندران در جنوب               چینه شمال، گ شک در  شم سازند  ست(.  ضخامت عموماً خیلی کمتر ا سی مختلف این  شنا

متفاوت و کمتری نسبت به رسوبات جنوب گسل مذکور است. علیرغم دشواریهای طبیعی        شدگی خوردگی و گسل بهشهر دارای چین 

ستخراج ذغال    سال قبل از ا صورت        منطقه، از چند ده  شک مطالعاتی  شم سازند  ست و ب سنگ، کم و بیش در نقاط مختلف  ه گرفته ا

سی    سعه معادن، برر سنگ   تدریج همراه با تو شتری درباره  سترش       های در برگیرندههائی بی شکیل، گ سنگ، کیفیت و نحوه ت ذغال 

 شناسی آنها در مقایسه با دیگر نواحی ایران توسط کارشناسان داخلی و خارجی به عمل آمده است.معادن، سن زمین

 کواترنری 

زی یهای کواترنر چندان مناسب نیست و در روی زمین تنها اطلاعات ناچالارضی نهشتهمحدوده مورد مطالعه از نظر بررسی سطح

 های نئوژن در حد شمالی البرز به صورتتوان به دست آورد که بیشتر متکی بر مقایسه با نواحی دیگر است. نهشتهدرباره آنها می

تر شده و در نهایت رسوبات جلگه جنوب خزر در سطح نسبتاً وسیعی گسترش یافته و در خورده به تدریج کم ارتفاعماهورهای چینتپه

 شوند. رسوبات دوران چهارم به طور کلی شامل انواع زیر است:دیده می دامنه تپه ماهورها

رت ریز بصوهای دانههایی هستند که به سمت شمال جریان دارند و نهشتهرودخانه های آبرفتی:ای از مخروط افکنهمجموعه -1

 شده است. نشین دست آنها تهافکنه در پائین مخروط 

ای دیده شده است و   های رودخانهکلا تراسمرز و رستم آباد و همچنین جاده زاغدر محدوده ریحان های رودخانه ای:تراس -2

ها باشدددد که تواند ناشدددی از تغییر رژیم رودخانهای در قسدددمت اعظم مناطق جنوبی و میانی میهای رودخانهفقدان تراس

 د.انهای تشکیل شده قبلی خود را فرسوده و به تدریج حمل کردهتراس
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های شمال و به سمت جنوب غالباً رسوبات رسی و سیلتی قرمز       ها و جلگهتر از دشت بر روی رسوبات مرتفع  رسوبات لس:  -3

ضخامت  شده که می     رنگ کمی آهکی به  شکیل  سانتیمتر تا چندین متر ت توان آنها را لس در نظر گرفت. در های چند ده 

 علی سبب تشکیل آنها شده است.های گذشته شرایط اقلیمی متفاوت با شرایط فزمان

ست رودخانه     ای جوان:های رودخانهآبرفت -4 سمت بالاد سوبات در ق شدن   این ر صلی و کم و زیاد  های پرآب و در اثر تغییر ف

 شود.ها اثری از آنها دیده نمیتر شدن حرکت منظم رودخانهها به علت آراماند و در دشتها، برجای گذاشته شدهآب رودخانه

های ای معاصر قابل مشاهده است که غالباً همراه با پوسته    در نواحی ساحلی خلیج گرگان، رسوبات ماسه    ای ساحلی: هماسه  -5

شند. انواع قدیمی   سطح آب     صدفی مختلف می با شکل خطوط موازی )در اثر کاهش تدریجی  سوبات به دفعات به  تر این ر

شدن ف     ست. کم و زیاد  شاهده ا صوص بین   دریای خزر( در منطقه قابل م صلی آب رودخانه، حرکت امواج، اختلاف وزن مخ

کنند سددبب ناپایداری بسددیار های برگشددتی ناشددی از امواج که مماس با کف دریا حرکت میها و جریانآب دریا و رودخانه

سه    سوبات ما شده        خطرناک ر شکیل  صله در عمق کم در زیر آب ت ساحل و با فا ساحلی خلیج گرگان که به موازات   اندای 

 های توریستی ساحلی باید دقیقاً مطالعه و مدنظر قرار گیرد.گردیده است. این مسئله در طراحی کانون

 های محدوده مورد مطالعهگسل -ب

جنوب  -های طویل با راسددتای شددمال خاوری گیرد که در آن راندگیسدداختی در زون البرز قرار میاین محدوده از دیدگاه زمین

شمال باختری  سل  -باختری و  های مذکور جنبان بوده و در نتیجه حرکات رخداده در امتداد آنها، جنوب خاوری وجود دارد. برخی از گ

 های خطرناکی رویداده است. لرزهزمین

های البرز و کوهکیلومتر، که در حد فاصل میان رشته 777زا به درازای بیشتر از ای لرزهگسلهگسل فشاری خزر:  -
با بزرگای  1544و سال  Ms7میلادی با بزرگای  354لرزه سال قرار دارد. رویداد زمینای مازندران دشت کرانه

Mb 5/2 .به این گسل نسبت داده شده است 

شرقی همراه با شیبی ملایم به سوی شمال  –کیلومتر با راستای غربی  37ای به درازای گسله گسل فشاری رادکان: -
 کشیده شده است. که رودخانه نکا )رادکان( در آن جریان دارد

نوب ای خزر که در جشمالغربی به موازات گسل لرزه -ای است با راستای خمدار جنوبشرقی گسله راندگی چالکرود: -
 جنوب غربی متمایل گشته است. -کیلومتر و شیبی که به سوی جنوب 45آن، واقع گردیده با درازای 

کیلومتر و با شیب متمایل به  47شمالغربی با درازای  –ای است در راستای جنوبشرقی گسله سرا:راندگی سوله -
 سمت شمال شرقی که تا جنوب غربی رامسر امتداد پیدا کرده است.

کیلومتر  43شمالغربی با شیب متمایل به شمال و درازای  – یجنوبشرقاین راندگی با راستای  راندگی جنوب گلندرود: -
 زر قرار دارد.خیز خدر جنوب و به موازات گسله بنیادی و لرزه

کیلومتر بین  47شمالغربی تا شمال شرقی به درازای  – یجنوبشرقاین راندگی با راستای  راندگی شمال گلندرود: -
 های خزر و شمال البرز قرار دارد.گسله

 بابل -خیزی منطقه بهشهرلرزه -

سی لرزه  ساخت هر منطقه در رابطه با طرح     برر سی و زمین  ست و در اجرای      های ایمنی دارای اهمیتشنا صادی و اجتماعی ا اقت

سازه     های عمرانی، نادیده گرفتن خطر زمینلرزه زیانطرح شتر  ست. بی شده     آور ا ساخته  شور ما   اند به علت عدم مطالعههایی که در ک
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سیب کافی و نادیده گرفتن خطر زمین ست که وقوع هر زمین     پذیر میلرزه آ شان داده ا شند، تجربه ن انی و ضایعات ج لرزه در ایران با

 مالی فراوانی را همراه داشته است.

سازه  شناخت جنبش های مقاوم در برابر زمینبرای طراحی  ست، اهمیتی ویژه      لرزه،  سازه مؤثر ا شدید زمین که در عمر مفید  های 

رسد. ته ضروری به نظر میهای گذشلرزههای احتمالی هر منطقه، شناخت زمینلرزهدارد، برای تخمین واقع بینانه شدت و بزرگی زمین

سی   سا شتن محل دقیق وقوع زمین ترین اطلاعات مورد نیاز در مورد زمیناز ا سطحی(، ژرفای کانونی و   لرزه، دا صات کانون  لرزه )مخت

ارند. د لرزه هر منطقه در آینده نقش اساسی  باشد. این پارامترها در برآورد میزان خطر زمین بزرگی یا شدت مطلق آنها با دقت کافی می 

سی  شن   های لرزههدف از برر صویری هر چه رو سیل زلزله      خیزی، ارائه ت شی و پتان صیات لرز صو صرف  تر از خ زائی منطقه در جهت 

 باشد.های عمرانی و صنعتی میهای اجرائی طرحمناسب هزینه

 های تاریخیلرزهزمین -1

شدیدی در  وقوع زمین  میلادی، مازندران: 1756لرزه زمین - سیاری در       لرزه  ستاهای ب شدن رو ستان مازندران موجب ویران  ا

 این منطقه گردید.

زمینلرزه ویرانگری در مازندران باعث تخریب بسیاری از روستاها گردیده و به بارفروش )بابل(  میلادی، هراز: 1515لرزه زمین -

 ع بارفروش را ویران ساخت.لرزه مسجد جامو دماوند آسیب فراوان و موجب کشته شدن افراد زیادی شد. این زمین

لرزه شددددیدی که در مناطق شدددیرگاه، گنجرود و جولاب، بین مسدددیرهای سدددفلای       زمین میلادی، آمل:  1510لرزه زمین -

های بسیاری فرو ریخت و نیز بقایای  های هراز و تالار روی داد. در آمل، پل روی رودخانه هراز در هم شکست و خانه  رودخانه

از مسجد جامع  و سقف گنبد شمس طبری ویران شد. این لرزه، پل بارفروش بر روی رودخانه بابل  عباس و بخشیمسجد شاه

سترده    سیب گ سیاری از خانه    را ویران کرد و آ ساری نیز ب ساند. در  های بزرگ در اثر زلزله در هم کوبیده و ویران ای به بابل ر

سیب شد. امامزاده ابراهیم در نزدیکی دروازه بارفروش ویران گرد  شرف )بهشهر( گسترش یافت، تا آنجا که     یده و دامنه آ ها تا ا

 آباد ویران گردید. ویلای صفی

لرزه ویرانگری که در دره هراز روستاهای بسیاری را ویران و سبب مرگ شمار زیادی از     زمین میلادی، هراز: 1525لرزه زمین -

لرزه، تقریباً تعداد کثیری از رش داشت. در منطقه مرکزی زمین ها تا جاجرود، دماوند، آمل و ساری گست  مردم شد. دامنه آسیب  

 های جاده هراز ویران و جاده را به مدت دو سال کاملاً مسدود کرد.ها و تونلپل

 1245شدددوال  2لرزه بزرگی در مازندران جنوبی در بامداد     زمین شمممیرانات:  -مارس( دماوند    26میلادی ) 1531لرزه زمین -

 میرانات و دماوند در خاور تهران را تقریباً به طور کل ویران کرد.هجری قمری مناطق ش
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 پیرامون محدوده مورد مطالعهکیلومتری  177در شعاع  های اخیرسالهای رخداده در تعداد زلزله -7-3جدول  

 استان مرجع Mb Ms Mw Ml Long Lat زمان بوقت محلی تاریخ رویداد

 مازندران موسسه ژئوفیزیک دانشگاه تهران 35.545 52.255    4.3 74:25:55 27/75/1353

 مازندران موسسه ژئوفیزیک دانشگاه تهران 37.111 52.141    4 72:35:53 21/72/1353

 مازندران موسسه ژئوفیزیک دانشگاه تهران 37.325 52.531    5 27:33:71 21/17/1357

 مازندران موسسه ژئوفیزیک دانشگاه تهران 37.45 52.75    4.2 72:35:73 24/75/1333

 مازندران موسسه ژئوفیزیک دانشگاه تهران 37.33 52.77    4 13:25:45 22/75/1333

 مازندران موسسه ژئوفیزیک دانشگاه تهران 37.35 52.53    4.4 23:15:55 75/71/1335

 مازندران سازمان زمین شناسی ایالات متحده 37.2 53.3    4.2 73:37:77 25/75/1335

 مازندران سازمان زمین شناسی ایالات متحده 37.55 52.35    4.7 75:15:37 72/12/1333

 مازندران سازمان زمین شناسی ایالات متحده 37.44 51.34    4.3 75:35:12 13/73/1333

 مازندران سازمان زمین شناسی ایالات متحده 37.15 53.52    4 15:73:24 15/73/1333

 مازندران سازمان زمین شناسی ایالات متحده 37.45 51.57    4.4 74:15:37 11/73/1333

 مازندران سازمان زمین شناسی ایالات متحده 37.4 51.51    4.3 23:25:37 17/73/1333

 مازندران ایالات متحده سازمان زمین شناسی 37.53 51.37    4.2 17:15:37 17/73/1333

 مازندران موسسه ژئوفیزیک دانشگاه تهران 37.3 51.7    4.5 77:73:77 17/73/1333

 مازندران فرانسه -مرکز لرزه نگاری لمتو  37.745 57.355    5.5 75:43:23 15/17/1332

 مازندران آمریکا -مرکز ملی اطلاعات زمین لرزه  37.255 52.514    4.2 71:54:53 25/75/1331

 مازندران آمریکا -ملی اطلاعات زمین لرزه مرکز 35.524 52.255    4 27:27:73 23/75/1331

 مازندران آمریکا -مرکز ملی اطلاعات زمین لرزه  35.351 52.33    4.5 15:43:43 13/75/1331

 مازندران روسیه -موسسه ژئو فیزیک مسکو  37.324 51.435    4.5 15:13:33 31/72/1331

 مازندران آمریکا -مرکز ملی اطلاعات زمین لرزه  37.545 51.714    4.3 22:17:15 75/72/1331

 مازندران آمریکا -مرکز ملی اطلاعات زمین لرزه  37.423 52.725   4 4.3 23:77:53 15/71/1331

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.271 52.772   4 4 11:54:25 27/72/1337

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.535 53.533   4 4.7 71:57:34 15/75/1353

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.44 52.15   4 4.7 22:37:15 15/17/1357

 مازندران انگلستان -زلزله شناسی  مرکز بین المللی 37.554 53.755   3 4.4 75:14:51 74/77/1357

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.771 53.72    4.2 13:45:75 74/77/1355

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.555 51.135   4 4.1 71:42:54 77/74/1354

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.751 51.513   4 4.5 22:25:13 37/73/1353

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.545 53.555    4.5 74:53:24 27/75/1352

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.455 51.724    4.4 22:43:24 13/12/1351
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 استان مرجع Mb Ms Mw Ml Long Lat زمان بوقت محلی تاریخ رویداد

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.335 52.515   4 5.1 15:35:55 71/75/1351

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.232 53.235    4.5 15:45:21 73/73/1357

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.127 53.755    4.5 72:25:52 72/72/1375

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  35.352 52.555   7 5.5 74:55:17 37/17/1373

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.254 53.512    4.5 21:32:35 15/74/1374

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.755 52.255   5 5.4 73:35:15 77/71/1372

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.132 52.372   5 5.1 17:25:47 75/71/1372

 مازندران انگلستان -مرکز بین المللی زلزله شناسی  37.125 53.753    4.5 73:75:12 15/11/1377

 مازندران انگلستان -شناسی مرکز بین المللی زلزله  37.447 51.275    4.5 23:23:55 13/75/1377

 هازایی آنهای فعال و برآورد بیشترین توان لرزهگسل -2

توان رابطه تقریبی میان لرزه در ایران و سددایر کشددورها میهای همراه با زمینها و مشدداهدات تجربی، لغزشبر اسدداس بررسددی

شترین جابجایی مورد نیاز را بدست آورد. به      سل و میزان بی سل  درازای گ ستناد این رابطه برای گ کیلومتر،  17های با درازای پیرامون ا

 متر دور از انتظار نخواهد بود. 4کیلومتر، جابجایی پیرامون  177های با درازای متر در یک جهش و برای گسل 5/7جابجایی 

این گسددل توان ایجاد کیلومتر اسددت.  157بابل درازای گسددل شددمال البرز در قسددمت مسددتقیم آن حدود   -در منطقه بهشددهر

متر جابجا شددود. یک گسددل معکوس نیز در   4تواند  تا درجه ریشددتر را دارا بوده و در هر جهش می 3/5ای با بزرگی حدود لرزهزمین

ستقیم آن حدود    سل وجود دارد که طول م سل   15جنب این گ ست. گ تر و فرعی دیگری در ناحیه وجود دارد که های کوچککیلومتر ا

سبب کوتاهی، توان لرزه   به نظر می سد به  شند، هر چند که در اثر جنبش   ر شته با شی از زمین زایی را ندا کن های بزرگ مملرزههای نا

 است دچار لغزش و جابجائی اندکی شوند.

به  لرزههای فعال بر پایه رابطه میان دارازی گسددلش و بزرگی زمینزایی هر یک از گسددلبرآورد بیشددترین توان )پتانسددیل( لرزه

 (:1553صورت زیر پیشنهاد شده )مهاجر اشجعی و نوروزی 

ML=Log Lr+ 5.4 

ود. ش = درازای گسلش بوده و با توجه به تجارب موجود، برای نیمی از درازای کل گسل فعال در نظر گرفته می  Lrدر این رابطه 

MLلرزه احتمالی در مقیاس ریشتر است.= بزرگی زمین 

 157بابل که  -درصدد طول قسدمت مسدتقیم گسدل شدمال البرز در منطقه بهشدهر       57فرض امکان با توجه به رابطه فوق و با 

 درجه ریشتر مورد انتظار خواهد بود. 3/5ای با بزرگی حدود لرزهکیلومتر طول داشته، در صورت تجدید فعالیت، زمین

سابقه لرزه   ساس  شه لرزهینخیزی در ایران و درجه دقت در تعیین ژرفا، مرکز و بزرگی زمبرا سایز موتکتونیک و نق ها، نق شه  های 

ه های شناخته شده، سه پهن   زایی هر گسل و حریم گسلش و احتمال وجود گسل   خیز ایران، محاسبه توان لرزه های گواترنر و لرزهگسل 

 خطر نسبی )بدون توجه به میزان عددی شتاب در هر پهنه( به شرح زیر مشخص شده است.

 خیز کواترنر.های لرزهکیلومتری از گسل 37 با فاصله های بالاپهنه با شتاب -
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 کیلومتر. 37 -57های متوسط با فاصله پهنه با شتاب -

 زای کواترنر.های لرزهکیلومتر از گسل 57های پائین با فاصله دورتر از پهنه با شتاب -

 
 شهر بهشهر -ل استان مازندرانگسل های اصلی فعا -7-3نقشه 

 منبع: مرکز لرزه نگاره کشور

 برآورد شتاب حرکت زمین در منطقه بهشهر -ج

سنجند و این بدان دلیل است که نیروی زلزله بر روی    در مهندسی سازه معمولاً شدت یک زلزله را با مقدار حرکت شتاب آن می    

خیز مانند گردد. در پهنه های لرزهگردند، بر اساس شتاب حداکثر تعیین می  طرح مینامه محاسباتی  هائی که با استفاده از آئین ساختمان 

ای برخوردار اسددت. تا جاییکه که تخمین و لرزه از اهمیت ویژههای شدددید زمینالبرز، برآورد بیشددترین نیروهای افقی ناشددی از لرزش

شواهد و آم  ساختمان     ارزیابی ها باید آنقدر دقیق و واقعبینانه با توجه به  سی و پایداری و مقاومت  سترس برر در  هایار موجود و در د

شخص گردد که از تحمیل هزینه   برابر زمین سنجیده و م سیاری از    لرزه باید  صادی نمودن ب های گزاف خودداری و در نتیجه از غیراقت

 شددود و بیشددتر مورد نیاز مهندسددینمی های عمرانی جلوگیری به عمل آید. بیشددترین نیروی افقی که از زمین به سدداختمان واردطرح

باشد به طور سنتی و برای رعایت سادگی و اختصار براساس میزان بیشترین حرکت افقی زمین برحسب درصد شتاب ثقل،    محاسبه می 

 گردد.)نیروی جاذبه زمین بر واحد جرم( برآورد می

شماره   شدت  5-3جدول   ،(L)         شتاب سط  شده و متو صحیح  شرح تأثیرهای درجات    (g)اوج در مقیاس مرکالی ت همراه با 

های فعال منطقه و محاسددبه دوره بازگشددت خیزی گسددلدهد. براسدداس رابطه فوق، برآورد بیشددترین توان لرزهمختلف را نشددان می

کیلومتری شددهرسددتان و اسددتفاده از رابطه تجربی بین شددتاب اوج سددنگ بسددتر، بزرگی  177لرزه محتمل در شددعاع ترین زمینبزرگ

 در نظر گرفته شده است. 25/7تا  15/7در منطقه مورد بررسی بین  (g)لرزه و فاصله از گسل مولد، مقدار شتاب ثقل مینز

شنهاد می  شتاب افقی   پی ساختمان  25/7 (g)شود که حداقل  شتاب  برای  ساختمان  35/7 (g)های معمولی و حداقل  های  برای 

لرزه در ، سد، سیلو، منابع آب، سوخت و ...( در مقابل خطرات احتمالی ناشی از زمینیروگاهها، نمهم و عمومی و مرتفع )مانند بیمارستان
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سی    شود، هرچند که انجام برر صحرایی و برآورد دقیق نظر گرفته  شی از زمین های ویژه  ساس تعیین طیف تر نیروهای نا های  لرزه برا

صد       عکس سازه در در سرعت و جابجائی زمین و  شتاب،  ست و می   های العمل  ضروری ا ست بطور جداگانه برای  مختلف میراثی  بای

 های مهم مورد بررسی قرار گیرد.سازه

 (1557مقیاس مرکالی تصحیح شده )ریشتر  -5-3جدول 

 تأثیرها شدت
متوسط سرعت اوج 

 V,cm/sزمین 
 gمتوسط شتاب اوج 

I 7735/7-775/7 - شوداحساس نمی 

II شودتوسط شخص در حال استراحت یا در طبقات بالای ساختمان احساس می - - 

III 
های سبک دارند. مدت خورند ارتعاشی مثل گذر کامیونشود. اشیاء آویزان تکان میدر داخل ساختمان احساس می

 لرزش قابل برآورد است. ممکن است زلزله به حساب نیاید.
- - 

IV 

های سنگین یا احساس ضربتی مثل برخورد یک توپ سنگین خورند. ارتعاشی مثل گذر کامیوناشیاء آویزان تاب می

 آیند. ظروف سفالی بهها و درها به صدا درمیها، بشقابخورند. پنجرههای پارک شده تکان میبه دیوار دارد. ماشین

 دارند.ا ترک برمیهدیوارهای چوبی و قاب IVخورند. در حد فوقانی هم می

- 715/7-775/7 

V 

شوند. مایعات به حرکت در شود. جهت آن قابل برآورد است. افراد خواب بیدار میدر خارج ساختمان احساس می

ی هاشوند. ساعتجا یا واژگون میریزند. اشیاء ناپایدار کوچک جابهآیند و برخی از آنها به خارج ظرف خود میمی

 کند.ه حرکت آمده یا سرعتشان تغییر میآونگی متوقف شده، ب

3-1 735/7-715/7 

VI 

شوند. اشخاص به طور نامتعادلی حرکت ها خارج میشود. بسیاری وحشتزده از ساختمانتوسط همه احساس می

ج ها به خارها و چیزهای دیگر از قفسهشکنند.  اشیاء، کتابای میها و ظروف شیشهها، بشقابکنند. پنجرهمی

ای ههای ضعیف یا ساختمانشوند. گچواژگون می ها جابجا شده یاافتد. مبلها از دیوارها فرو میریزند. عکسمی

 د.خورنها تکان میآیند. درختان و بوتههای کوچک، کلیساها و مدارس به صدا درمیدارند. زنگترک برمی Dنوع 

5-3 75/7-735/7 

VII 

ها کنند. مبلشود. اشیاء آویزان شدیداً نوسان میشود. توسط رانندگان وسایل نقلیه احساس میایستادن مشکل می

های ضعیف در محل اتصالشان دارند. دودکشبینند و ترک برمیصدمه می Dشکنند. بناهای نوع و وسایل چوبی می

ترک  Cکنند، برخی از بناهای نوع شکنند. قطعات گچ، آجرهای سست، سنگ و کاشی سقوط میبه سقف می

ها و حفرات کوچکی در سواحل شنی و شود. لغزشآلود میها و آبگیرها گلدارند. امواج آب در سطح حوضبرمی

 بینند.آیند. نهرهای آبیاری صدمه میهای بزرگ کلیساها به صدا درمیشود. زنگای ایجاد میماسه

27-5 15/7-75/7 

VIII 

 Bریزند. به بناهای نوع بینند و بخشی از آنها فرو میصدمه می Cشود. بناهای نوع هدایت وسیله نقلیه مشکل می

ریزند. ها و برخی از دیوارها فرو میکاریمانند. گچبدون صدمه باقی می Aآید، بناهای نوع کمی صدمه وارد می

 هایشکنند. شاخههای فرسوده شده میشوند. شمعای که محکم نباشد از محل خود خارج میدیوارهای جداکننده

 های پرشیبهای مرطوب و دامنهکند. در زمینتغییر می هاها و چاهشکنند. میزان دما و جریان آب چشمهدرختان می

 شود.هایی ایجاد میترک

77-27 35/7-15/7 

IX 

به شدت صدمه  Cشوند، بناهایی نوع کاملاً تخریب می Dکنند و بناهای نوع عموم مردم احساس وحشت می

های پیش ساخته، اگر بینند. ساختمانبه طور جدی صدمه می Bریزند، بناهای نوع بینند و گاه کاملاً فرو میمی

 های زیرزمینیبینند. لولهشوند. مخازن شدیداً صدمه میخوب به هم متصل نشده باشند، از محل پی جابجا می

 کنند.های آبرفتی، ماسه و گل به خارج فوران میشود. در زمینهای آشکاری در زمین ایجاد میبرند. ترکمی

277-77 5/7-35/7 

X 

خریب ها تهای چوبی خوب ساخته شده و پلشود. برخی از سازهساخته تخریب میپی اغلب بناهای معمولی و پیش

ها، پیوندند. آب از ساحل کانالهای بزرگ به وقوع میبینند. زمین لغزهشوند. سدها و خاکریزها صدمه جدی میمی

شوند. های هموار به طور افقی جابجا میریزند. ماسه و گل در سواحل و زمینمیها و غیره به خارج ها، دریاچهروخانه

 شوند.آهن کمی خم میهای راهریل

577-277 2/1-5/7 

XI 2/1 - شوند.شوند. خطوط لوله زیرزمینی کاملاً از سرویس خارج میها به شدت خم میریل> 

XII شوند.شوند. اشیاء به هوا پرتاب میسنگی بزرگ جابجا میهای خسارات تقریباً به طور کامل است. توده - - 

سازی   که در ساختمان  Cو  Bو  Aبندی بناها به ای با طبقهکنیم )توجه داشته باشید که این مفاهیم هیچ رابطه  را برای جلوگیری از تشتت به گونه زیر تعریف می  Dو  Cو  Bو  A* بناهای 

 مرسوم است ندارد(.

های مختلف آن با استفاده از ای دارد. به صورت مسلح، مخصوصاً در جهت افقی، ساخته شده است. بخش: طراحی، مصالح پیوند دهنده )ملات( و اجرای استادانهAبناهای نوع  -
 یند.اند که در مقابل نیروهای جانبی مقاومت نمافولاد، بتن و غیره به یکدیگر پیوند یافته است. به نحوی طراحی شده

 اند.ای دارند ولی جهت مقاومت در مقابل نیروهای جانبی طراحی نشده: مصالح پیوند دهنده )ملات( و اجرای استادانهBبناهای نوع  -

 اند.دهوهای افقی نیز طراحی نش: از مصالح پیوند دهنده و مهارت معمولی در اجرا برخوردارند. نقاط ضعف شدیدی ندارند ولی مصالح مسلح نشده و برای مقابله با نیرCبناهای نوع  -
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 اند.: مصالح ضعیف از جمله خشت خام و ملات ضعیف دارند و یا سطح پایینی از نظر استاندارد اجرا، در جهت افقی ضعیفDبناهای نوع  -

 منبع: طرح جامع شهرستان بهشهر

 بندی زلزلهموقعیت بهشهر در پهنه -د

سل    ساز و کار گ شهر در پهنه با خطر بالای زلزله     لرزهزمین های مورد مطالعه،با توجه به  شرایط مؤثر، به سایر  های اتفاق افتاده و 

عی شود شود. در این پهنه باید سزا دیده میهای جوان و بنیادی لرزهقرار گرفته است. این پهنه در گستره بسیار نزدیک و یا روی گسله

شهرهای موجود با احتیاط      سترش  شهرهای جدید و گ ساختمان    از احداث  صورت گیرد و در طراحی  شتر  سازه بی ها به تمهیدات ها و 

 لرزه توجه شود.ها در برابر خطر زمینسازی ساختمانخاص مقاوم

صیه می  صرفه  تو سل    جویی، حتیشود به منظور  سات مهم در امتداد و در نزدیکی گ سی های های کواترنر و روندالمقدور از احداث تأ

یز خهایی با خطر لرزهگیرد و همچنین در بخش، را در بر میهای روی دادهلرزهاکمی از کانون سددطحی زمینخیزی و نواحی که ترلرزه

صورت پیش  سات مقاوم در برابر لرزه     بینیبالا اجتناب گردد. در غیر این  سی سب جهت احداث تأ ستی مدنظر  های منا قرار  احتمالی بای

 گیرد.

 جنس خاک: -

 های زیر در پیرامون شهر بهشهر مورد شناسایی قرار گرفته است:ه انواع خاکبر اساس مطالعات صورت گرفت

 های رسوبی:خاک -الف

ها قرار داشته و در بیشتر نقاط پوشیده از جنگل و حتی در نقاطی که جنگل از بین رفته است ها روی کوهپایه و تپهاین سری خاک 

 گیرد.شود و عمدتاً نیز برای کشت گندم و پنبه مورد استفاده قرار میدیده می

  های رسوبی جوان:خاک -ب

اه( گسترده گلوگ -ه از روستای سارو تا نزدیک گلوگاه )طرفین جاده قدیمی بهشهرباشند کها موسوم به سوی تیرتاش میاین خاک

 باشد.ها گندم، جو و توتون میشده است. گیاهان زراعتی این نوع خاک

 ای جنگلی دگرگونی:های قهوهخاک -ج

تاً رس سبک بوده و از نظر این نوع خاک در اطراف شهر بهشهر با فاصله زیادی در شرق بهشهر قابل رؤیت است. جنس آن عمد 

 باشند.های درجه یک با استعداد کشاورزی بالایی میبندی جزء خاکطبقه

 های مرطوب:خاک -د

ها از شرق شروع و به طرف مشرق باشند و گستردگی این نوع خاکمی 3و  2بندی جزء خاک کلاس ها از نظر درجهاین نوع خاک

دهد و اغلب شالیزارهای پیرامون شهر روی این نوع ی شمالی شهر را این نوع خاک تشکیل میتا خورشید کلا ادامه دارد. بیشتر اراض

 ها شکل گرفته است.خاک

 های شور مرطوب:خاک -هم 
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لگه ها جزء جاین اراضی داخل جلگه کاملاً مسطح با شیب خیلی کم و در نزدیکی دریا در منطقه شمال بهشهر قرار دارد. این خاک

نمک محلول( و آبگیری زمستانی آن، قابل کشت نبوده و فقط نباتات  %3گردیده و به مناسبت شوری زیاد )بیش از ساحلی محسوب 

های شاه روید. این اراضی طی قرون اخیر به مرور از زیر آب بیرون آمده و خاکدر آن می (SWEDA)مقاوم به شوری از قبیل سودا 

 ها نام برد.به عنوان مثال برای این نوع خاکتوان تپه، زاغمرز و خزری را میکیله، قره

 گیریبندی و نتیجهجمع

 توان به نتایج زیر رسید:شناسی عمومی شهر بهشهر میها و مطالعات صورت گرفته درخصوص زمیناز بررسی

انه وره میاصولاً شهر بهشهر در حد فاصل دو سازند مهم و اصلی به نام سازند دلیچای )سنگ آهک دولومیتی( مربوط به د -

 های جوان( واقع شده است.افکنهها و مخروطهای جوان، تراسو سازند کواترنری )آبرفت (Mecozoic)زیستی 

ی ترین برونزوها را در قسمت جنوبهای مربوط به سازند شمشک و دلیچای با ضخامت زیاد و عموماً سیاهرنگ، گستردهنهشته -

گیرد و به درصد سطح شهر را در برمی 47ربی و جنوب شهر بهشهر که حدود غهای جنوبشهر در بر گرفته اند. رشته کوه

 اند.همین علت پشت فاز نامیده شده

دهد که از دیدگاه لرزه به خوبی نشان می -هابه رغم کمبود داده -های تاریخی محدوده بهشهرمروری کوتاه بر زمین لرزه -

 ای را پشت سر گذاشته است.یخ سرگذشت پر مخاطرهخیز که در طول تارای است لرزهساختی، گسترهزمین

ریشتر  5/7کیلومتری بهشهر اتفاق افتاده که تنها یک مورد از آنها با بزرگی  177مورد لرزه در محدوده شعاع  35تا به حال  -

 بوده است. 1555در سال 

فاصل میان رشته کوههای البرز کیلومتر است که در حد  777ترین گسل بهشهر گسل فشاری خزر به طول بیشتر از نزدیک -

ا ای بای در صورت تجدید فعالیت، زمین لرزهای مازندران واقع شده است و بر اساس مطالعات و سوابق لرزهو دشت کرانه

 درجه ریشتر مورد انتظار خواهد بود.  3/5بزرگی حدود 

و سایر شرایط مؤثر، بهشهر در پهنه با خطر بالای های اتفاق افتاده های مورد مطالعه، زمین لرزهبا توجه به ساز و کار گسل -

شود. در این زا دیده میهای جوان و بنیادی لرزهلرزه قرار گرفته است. این پهنه در گسترده بسیار نزدیک و یا روی گسلهزمین

ها مانساخت پهنه باید سعی شود احداث شهرهای جدید و گسترش شهرهای موجود با احتیاط بیشتر صورت گیرد و در طراحی

 لرزه توجه شود.ها در برابر خطر زمینسازی ساختمانبه تمهیدات خاص مقاوم

 منابع و نحوه تأمین آب شهر، براساس اطلاعات موجود -3-2-3

ر های زیرزمینی دهای سطحی و چه آببارندگی نسبتاً مناسب در سطح منطقه سبب شده است که منابع آب شهرستان، چه آب

. به همین منظور و برای اینکه تصویری روشن از وضع منابع آب منطقه در دست داشته باشیم منابع آب منطقه وضعیت خوبی قرار گیرد

 دهیم.های سطحی و زیرزمینی مورد بررسی قرار میرا در دو گروه آب

 های سطحیالف( آب

های انمناسب، تعداد متعددی از جریبه واسطه شرایط توپوگرافی و کوهستانی بودن نیمه جنوبی و جنوب شرقی شهرستان و بارش 

 سطحی آب در سطح شهرستان جاری است که عمدتاً تعدادی به خاطر کوتاهی مسیر و وسعت اندک حوضه آبخیزشان فصلی هستند.
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ت اشعب های دائمی استان مازندران در طی مسیر خود،ترین روخانه شهرستان بهشهر و یکی از رودخانهبه عنوان بزرگ 1رودخانه نکا

گیرد وارد های متعددی که در طی مسیر آن صورت میبرداریهای کوچک را در خود ادغام کرده و پس از بهرهمتعددی از رودخانه

 شود.دریای خزر می

 رودخانه نکا 

گرفته و شرقی گرگان قرار دارند سرچشمه  متر که در جنوب 3577کوه با ارتفاع حدود کوه و سیاهرودخانه نکا از سلسله جبال شاه

کیلومتر از  173شود. کیلومتری، در محل صیدگاه و گهرباران در حوالی روستای نوروزآباد وارد دریای خزر می 272پس از طی مسافت 

ر غربی و به موازات خط ساحلی خز -کند و جهت شاخه اصلی آن تقریباً شرقیهای کوهستان البرز عبور میمسیر رودخانه از پیچ و خم

 باشد.می

هائی از . این حوضه قسمت اعظم شهرستان بهشهر، قسمت2کیلومترمربع است 3723حت حوضه آبخیز نکارود در حدود مسا

 گیرد.شهرستان ساری، کرکوی و گرگان از استان مازندران و سطح کوچکی از شهرستان شاهرود و دامغان از استان سمنان را در بر می

سارهاست. ولی قسمت اعظم وسط حوضه، ران و جریان آن ناشی از ذوب برف و چشمهحوضه آبخیز رودخانه نکا در بالادست کم با

 های ناشی از بارندگی است.جنگلی بوده و دارای سیلاب

بهشهر جریان دارد، در این  -هدای دشدت نکاکیلدومتدر در آبدرفت 35هدای کوهستدانی حددود رودخانده پدس از خدروج از قسمدت

 هایی که ازگیرینماید و با اندازهآبی به عنوان زهکش عمل میرسد و در فصول کممتر نیز می 7ی نقاط به قسمت عمق بستر در بعض

به عمل آمد، معلوم شد که سطح آب زیرزمینی در فصول  1357در سال  "نوروز آباد و بایع کلا"سطح آب زیرزمینی روستاهائی نظیر 

 رسد.ارد که تغذیه رودخانه به وسیله آب زیرزمینی مسلم به نظر میمختلف سال بالاتر از سطح آب رودخانه قرار د

 بندی نمود:توان به چهار قسمت تقسیمبا توجه به نقشه توپوگرافی منطقه شیب طولی رودخانه نکا از سرچشمه تا دریای خزر را می

 از شمشیربر تا پچیم. درصد: 1شیب  -

 ر در طبقات آهکی و شیستی.از پچیم تا ورود به دشت و بست درصد: 2تا  1شیب  -

 یابد.از محل ورود به دشت تا دریا که شیب سریعاً کاهش می درصد: 2تا  5/1شیب  -

 های فرسایش یافته قرار دارد.از سرچشمه تا محل شمشیربر و بستر در زمین درصد: 3تا  5/2شیب  -

 جریان سالیانه رودخانه نکا 

گیری مقدار جریان سالیانه آب رودخانه نکا نصب شده است و مهمترین آنها اندازهایستگاه برای  17در مسیر رودخانه نکا، بیش از 

بخیز تا ها از بالادست حوضه آکه دارای آماری نسبتاً طولانی هستند عبارتند از: سفید چاه، پچیم، گلورد، آبلوونوروزآباد، این ایستگاه

 نمایند.گیری میای را اندازهلحظه مدخل ورودی آن به دریای مازندران، جریان سالیانه، ماهانه و

                                                                                                                                                             
 شود.ميهمچنين اين رودخانه، ميروان يا مهربان رود نيز ناميده  - 1

 .1 -63ص  -1631وزارت نيرو  - 2
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ها همچنین گیری. این اندازه1میلیون مترمکعب است 157های چندین ساله، متوسط دبی سالیانه رودخانه نکا گیریبر اساس اندازه

 42/3رابر یابد و دبی متوسط رودخانه نکا بشود افزایش میای آن هر چه به دریای خزر نزدیکتر میدهد که دبی لحظهنشان می

 مترمکعب در ثانیه است.

ودخانه گیری نکارود( ارقام متفاوتی از مقدار آبدهی سالیانه این رترین ایستگاه اندازههای ایستگاه نوروزآباد )انتهائیگیریبررسی اندازه

گیری دبی سالیانه اندازه دهد که ناشی از نوسانات نزولات جوی و وقوع خشکسالی و پرآبی در منطقه است. به طور مثالرا نشان می

( دبی سالیانه در 77-75را ثبت کرده است. در همین سال ) 2میلیون مترمکعب 177حدود  1357-55شده در نوروزآباد در سال آبی 

 .دهددست را نشان میگیری شده است که تفاوت بارز آبدهی بالادست و پائینمیلیون مترمکعب اندازه 2/41ایستگاه سفیدچاه، 

های دیگری نیز در ها و آبراههآبگیر آن قرار دارد، رودخانهبر رودخانه نکا که بخش وسیعی از منطقه مورد مطالعه در حوضه علاوه

شوند. های طبیعی و مصنوعی میبندانسطح شهرستان جاری هستند و بدون اینکه به رودخانه نکا بپیوندند وارد خلیج گرگان یا آب

 آباد، برزو، کوسان.ند از: رود گلوگاه، خورشید کلا، کلاک، پاسند، سارو، عباستعدادی از این رودها عبارت

سو گسترده است، تعدادی آبراهه و رود کیلومتر، بین نکارود و قره 57در حوضه آبریز خلیج گرگان که به صورت نواری به طول 

نمایند. مسیر آنها کوتاه و عمدتاً در مواقع هدایت می آوری ورا جمع 1577کوچک وجود دارد که آب ارتفاعات جنگلی تا ارتفاع حدود 

کلا و گلوگاه اشاره کرد. آب این رودها تراشان، رستمتوان به رود لاکها میسیلابی و اوایل بهار، آب در آنها جاری است. از این آبراهه

 ر آنها جریان دارد.آبی درسد و در دشت تنها زهها( در مواقع غیرسیلابی به مصرف کشاورزی می)آبراهه

 های زیرزمینیب( آب

های زیرین یهشناسی و لاهای آب زیرزمینی علاوه بر اینکه مقدار زیادی به بارش سالیانه بستگی دارند، اساساً به شرایط زمینسفره

زیرزمینی  هایسفرهشناسی منطقه، از زمین وابسته هستند. شهرستان بهشهر به ویژه دشت بهشهر و نکا به خاطر ساختار خاص زمین

 های ذیل باشد:تواند تحت تأثیر ویژگیآب مناسبی برخوردار است و این امر می

وجود تشکیلات ژوراسیک که به صورت دگرشیب بر روی هم قرار گرفته و جنس آن آهکی است و بده صورت  -
غدربی و  -آن  شرقدیکیلومتدر( امتدداد دارد محدور  47طاقددیس بدزرگ از بهشهدر تدا گلوگداه )به طدول 

درصدد اسدت. وجود آهدک به علت گسترش زیاد و ضخامت  25تدا  15شیدب عمدومی شمالدی در حددود 
 های زیرزمینی این شهرستان تأثیر زیادی دارد.مناسب و درز شکاف فراوان در تغذیه آب

و پرشیب  درشتهای دانهآبرفتشناسی که نسبتاً کم ارتفاع هستند و های لسی مربوط به دوران چهارم زمینتپه -
 های آهکی و ماسه سنگی در تغذیه دشت نقش اساسی دارند.ای متشکل از قلوهو مخروطه افکنه رودخانه

شیب که جنس آن ماسه نرم )ماسه بادی( ریز کمهای دانهبارندگی مناسب و شیب ملایم، همچنین آبرفت -
ر ای زیرزمینی و تحت فشار داسه نرم و سیلیت سفرهای رسی، متناوب مباشد. ضخامت لایهسیلت و رس می

 دهد.نواحی ساحلی را تشکیل می

                                                                                                                                                             
 اي.آمار دوره -وزارت نيرو - 1

 .111ص  -1631 -وزارت نيرو -2 
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ها های شهرستان سطح سفرهولی در همه قسمت های آب زیرزمینی در سطح مطلوبی است،علیرغم اینکه بطور عمومی سفره

متر و در نزدیک  127وبی دشت در حدود های جنشود و در قسمتیکسان نیست و ضخامت سفره آب شیرین از جنوب به شمال کم می

گردد. در همین راستا، تغییرات کیفی آب از جنوب به شمال با بالا رفتن درجه شوری ساحل دریای خزر گاهی کمتر از یک متر هم می

 همراه است.

و قسمت ورودی به دشت، افکنه ای و مخروطباشد. در نواحی کوهپایهبه طور کلی منطقه دارای دو حد سفره آزاد و تحت فشار می

ا های تحت فشار بای و شنی سفرهدست دشت به علت وجود تشکیلات متناوب رسی، ماسههای پائینسفره آزاد، ولی در قسمت

 های متناوب وجود دارد.ضخامت

 1357-51ها در سال آبیآنمنابع آبهای زیرزمینی و مقدار تخلیه سالانه  -3-3جدول 

 شرح

 شهرستان بهشهر استان مازندران

 تعداد
 میزان تخلیه

 )میلیون متر مکعب(
 تعداد

 میزان تخلیه 

 )میلیون متر مکعب(

 55.14 1332 727.73 5457 چاه عمیق

 57.5 4233 557.75 51345 عمیقچاه نیمه

 11.32 422 575.52 27531 چشمه

 1.17 4 7.53 23 قنات
 1351اجتماعی استان مازندران، سال  -منبع: سند تفصیلی وضعیت اقتصادی

 ج( میزان آب مصرفی

 5باشد که میلیون مترمکعب می 132.2های مختلف کشاورزی، صنعت و شرب عمومی در مجموع میزان آب مصرفی در بخش

میلیون  5.2های سطحی و مترمکعب از طریق آبمیلیون  125دهد. از رقم فوق درصد از کل آب مصرفی در سطح استان را پوشش می

 گردد. می نیتأمهای زیرزمینی متر مکعب از طریق آب

درصد در بخش  2.42درصد از بابت آب شرب،  17های سطحی و زیرزمینی در استان به این صورت است که میزان مصرف آب

درصد  35.5درصد آب شرب و صنعت و حدود  14.1اند از تباشد. این آمار در کشور عباردرصد در بخش کشاورزی می 35.53صنعت و 

 در بخش کشاورزی.

لازم به ذکر است که حجم آب کشاورزی بدون راندمان بوده و حجم آب مصرفی در بخش صنعت بدون احتساب پرورش ماهی 

مربوط به سایر مصارف  میلیون متر مکعب 73میلیون متر مکعب از مصارف شرب مربوط به آب روستایی و  27باشد. همچنین می

 باشد.)ویلاهای انفرادی، شهرک و مجتمع، خدمات و بهداشت و پلاژ ساحلی( می

 مسائل هواشناسی )حرارت، رطوبت، باد و غیره( -3-2-4

 54دقیقه تا  17درجه و  53دقیقه عرض شمالی و  51درجه و  37دقیقه تا  5درجه و  37بین در مختصات جغرافیایی  بهشهرشهر 

 النهار گرینویچ قرار گرفته است. یقه طول شرقی نصفدق 14درجه و 
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از شرایط آب و هوایی بر  متأثرهای محیطی های توسعه شهری، شناخت ویژگیهدف از مطالعات آب و هوایی در مطالعات طرح

 د.دهنقرار می ریتحت تأثمحیط است. عوامل و عناصر آب و هوایی در قالب تغییرات کمی و کیفی، اوضاع محیطی را 

ای، همانگونه که در نمودار ذیل نشان داده شده است، به پیش مرحله 5این مطالعه با توجه به اقلیم خاص شهر بهشهر فرآیند 

 های آمار هواشناسی بررسی شده است،رود. با توجه به این نمودار، ابتدا ایستگاه هواشناسی ساری به عنوان پایگاه اطلاعاتی دادهمی

های دومارتن، آمبرژه، ایوانف و مدل آمبروترومیک مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته است. در هر در قالب روشبندی اقلیمی شطبقه

له سوم به دست مرح مرحله بعد، پروفیل مربوط به شرایط آسایش و رفاه اقلیمی شهر نیز با توجه به پارمترهای اقلیمی صورت گرفته در

 شین در مرحله آخر در قالب تیپ معماری بهینه و همساز با اقلیم شهر به دست خواهد آمد.آمده و در نهایت برآیند نتایج مراحل پی

 
 فرآیند مورد عمل در بررسی و تحلیل اقلیم شهر بهشهر -1-3نمودار 

 های ایستگاه هواشناسیویژگی -3-2-4-1

 به قرار زیر است: دهد که مشخصات آناقلیمی این گزارش را تشکیل میی اطلاعات هاهیپاهای ساری ایستگاه

 1ایستگاه ساری

 تاسیس شده و محل استقرار آن در شهر ساری است. 1353این ایستگاه از نوع سینوپتیک اصلی است و در سال 

 

 ساریمشخصات ایستگاه هواشناسی  -5-3جدول 

ایستگاه 

 هواشناسی

شهر محل 

 استقرار
 سال تاسیس نوع ایستگاه

ارتفاع از سطح دریا 

 )متر(
 عرض جغرافیایی طول جغرافیایی

 37.55 53 22.75 1353 اصلی سینوپتیک ساری ساری

 1357مازندران، سال استان  هواشناسیاداره کل منبع: 

                                                                                                                                                             
باشد، اما با توجه به ناقص بودن اطلاعات این ایستگاه و عدم وجود اطلاعات تمامی پارامترها، از ترین ایستگاه سینوپتیک به شهر بهشهر ایستگاه بندرامیرآباد مینزدیک 1

 اطلاعات ایستگاه ساری استفاده شده است.

 

های ایستگاه هواشناسی ساریشناخت ویژگی-1

مدل آمبروترومیک/ ایوانف/ آمبرژه/ روش دومارتن-بندی اقلیمیطبقه-2

های اقلیمیبررسی پارامترها و شاخص-3

مدل بیکر-های آسایشتحلیل شرایط اقلیمی شهر در رابطه با شاخص-4

شناخت تیپ معماری همساز با اقلیم شهر-5
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 بندی اقلیمیطبقه -3-2-4-2

ترین ترین و ابتداییای دارد. سادهوضعیت آب و هوای یک منطقه بوده و بیشتر جنبه محاورهبندی اقلیمی، توصیفی از طبقه

د از: انبندی آب و هوایی، بر اساس دمای هوا بوده است. در این سیستم، سه نوع آب و هوا در سطح دنیا متمایز است که عبارتطبقه

 .3و آب و هوای قطبی 2، آب وهوای معتدل1آب و هوای تروپیک

ایران در منطقه معتدل خشک شمالی و در عرض متوسط جغرافیایی، در ناحیه استوایی قرار دارد. همین موقعیت جغرافیایی، به 

اضافه دوری از دریاهای بزرگ، خاصه جریانات هوایی موجب شده که متوسط آب و هوای ایران، خشک و کم باران و یا به عبارتی 

ای وسیع هیاد و وجود عوارض گوناگون طبیعی، از جمله ارتفاعات بلند در شمال و غرب و پستیدیگر، خشک و بری باشد، ولی وسعت ز

سازند، موجب ای میهای اقلیمی جداگانهها، در داخل فلات و همچنین وجود دو دریای خزر و خلیج فارس که هر یک افقچون دشت

 .باشدیمی دارای تنوع آب و هوایی میشود، از نظر اقلشده ایران، همانگونه که در نقشه زیر دیده می

 
 بندی اقلیمی ایران پهنه -5-3نقشه 

                                                                                                                                                             
1- Tropical 

2 -Temporate 

3- Polar 
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 وضعیت اقلیمی ایران -2-3نمودار 

 شددناسددی بر حسددب نوع و اهداف مختلف یک یا چند عامل هواشددناسددی را انتخاب     بسددیاری از متخصددصددان هوا و اقلیم  

ساس طبقه بندی قرار داده اند. در برخی طبقه  ستفاده می     ها تنها از دادهبندیکرده و آن را پایه و ا سی ا شنا  شود که های معمول هوا

ه ها است به نحوی از آنها استفاده شدباشند، ولی سالها ممکن است پایه علمی قوی نداشته ها آسان است و این روشدسترسی به آن

جربی اغلب بندی تبندی ژنتیکی. طبقهبندی تجربی و طبقهگذاری شددده اسددت. طبقهبندی اقلیمی بر دو اصددل عمده پایهاسددت. طبقه

صر اقلیمی و یا ترکیبی از               ساس عنا شده که بر ا سی ارائه  شنا شته اقلیم  شمندان جغرافیا در ر سط دان صر اقلیمی و ع تو وامل آن عنا

وجودآورده  های مختلفی را بهبندی ژنتیکی بر اساس اصل و بنیاد عناصر سازنده اقلیم ایجاد شده و زمینه      گذاری شده است. طبقه  پایه

 بندی تجربی تقسیم گردیده است.است. در اینجا منطقه، بر اساس طبقه

متر هواشناختی که با جایگزینی در این توابع، اعدادی به نام ضرایب اقلیمی به   های اقلیمی، توابعی هستند از دو یا چند پارا فرمول

بندی اقلیمی شهر بهشهر توسط چهار روش     گیرند. در این قسمت، شناخت طبقه  بندی قرار میدست آمده و این ضرایب، اساس طبقه   

 پذیرد.دومارتن، آمبرژه، ایوانف و نمودار آمبروترومیک صورت می

 :روش دومارتن

لفی مقادیر مخت گیرند و با استفاده از این روش و بر پایهرطوبت قرار میص در این روش دما و بارش سالانه اساس محاسبه شاخ

 .شوندگوناگون از هم جدا میهای آید، اقلیم( به دست میI) که برای شاخص

 آید.( زیر به دست میIضریب خشکی، از فرمول )

I= P/(T+17) 

P= مترسالانه بر حسب میلی متوسط بارندگی 

T =توسط دمای سالانه بر حسب درجه سانتیگرادم 
 نمای دومارتننوع اقلیم شهر بهشهر بر اساس اقلیم -17-3جدول 

  P(mm) (°C)T (°C)I نمای دومارتننوع اقلیم بر اساس اقلیم

 23.25 15.5 535.2 مرطوب

 تحلیل مهندسین مشاور زیستا: منبع
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 روش آمبرژه:

 عبارتند از: در این روش عوامدل تعیدین کنندده اقلدیم در هدر منطقده

Q= 2777P/(M2+m2) 

M= مداه سال گرمترینحداکثر درجه حرارت در  نیانگیم=     °K313365 
m= سال  مداه سردترینحداقل درجده حدرارت در  نیانگیم=  °K 276315 

P= میلیمتر 65032   =میانگین بارندگی سالانه 

 حسب میلیمتر است.بر p بر حسب کلوین و  mو Mدر این فرمول

نمای آمبرژه، شهر بهشهر در اقلیم معتدل توان گفت بر اساس مدل اقلیمبا توجه به جدول ذیل و محاسبات صورت گرفته، می

 مرطوب قرار دارد.

 نمای آمبرژهنوع اقلیم شهر بر اساس اقلیم -11-3جدول 

 Q (°k)m (°K)1M  P(mm) هنمای آمبرژنوع اقلیم بر اساس اقلیم

 535.2 313.55 275.15 5.37 معتدل مرطوب

 تحلیل مهندسین مشاور زیستا: منبع                   

 روش ایوانف:

حاسبه م است. در این روش ضریب رطوبتی با استفاده از فرمول زیدر اسدتوار تبخیرروش ایوانف براساس مقایسه بارندگی و 

 :شودمی

I= P/∑E                         E= 010.0(512+T)(.00-R) 

I= ؛ضدریب رطدوبتی ایواندف 

T= متوسدط درجده حدرارت روزانه برحسب سلسیوس 

R= نسدبی ماهانده بده درصد توسط رطوبدتم 

E= تبخیر ماهانه 

P= میلیمتر مقددار بدارش سدالانه بدر حسدب 

∑E= های سال بر حسب میلیمترمجموع تبخیردر ماه 

توان دریافت شهر بهشهر بر اساس شاخص ضریب رطوبتی ایوانف، در بازه مقادیر بیشتر از با توجه به محاسبات صورت گرفته می

 این حیث در جرگه اقلیم مناطق بسیار مرطوب جنگلی واقع شده است. قرار دارد و از 1.5

 

                                                                                                                                                             

1- K = °C + 51.312 
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 نمای ایوانفنوع اقلیم شهر بر اساس اقلیم -12-3جدول 

 P(mm)  (°C) T  )%(R E E∑ I ماه
نوع اقلیم بر اساس 

 نمای ایوانفاقلیم

 فروردین

535.2 

27.2 53 3.55 

172.51 5.75 
مناطق بسیار مرطوب 

 جنگلی

 5.35 55 21.4 اردیبهشت

 12.74 55 24.25 خرداد

 13.37 55 23.3 تیر

 13.74 55 25.3 مرداد

 5.37 37 24.5 شهریور

 3.55 37 21.3 مهر

 7.72 31 15.1 آبان

 4.52 31 11.3 آذر

 4.35 37 5.5 دی

 5.15 53 17.5 بهمن

 5.53 55 12.3 اسفند

 تحلیل مهندسین مشاور زیستا: منبع

ها اختصاص داده و یکی از را به ماه Xشود. به همین منظور محور های خشک تهیه مینمودار آمبروترومیک برای شناخت ماه

مودار شود. در ندما دو برابر بارش در نظرگرفته می یابد. معمولاً برای این کار محوربه بارش و دیگری به دما اختصاص میYمحورهای 

 های خشک محسوبکنند، ماههایی که درآنها محور بارش و دما یکدیگر را قطع میترسیم شده ماه

 شوند.می

 باشد.میاز اواسط خرداد ماه تا اواسط تیر ماه  های خشک سال در منطقه مورد مطالعهبر اساس نمودار آمبروترومیک ماه

 جدول آمبروترومیک در ایستگاه منتخب -13-3جدول 

 ایستگاه
شاخص های 

 اقلیمی
 اسفند بهمن دی آذر آبان مهر شهریور مرداد تیر خرداد اردیبهشت فروردین

 ساری

میانگین 

ماهیانه دما 

)درجه 

 سلسیوس(

27.2 21.4 24.25 23.3 25.3 24.5 21.3 15.1 11.3 5.5 17.5 12.3 

میانگین 

ماهیانه بارش 

 )میلیمتر(

54.3 57.2 47.3 13.3 35.3 51.2 37.3 145.1 35.5 55.4 57.7 57.3 

 تحلیل مهندسین مشاور زیستا: منبع
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  نمودار آمبروترومیک در ایستگاه ساری -3-3نمودار  

های اقلیمی منطقه به ها و شاخصرسد و نیز آنچه از ترسیم منحنیهای آب و هوایی که به منطقه میشناخت توده اساس بر

در طول فصول پاییز و زمستان چشمگیر حرارت زیاد است و مقدار بارش  تغییرات درجه بهشهروان گفت در شهر تمیآید دست می

شوند. خاصیت این نامیده می convective هایهای هوایی مختلف است که بارشجبههها برخورد سریع . عمده دلیل بارشاست

های سطحی و سیستم کنترل و هدایت شود در طرح شبکه آبزمان کم و بارش یک باره است. بر این اساس توصیه می ،هابارش

ایی با شدت زیاد و مدت کم، ملاک عمل قرار علیرغم مقدار بارش سالانه کم رگباره شود و اندازه کافی توجهسیلاب این شهر به 

 گیرد.

 گیری:نتیجه

 باشد:تقسیمات اقلیمی ایران با توجه به مطالعات دکتر گنجی در قالب موارد ذیل می

 اقلیم معتدل و مرطوب )سواحل جنوبی دریای خزر( .1

 های غربی(اقلیم سرد )کوهستان .2

 اقلیم گرم و خشک )فلات مرکزی( .3

  سواحل جنوبی(اقلیم گرم و مرطوب ) .4

بندی اقلیمی در زیر اقلیم دمایی معتدل و مرطوب تر ذکر آن رفت و مطابق جدول زیر شهر بهشهر در نقشه پهنهطور که پیشهمان

 .1گیردقرار می

 بندی اقلیمیهای طبقهنوع اقلیم شهر بهشهر به تفکیک روش -14-3جدول 
روش                             

 دکتر حسن گنجی ایوانف آمبرژه دمارتن ایستگاه 

 معتدل و مرطوب مناطق بسیار مرطوب جنگلی معتدل مرطوب مرطوب بهشهر

 گیرد.شهر بهشهر در زیر اقلیم دمایی معتدل و مرطوب قرار میبنابراین 

                                                                                                                                                             
 بندی اقلیمی منتشر شده از مرکز تحقیقات ساختمان و مسکن مطابق با نقشه پهنه - 1
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 های اقلیمیبررسی پارامترها و شاخص -3-2-4-3

توجه به موقعیت جغرافیایی خود، بخصوص در فصول بهار و پاییز دارای بارندگی زیاد و چشمگیر و تحت تأثیر شهر بهشهر با 

باشد. در این شهر تابش خورشید به نسبت مایل های هوای سرد میها متأثر از تودهگیرد و در زمستانهوای معتدل و مرطوب قرار می

 وجه است.بوده و روزهای نسبتا آفتابی و ابری قابل ت

 ماه آغاز شده و تا اواخر خرداد ادامه دارد.  فصل بارندگی در این منطقه از اوایل مهر

های متعددی ارائه شده که هر کدام از درجه اهمیت و اعتبار خاصی برخوردارند. البته در بررسی برای شناخت اقلیم مناطق روش

بندی اقلیمی در جهت استفاده در آن پروژه مورد استفاده آن بهترین نوع پهنه شرایط و پهنه اقلیمی در هر پروژه بر مبنای نوع و اهداف

 مطالعات شهری مورد بررسی قرار گرفته است. های رایج مورد استفاده برایگیرد. در زیر روشقرار می

 گرفته است: در این قسمت با توجه به اطلاعات و آمار هواشناسی ایستگاه منتخب، پارامترهای ذیل مورد بررسی قرار

 درجه حرارت

 یخبندان

 های جویریزش

 رطوبت نسبی

 جریان هوا )باد(

 پوشش ابری و ساعات آفتابی

 درجه حرارت 

دهد. منظور از دمای هوا، دمای خشک، یعنی دمای هوا مهمترین عنصری است که آسایش حرارتی انسان را تحت تاثیر قرار می

 دهد.تاثیر است نشان میسایه و در شرایطی که جریان هوا بر آن بیعددی است که یک دماسنج معمولی، در 

های سال، تیر، مرداد و درجه در دی ماه است. گرمترین ماه -7درجه در مرداد ماه و حداقل آن  47.7حداکثر دمای هوا در سال 

 باشد.ترین آن دی و بهمن میخرداد و خنک

 شهر بهشهر رات شاخص بیشینه و کمینه دمای ماهانه و میانگین آن درروند تغیی -15-3جدول 

شاخص دما 

 )سلسیوس(
 سالانه اسفند بهمن دی آذر آبان مهر شهریور مرداد تیر خرداد اردیبهشت فروردین

بیشینه دمای 

 ماهانه
33.3 35.3 35.5 35.1 47.7 35.4 47.2 33 25.2 25.4 37.2 37.4 47.7 

کمینه دمای 

 ماهانه
1.7 5.7 12.3 15.5 15.7 13.2 3.4 -1.7 -1.3 -7.7 -5.4 -1.7 -7.7 

میانگین دمای 

 ماهانه
27.2 21.4 24.25 23.3 25.3 24.5 21.3 15.1 11.3 5.5 17.5 12.3 15.3 

 (1555-2714)ساله  17ی آماری ، ایستگاه سینوپتیک اصلی ساری ، دورهشناسی کشورامنبع: سازمان هو
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 های سال در ایستگاه ساریمیانگین کمینه و بیشینه و میانگین دمای ماه4-3نمودار 

ا اشاره هدر رابطه با تاثیر درجه حرارت و دما در توسعه و ساخت شهر رعایت نکات مختلفی ضروری است، که ذیلاً به مهمترین آن

 شود: می

 تراکم قطعات زمین، در اراضی پست و با محدودیت تبادل هوا و در اراضی مرتفع همراه با وزش باشد؛ -

 ها به نسبت اقلیم و دفع یا ذخیره حرارت؛طراحی ساختمان -

 های حرارتی؛جنس مصالح ساختمانی در ارتباط با عایق -

 موقعیت سطح زیربنا به نسبت زمین؛  -

 اضی به نسبت امکان تبادل حرارتی یا ذخیره حرارت؛بندی ارطول و عرض قطعه -

 ها به نسبت دفع یا جذب حرارت؛ طبقات ساختمان -

 ها، میزان مصرف سوخت، سرمایش یا گرمایش محیط؛گستردگی یا عدم گستردگی ساختمان -

 ها به نسبت حرارت محیطجنس مصالح سطح راه -

 یخبندان 

روز در سال است. روزهای  1.3صفر درجه برسد. حداکثر تعداد روزهای یخبندان معادل افتد که دما به زیر یخبندان زمانی اتفاق می
 یابد. با پدیده یخبندان از حدود آذر ماه آغاز و تا حدود اسفند ماه ادامه می

 جه یا کمتر از آنمیانگین تعداد روزهای با حداکثر دمای مساوی صفر در -17-3جدول 

 سالانه اسفند بهمن دی آذر آبان مهر شهریور مرداد تیر خرداد اردیبهشت فروردین شرح

 1.3 7.3 1.2 1.5 1.1 7 7 7 7 7 7 7 7 مجموع روزهای یخبندان

 (1555-2714ساله ) 17ی آماری ، ایستگاه سینوپتیک اصلی ساری ، دورهشناسی کشورامنبع: سازمان هو

 
 های سالمجموع روزهای یخبندان در میان ماه -5-3نمودار 
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 های جویریزش 

 فرو سرد فصل در هابارش از ایعمده که بخش مفهوم این به. دارد قرار سرد اقلیم در هابارش تیپ لحاظ به محدوده مورد نظر

 ریزد. می

 تدارک گفت، توانمی منطقه هایبارندگی خصوص در شهری اقلیم دیدگاه از میزان بارش از ابتدای سالبا توجه به بالا بودن 

 در برف سنگین هایبه بارش توجه با است. ضروری کاملاً هاسقف در کافی شیب ایجاد و معابر در هارواناب دفع کافی جهت

 باشند داشته نیز را برف سنگین بار تحمل و انداخته به تاخیر را حرارتیتبادل  که مناسب ایزولاسیون با ضخیم هایسقف ها،زمستان

 به منظور درز و شکاف نبود و رطوبت مقابل در نفوذناپذیر هایجداره با ضخیم بیرونی دیوارهای همین ترتیب به است. الزامی

 اقلیمی هایتوصیه از جداره دو هایپنجره و نورگیرهاو  یخبندان بالای بسیار مکانیکی قدرت مقابل در دیوارها تخریب از جلوگیری

 است. این محدوده برای

 چند تا برف دوام باعث گیرندمی قرار هاسایه ساختمان در که غربی شرقی معابر بویژه شهری معابر در برف بارش دیگر طرف از

 دارند، تمهیدات بالایی بسیار لغزندگی خطر زمین عمومی شیب به توجه با شمالی -جنوبی همچنین معابر شوند،می بارش از پس روز

 از معابر در نمک و شن پاشیدن نیز و روببرف به وسایل شهرداری تجهیز و موقع به برفروبی جمله از وضعیت این با مقابله در لازم

 . است تجهیزاتی نیازهای

جدول ذیل، توزیع زمانی بارش  .باشندمی غربی مرطوب هایتوده ورود و حاصل هستند برفی عمدتاً هابارش زمستان فصل در

 دهد.و برف در محدوده مورد نظر را بر اساس ماه و فصل نشان می

 ساله( 17توزیع زمانی بارش در محدوده مورد نظر بر اساس ماه، سال و فصل )بر اساس دوره بازگشت  -15-3جدول 

 ماه
 زمستان پاییز تابستان بهار

 سالانه
 اسفند بهمن دی آذر آبان مهر شهریور مرداد تیر خرداد اردیبهشت فروردین

 باران

بارش 

 ()میلیمتر
54.3 57.2 47.3 13.3 35.3 51.2 37.3 145.1 35.5 55.4 57.7 57.3 535.2 

نسبت 

بارش 

 )درصد(

15.15 17.33 47.53 23.75 177.77 

 برف

تعداد 

 یروزها

 یبرف

7 7 7 7 7 7 7 7 7.1 7.2 7 7 7.3 

نسبت 

بارش 

 )درصد(

7 7 33.33 77.75 177.77 

 (1555-2714ساله ) 17ی آماری ، ایستگاه سینوپتیک اصلی ساری ، دورهشناسی کشورامنبع: سازمان هو



   34                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   34                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 
 های سالتوزیع زمانی بارش باران در ماه -7-3نمودار 

 
 های سالسهم توزیع زمانی بارش باران در فصل -5-3نمودار 

 
 های سالتوزیع زمانی تعداد روزهای برفی در ماه -3-3نمودار 
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 های سالتوزیع زمانی تعداد روزهای برفی در فصل -5-3نمودار 

  رطوبت نسبی 

رطوبت نسبی عبارت است از نسبت رطوبت موجود در واحد حجم هوا در دمای مفروض به رطوبت هوای اشباع شده آن حجم از 

بخار آب موجود در یک متر مکعب هوا با دمای مفروض به هوا در همان دما. به عبارت دیگر، رطوبت نسبی عبارت است از نسبت وزن 

 تواند در همان دما در خود نگه دارد.وزن حداکثر بخار آبی که این هوا می

ح سبز گیاهان، منابع ایجاد بخار آب در هوا یعنی بالا رفتن رطوبت هوا می باشد. باید توجه ,گیرها و سطدر شهر بهشهر، سطح آب

هوا یا مقدار رطوبت قابل جذب در حجم مشخصی از هوا به دمای هوا بستگی دارد. هرچه هوا گرمتر باشد،  داشت که ظرفیت رطوبتی

 قابلیت جذب مقدار بیشتری از بخار آب را در خود دارد.

رسد. حداکثر رطوبت نسبی که در درصد می 53کمترین میزان نم نسبی در ظهر روزهای مرداد و بهمن ماه است که حداقل به 

 53پیوندد. میزان میانگین نم نسبی سالانه که درصد است و در مهر و آبان ماه به وقوع می 54دهد حدود ات اولیه بامداد رخ میساع

  دهد.اقلیمی را تحت تاثیر قرار میدرصد است بیانگر رطوبت بالای شهر بهشهر است که شرایط آسایش و معیارهای زیست

 حداقل، حداکثر و میانگین رطوبت نسبی -13-3جدول 

شاخص رطوبت 

 )درصد(
 سالانه اسفند بهمن دی آذر آبان مهر شهریور مرداد تیر خرداد اردیبهشت فروردین

حداقل رطوبت 

 نسبی
77 77 55 55 53 73 71 71 72 71 53 71 77 

حداکثر رطوبت 

 نسبی
53 52 57 33 57 53 54 54 53 52 53 53 52 

میانگین رطوبت 

 نسبی
53 55 55 55 55 37 37 31 31 37 53 55 53 

 (1555-2714ساله ) 17ی آماری ، ایستگاه سینوپتیک اصلی ساری، دورهشناسی کشورامنبع: سازمان هو
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 های سالرطوبت نسبی در میان ماهمیزان تغییرات حداقل و حداکثر  -17-3نمودار 

 )جریان هوا )باد 

نقاط مختلف کره زمین به لحاظ دارا بودن ترکیبی متفاوت از عوامل اقلیمی، دارای دمای متفاوتی می باشند و به تبع این تفاوت، 

ریان اقلیمی یعنی باد یا ج دمای هوا در نقاط مختلف سطح زمین متفاوت است. همین تفاوت دمای هوا باعث ایجاد یکی دیگر از عناصر

 شود. هوا می

کار جریان هوا بر پایه اختلاف دمای هوا در نقاط مختلف کره زمین است. هوای سرد غلیظ، سنگین و متراکم است مکانیسم یا راه

شار فگرم و کمشود. در طبیعت، برای ایجاد تعادل، همیشه هوای سرد و پرفشار به طرف هوای گفته می "پرفشار"و اصطلاحاً هوای 

 کند.حرکت می

ننده ککننده مقدار تبادل حرارتی بدن انسان از طریق جابجایی است و از طرف دیگر، تعیینسرعت جریان هوا از یک طرف مشخص

ظرفیت تبخیر شدن در هوا و در نتیجه میزان خشک شدن بدن از طریق تعرق است. وقتی هوا سردتر از بدن انسان باشد، افزایش 

درجه سانتیگراد( باشد، افزایش سرعت  32ن باعث خشک شدن و در صورتی که دمای هوا بالاتر از دمای پوست بدن انسان )سرعت آ

 شود.هوا موجب گرمتر شدن بدن انسان می

ها دریای مدیترانه و اقیانوس اطلس است. شدت این وزد و منشأ کلی آنبادهای عمومی منطقه اغلب از سمت جنوب و غرب می

هایی کم است اما در بعضی مواقع باعث کنده رسد. معمولا مدت زمان چنین طوفانکیلومتر در ساعت می 57ا در بعضی مواقع به باده

کیلومتر در ساعت در فصل پاییز  37الی  57شدن درختان نیز شده است. در تابستان سرعت بادها بسیار کم است. بادهایی با سرعت 

 مشاهده شده است.

 رود.می شمار به غالب باد جریان سال ایام در بیشتر غرب و جنوب غرب مسیر که دهدمی نشان باد ماهانه و فصلی جریان بررسی

 این فصل می وزرند. در بادها شدیدترین و ترینقوی دارد. به طوری که را باد مقدار بیشترین زمستان فصل

 دهد.نشان می فصلیصورت ماهانه و  به را شده وزیده بادهای سرعت و جدول زیر، جهت
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 باد غالب میانگین سرعتسمت، سرعت و  -15-3جدول 

 سالانه اسفند بهمن دی آذر آبان مهر شهریور مرداد تیر خرداد اردیبهشت فروردین شرح

جهت 

باد 

 غالب

 257 257 257 225 257 257 225 225 315 315 315 257 257 درجه

 غربی غربی جهت
شمال 

 غرب

شمال 

 غرب

شمال 

 غرب

جنوب 

 غرب

جنوب 

 غرب
 غربی غربی

جنوب 

 غرب
 غربی غربی غربی

میانگین سرعت 

(m/s) 
5.5 5.3 7.3 7.1 7.5 7.2 7.3 3 5.3 7.3 5.4 5.5 5.3 

 12.4 15.5 12.1 11.1 17.1 17.3 17.2 14.2 12.1 14.3 14.5 17.5 17.3 درصد بادغالب

 (1555-2714ساله ) 17ی آماری ، ایستگاه سینوپتیک اصلی ساری، دورهشناسی کشوراسازمان هومنبع: 

 

 (WRPLOTتوزیع فراوانی سرعت باد )نرم افزار  -11-3نمودار 

 
 (WRPLOTگلباد شهر بهشهر )نرم افزار  -12-3نمودار 

 پوشش ابری و ساعات آفتابی 

میزان انرژی خورشیدی تابیده شده بر هر نقطه از سطح زمین، تابع زمان و عرض جغرافیایی آن نقطه است. به طور کلی، هر چه 

 از آن زیادتر است. عرض جغرافیایی کمتر باشد، ارتفاع موقعیت خورشید یا زاویه تابش آفتاب بیشتر و انرژی حاصل
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ها تابع زمان است. این میزان در ظهر هر روز به میزان انرژی خورشیدی تابیده شده بر سطوح افقی سطح زمین و بام ساختمان

 رسد.های گرم سال به حداکثر سالانه خود میحداکثر روزانه و در ماه

بع زمان و جهت استقرار این سطوح است. بررسی میزان انرژی اما میزان انرژی خورشیدی تابیده شده بر سطوح قائم )دیوارها(، تا

دهد که در سردترین ماه سال، بیشترین میزان انرژی خورشیدی بر سطوح خورشیدی تابیده شده بر سطوح قائم در کل سال نشان می

دهد که ف جغرافیایی نشان میتابد. بررسی تغییرات میزان تابش آفتاب بر سطوح قائم واقع در جهات مختلمشرف به شرق یا غرب می

ها بستگی دارد. به طور کلی دیوارهای رو به جنوب از نظر دریافت میزان انرژی خورشیدی تابیده شده بر این سطوح به جهت استقرار آن

نرژی ازی به اهای گرم سال که نیانرژی خورشیدی، انطباق کاملی با نیازهای حرارتی انسان در طول سال دارند، زیرا این سطوح در ماه

خورشیدی نیست کمترین میزان و در مواقع سرد سال که دریافت انرژی خورشیدی مفید و مطلوب است، بیشترین مقدار انرژی خورشیدی 

 نمایند.را دریافت می

که  لیروز از سال آسمان صاف است. بیشترین تعداد روزهای با آسمان صاف متعلق به تیر ماه است؛ در حا114.4به طور میانگین 

 دهد. های فروردین، اسفند و دی بیشترین تعداد روزهای با آسمان ابری را به خود اختصاص میماه

 میزان پوشش ابری -27-3جدول 

 سالانه اسفند بهمن دی آذر آبان مهر شهریور مرداد تیر خرداد اردیبهشت فروردین شرح

روزهای با تعداد 

 آسمان صاف
7.3 5.3 11.3 12.3 17.3 5.3 12 17.4 5 11 3.2 7.5 114.4 

تعداد روزهای 

 قسمت ابری
7.3 17 3.5 5.3 5.3 17.1 5.7 3.3 17.5 5.5 5 7.3 174.3 

تعداد روزهای 

 ابری
17.3 11.5 17 5.3 17.3 12.7 11.4 11.3 11.3 12.3 11.2 15.5 145.5 

 (1555-2714ساله ) 17ی آماری ، ایستگاه سینوپتیک اصلی ساری، دورهکشورشناسی امنبع: سازمان هو

 
 های سالتوزیع تعداد روزهای با آسمان صاف در طول ماه -13-3نمودار 

ور شرایط حرارتی فضاهای زیستی از دیرباز در کشتوجه به نیروهای طبیعی از جمله آفتاب، و استفاده از آنها در بهبود بخشیدن به 

جویی در مصرف انرژی و مهمتر از آن به ارتقاء کیفیت آسایش و ما معمول بوده است. استفاده از این نیروها در معماری به صرفه

-اهنگهای طبیعی، همیشود. از نظر کنترل فضاهای داخلی ساختمان اولین گام در استفاده از انرژسازی محیط زیست منتهی میسالم

سازی ساختمان با شرایط اقلیمی حاکم بر آن است که در واقع هدف ما نیز از تدوین این مطالب همین امر است. تیر ماه با مجموع 

 شود.ترین ماه سال محسوب میساعت، آفتابی 227.7ساعات آفتابی 
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 مجموع ساعات آفتابی -21-3جدول 

 سالانه اسفند بهمن دی آذر آبان مهر شهریور مرداد تیر خرداد اردیبهشت فروردین شرح

مجموع 

ساعات 

 آفتابی

145.3 277.3 213.3 227.7 273.2 141 175.5 143.3 137.3 133.5 144.5 131.4 1535.1 

 (1555-2714ساله ) 17ی آماری ، ایستگاه سینوپتیک اصلی ساری، دورهشناسی کشورامنبع: سازمان هو

 
 های سالمجموع ساعات آفتابی ماه -14-3نمودار 

 های آسایشدر رابطه با شاخص شهر بهشهربررسی شرایط اقلیمی  -3-2-4-4

افراد مناسب و راحت باشد یا به عبارت درصد از  37منظور از آسایش انسانی، مجموعه شرایطی است که از نظر حرارتی برای 

دیگر انسان تحت آن شرایط نه احساس گرما و نه احساس سرما کند و حالت خنثی بودن تعبیر دیگر آن است؛ این شرایط با استفاده از 

 باشد. ها قابل استخراج میرابطه آماری و فرمول

ش مبتنی بر عناصر اقلیمی نظیر درجه حرارت )حداکثر، حداقل( اقلیمی یا ضریب راحتی، عموماً شناخت مناطق آسایآسایش زیست

 هوا، رطوبت نسبی )حداکثر، حداقل(، سرعت باد و ساعت آفتابی است.

بهترین شرایط اقلیمی برای زندگی آن است که فرد بدون کوشش و تلاش زیاد بتواند توازنی منطقی بین گرمای حاصل شده در 

کند، یعنی نه حرارتی از محیط پیرامون دریافت کند و نه حرارتی به محیط پس دهد؛ بنابراین آب و  بدن و گرمای از دست داده برقرار

شود و کمتر یا درجه سانتیگراد انجام می 25تا  13هوای بسیار سرد و بسیار گرم برای زندگی مناسب نیست. کمترین سوخت و ساز در 

 بیشتر از آن موجب افزایش سوخت و ساز خواهد شد. 

149.3

200.3
213.3

226.6

203.2

141

169.7

143.3
130.8 133.7

144.5
131.4

0

50

100

150

200

250



   41                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   41                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

به دلیل این که در میان  استفاده شده است. ایدن رو 1بیوکلیمای بیکر از شداخص بهشهرای ارزیابی آسایش انسدان در شدهر بر

تر ر و مناسبتجریان باد است، جامع هدای دمدا و ترکیب بیوکلیمای انسانی که تلفیقی از کمیت تمام عناصدر اقلیمدی در رابطده بدا

 .از رابطه زیر استفاده کرده است( cp) کر برای محاسبه قددرت خندک کننددگی محدیطاست. بی است؛ انتخاب شدده

 t) -..32)(23.15)V( 23.0+ 235.Cp= ( 

   Cp =متر مربع در ثانیهکنندگی محیط بر حسب میکروکالری در سانتیقدرت خنک 

V =متوسط سرعت باد بر حسب متر بر ثانیه 

T =درجه سلسیوس میانگین دمای روزانه بر حسب 

کنندگی محیط با توجه به اختلاف بین دمای بدن و دمای هوا نشان داده شده است. بیکر، درجات در رابطه فوق، قدرت خنک

 های تحریک بیوکلیمای انسانی )آسایش انسان( را به شرح جدول زیر ارائه نموده است.کنندگی محیط و آستانهخنک

 های بیوکلیمایی بر حسب روش بیکرکنندگی محیط و آستانهدرجات قدرت خنک -22-3جدول 

 ؛ مبانی آب و هواشناسی کاربردی1334منبع: اسمیت؛ کیت؛ 

باشد، فشار بیوکلیمایی وجود خواهد داشت. در  27و یا بیشتر از  5کمتر از  cpبر اساس جدول فوق، در روش بیکر چنانچه مقدار 

شود و در حالت دوم به دلیل برودت محیط، شرایط عدم آسایش به حالت اول به دلیل درجه حرارت زیاد، شرایط نامطلوب ایجاد می

 آید.وجود می

های مختلف سال برای شهر بهشهر محاسبه و به صورت جدول ذیل کنندگی محیط در ماهبه کمک شاخص بیکر، مقدار خنک

 تنظیم شده است.

 

 

                                                                                                                                                             
1- 1552 

 علامت نوع شرایط شرایط بیوکلیمایی انسانی شرایط محیطی cpمقدار 

 A نامطلوب گرم فشار بیوکلیمایی داغ، گرم و شرجی و نامطلوب 0-2

 A نامطلوب گرم آسایش بیوکلیمایی گرم قابل تحمل 9-2

 B مطلوب آسایش بیوکلیمایی ملایم مطبوع 19-12

 C نامطلوب سرد تحریک ملایم خنک 59-52

 C نامطلوب سرد تحریک متوسط تا شدید سرد و کمی فشاردهنده 2.-9.

 D نامطلوب خیلی سرد به طور متوسط آزاردهنده خیلی سرد 09-02

 D نامطلوب خیلی سرد آزاردهندهشدیداً  العاده سردفوق 22بالاتر از 
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 کنندگی محیط به روش بیکر بر حسب میکروکالری بر سانتیمتر مربعقدرت خنکدرجات  -23-3جدول 

 شرح فروردین اردیبهشت خرداد تیر مرداد شهریور مهر آبان آذر دی بهمن اسفند

37.2 25.4 25.2 33 47.2 35.4 47.7 35.1 35.5 35.5 35.3 33.3 
میانگین پیشینه 

 دما )سلسیوس(

-1.7 -5.4 -7.7 -1.3 -1.7 3.4 13.2 15.7 15.5 12.3 5.7 1.7 
میانگین کمینه دما 

 )سلسیوس(

5.5 5.4 7.3 5.3 3 7.3 7.2 7.5 7.1 7.3 5.3 5.5 
متوسط سرعت باد 

(m/s) 

5.53 25.24 21.57 25.44 17.75 14.15 5.32 3.55 1.12 1.14 12.72 17.53 
روز 

 ه()بیشین

شاخص 

 بیکر

B C C C B B A A A A B B شاخص 

55.13 75.55 73.45 55.43 71.32 47.22 33.77 31.31 27.52 33.52 43.52 57.77 
شب 

 )کمینه(

D D D D D D C C C C D D شاخص 

 تحلیل مهندسین مشاور زیستا: منبع

 شب های آسایشی؛ نامطلوب گرم و نامطلوب سرد در روز وتعداد ماه -24-3جدول 

 مطلوب شرح
 نامطلوب

 خیلی سرد سرد گرم

 روز
فروردین/ اردیبهشت/ 

 (ماه 5اسفند/ مهر/ آبان)

خرداد/ تیر/ مرداد/ 

 (ماه 4شهریور)

 آذر/دی/بهمن

 )3 ماه(
7 

 7 7 شب
خرداد/ تیر/ مرداد/ 

 (ماه 4شهریور)

فروردین/ اردیبهشت/ مهر/ آبان/ آذر/ دی/ 

 (ماه 3بهمن/ اسفند)

 :توضیحات

 D =نامطلوب خیلی سرد -                C =نامطلوب سرد -             B =مطلوب -               A =نامطلوب گرم -      

 تحلیل مهندسین مشاور زیستا: منبع

ست. اهای صورت گرفته در جداول فوق، نمودار روند ماهانه تحریک بیوکلیمایی شهر بهشهر ترسیم شده بر اساس ارقام و تحلیل

نشان داده شده  Dهای فروردین، اردیبهشت و فصل پاییز و زمستان که محدوده آن با سازد که در ماهبررسی نمودارهای ذیل آشکار می

دهنده شرایطی آزاردهنده ناشی از شرایط متر مربع است که نشانمیکرو کالری بر سانتی 47شهر بهشهر بیش از  CPاست، مقدار 

(. در فصل بهار در روز شرایط مطلوب و گاها گرم را شاهد هستیم، اما در فصل تابستان به دلیل اقلیم D)حالت العاده سرد است فوق

 های آذر، دی و بهمن هوای بهشهر آزاردهنده و سرد است.خاص منطقه روزهای گرم و شبهای سرد را شاهد هستیم. در ماه
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 ( شهر بهشهربیشینهروند ماهانه تحریکات زیست اقلیم )-15-3نمودار 

 
 روند ماهانه تحریکات زیست اقلیم )کمینه( شهر بهشهر -17-3نمودار 

 مرطوبها در اقلیم معتدل و كمپینگ ساختمان و طراحی معماری، در موثر معیارهای و ضوابط -

معتدل و  کنند، ابتدا به بررسی اقلیمبا توجه به اینکه شرایط اقلیمی در تعیین نوع خانه های مسکونی نقش عمده ای را ایفا می

 شود. بر این اساس خصوصیات این اقلیم را به صورت زیر بررسی می نماییم.مرطوب پرداخته می

 و زمستانبارندگی زیاد در تمام طول سال، خصوصا در فصل پاییز  .1

 رطوبت نسبتا زیاد در تمام فصول سال  .2

 اختلاف کم درجه حرارت بین شب و روز .3

 پوشش وسیع نباتی .4
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به دلیل رطوبت زیاد و وجود دریای مازندران نوسان درجه حرارت شب و روز بسیار اندک است و خصوصا هنگامی که هوا ابری 

 عایق حرارتی بودن ابر است.است این اختلاف کمتر هم می شود که این به دلیل خصوصیت 

جهت آسایش انسان، ویژگی های این اقلیم مرطوب و بارانی ایجاب می کند که در فصول گرم، در کلیه فضاهای شهری از جریان 

باد و در داخل ساختمان ها از کوران دو طرفه هوا باید حداکثر استفاده صورت گیرد. در این فصول جریان هوا و ایجاد سایه، بهترین 

 شرایط را برای آسایش فراهم می کند. در فصل سرد باید جلوی باد سرد و همچنین باد توام با باران را گرفت.

های واقع در این خطه را در دو مقیاس فضاهای داخلی و در مقیاسی که ارتباط میان با توجه به این خصوصیات اقلیمی، خانه

 شود.ست، بررسی میفضاهای داخلی و فضای بیرون )فضای شهری( برقرار ا

 فرم بنا و کالبد  -

 بام ساختمان بصورت شیبدار .1

 ایوان و یا غلام گرد در اطراف ساختمان .2

 شکل ساختمان بصورت برونگرا .3

 عدم وجود زیر زمین .4

 کف طبقه همکف بالاتر از سطح طبیعی زمین .5

 استفاده از تهویه دو طرفه هوا .7

ها بسیار زیاد است. جهت محافظت دیوار ساختمان که عمدتا با مصالح بنائی مها شیبدار است و اغلب شیب این بادر این کناره بام

باشد، اغلب یک غلام گرد که مانند یک ایوانی که در سرتاسر محیط ساختمان است، مانند گل و خشت و در بعضی از موارد آجر می

 گیرد.د چتری روی کل ساختمان و ایوان قرار میقرار داده و بام را تا جلوی غلام گرد ادامه می دهند. به این ترتیب بام مانن

هند. دتری ادامه میکند، بام را تا ارتفاع پایینهمچنین از آن سمتی که باد غالب می وزد و باران به بدنه ساختمان برخورد می

 یان دارد.کند که جریان هوا براحتی در اطراف آن جربدین ترتیب یک فضای مناسب که در سایه قرار دارد، ایجاد می

در قسمت جنوبی ساختمان، به خاطر دسترسی و استفاده از نور آفتاب، بام فقط عملکرد سایبان بر روی ایوان را دارد و تا پایین 

ها زمین هستند و این امر به این دلیل است که اگر ساختمانها کمتر دارای زیریابد. به دلیل رطوبت بسیار زیاد منطقه، ساختمانادامه نمی

و در  ماند و برای زندگی فضائی نامناسب استزمین باشند، رطوبت به دلیل سنگین بودن به آنجا نفوذ کرده و راکد باقی میارای زیرد

صورت نگهداری و انبار هر گونه وسایل زندگی و یا آذوقه در این محل، به سرعت پوسیده و فرسوده خواهد شد و به دلیل بالا بودن 

 بندی آن مشکل است.زمین همیشه مرطوب خواهد بود و آبوار زیرسطح آب زیرزمینی، دی

 یسطح های نحوه دفع آبها در شهر  و های سطحی )باران(، و موقعیت مسیلسیستم حرکت آب -3-2-5

 آن بی)آب باران( در شهر و معا

یابند. پیرامون آن جریان میآب های سطحی یا جاری، آب هایی هستند که در رودخانه ها، نهرها و جوی ها چه در سطح شهر یا 

، باز آنجا که مقدار رواناب و پساب ها با منابع تامین کننده آب ارتباط مستقیم دارد، از این رو به تبعیت از میزان بارش و یا تولید پسا

 میزان آبهای سطحی کاهش یا افزایش می یابد.
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طریق دهانه های آبگیر به مجاری انتقال، هدایت می های سطحی در شهرها توسط جوی های حاشیه معابر جمع آوری و از آب

 شوند و در نهایت، به بیرون از شهر و اراضی کشاورزی انتقال می یابند.

 خصوصیات جمعیتی و اجتماعی شهر -3-3

خصوصیات جمعیتی و ترکیب آن )وضع جمعیت در گذشته و حال، میزان و وضعیت مهاجرت، جنس،  -3-3-1

 با استفاه از آمار رسمی و اطلاعات موجودهای سنی،  بعد خانوار و غیره( گروه

صادی را های اقتها همواره قابلیت تولید تحلیلهای کمی دارند. این شاخصهای جمعیتی پیوند کاملی با شاخصبررسی ویژگی

 سازد.ریزی فراهم میبرای برنامه

 تحولات جمعیت شهر بهشهر -3-3-1-1

ی که در بازهطوریجمعیت و نرخ رشد مثبت جمعیتی بوده است، به همواره شاهد رشد 1335-55های آماری شهر بهشهر در دوره

درصدی بوده است. دلیل این امر به خاطر این  3نفر رسیده و دارای نرخ رشد  54572نفر به  17152جمعیت شهر از  1335-55زمانی 

ترین مونی، شکل نگرفته بوده و بزرگامر می باشد که از بدو شکل گیری شهر بهشهر نقطه شهری دیگری در محدوده شهرستان و پیرا

 نکته شهری محسوب می شده است و همواره شاهد افزایش جمعیت و انتقال جمعیت از نقاط سکونتگاهی اطراف به آن بوده است. 

 تعداد جمعیت-الف

 54572به  1335نفر در سال  17152دهد که جمعیت شهر بهشهر از های اخیر نشان میبررسی روند تحول جمعیت شهر در دوره

بیشترین تعداد افزایش  1355-75برابر شده و در بازه زمانی  5.37رسیده که در مدت مذکور تقریباً جمعیت شهر  1355نفر در سال 

 جمعیت را داشته است.

نفر افزایش یافته، این افزایش جمعیت  7134، 1345-55نفر و طی دهه  5377، در حدود 1335 -45جمعیت شهر بهشهر در دهه 

( و همزمان 1375-1355ی بعد )های روستایی از روستاهای اطراف به آن بوده است. در دورهدر دهه مذکور، تحت تأثیر افزایش مهاجرت

های رشد جمعیت و عدم وجود امکانات کافی جاذب جمعیت در روستاها و سیر هجوم جمعیت روستاییان با انقلاب اسلامی و سیاست

نفر به  27255( به سمت شهرهای بزرگ و میانی شاهد بیشترین افزایش جمعیت با افزوده شدن 1355-1375های ذکر شده )در دهه

نفر هستیم و پس از آن تقریبا  15777(  بعد نیز شاهد افزایش چشمگیر جمعیت با تعداد 1375-1355ی )جمعیت شهر هستیم. در دوره

و تغییرات  1355تا  1335های جدول زیر جمعیت بهشهر طی سرشماریافزایش جمعیت با کاهش روند مواجه بوده است.  1355تا سال 

 دهد.های این دوره را نشان میجمعیت در دهه

 

 

 

 

 1335 -55تغییرات جمعیت شهر بهشهر در دوره  -25-3جدول 
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 کل جمعیت سال
 تغییرات

 سبین مطلق

1335 17152 - - 

1345 27732 5377 77.55 

1355 32177 7134 23.57 

1375 52471 27255 73.75 

1365 52775 15777 35.35 

1355 34115 12757 17.52 

1301 35251 5134 7.17 

1305 54572 5451 7.11 

 و محاسبات مشاور 1335 -55مرکز آمار ایران، سرشماری                                          

 
 1335-55تحول تعداد جمعیت شهر بهشهر طی سال های  -15-3نمودار 

 نرخ رشد مطلق)سالیانه( -ب

رسیده است که در طی مدت مذکور نرخ رشد  1355نفر در سال  54572به  1335نفر در سال  17152جمعیت شهر بهشهر از 

 که البته این نرخ ثابت نبوده و در طول دوره مورد بررسی با فراز و فرودهایی مواجه بوده است.درصد داشته است  2.55

درصد برخوردار بوده و در دوره  4.33( جمعیت شهر نرخ رشد مثبتی داشته و از نرخ رشد 1335-45در ابتدای دوره مورد بررسی )

است. این تحولات حاکی از آن است که شهر بهشهر تا قبل از سال درصد رسیده  2.14( با کاهش نسبی به 1345-55ده ساله بعد )

( که مصادف با آغاز انقلاب 1355-57ی بعد )با آهنگی نسبتا متعادل با توجه به خصوصیات شهری آن رشد داشته است. دوره 1375

درصد را  5.71یت و نرخ رشد های رشد جمعیت و هجوم جمعیت روستایی به شهرها بوده، افزایش چشمگیر جمعدر ایران و سیاست

درصد شاهد هستیم و پس از آن با کاهش  3.23با نرخ رشد  1375-55به بعد بیشترین نرخ رشد را در دوره  1375شاهد هستیم. از سال 
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مواجه هستیم. قابل ذکر است با توجه به وجود نقاط جمعیتی جاذب جمعیت همچون رستمکلا  1.15روند افزایش جمعیت تا نرخ رشد 

 ایم.در شهر بهشهر مواجه بودههای گذشته با کاهش آهنگ افزایش جمعیت و خلیل شهر و ساری در نزدیکی بهشهر در سال

 1335-55های جمعیت و نرخ رشد آن در شهر بهشهر طی سال -27-3جدول 

 1305 1301 1355 1365 1375 1355 1345 1335 سال

 54572 35251 34115 52775 52471 32177 27732 17152 جمعیت

نرخ رشد 

 )درصد(

4.33 2.14 5.71 3.23 1.57 1.15 1.15 

2300 

 
 1335 -55متوسط نرخ رشد سالانه شهر بهشهر طی سال های  -13-3نمودار 

 لحاظ جمعیتی در شهرستان بهشهر، استان مازندران و کشور جایگاه شهر بهشهر از -ج

نفر در کشور سکونت داشته اند که از این  55527257جمعیتی معادل  1355مطابق سرشماری عمومی نفوس و مسکن در سال 

نفر بوده است  3233532نفر در نقاط شهری ساکن بوده اند. در سرشماری مذکور جمعیت استان مازندران  55147345تعداد جمعیت 

نفر در نقاط شهری ساکن بوده  115427نفری شهرستان بهشهر  173575نفر در نقاط شهری و از جمعیت  1355233که از این تعداد 

 اند. درصد در نقاط شهری آن ساکن بوده 75.55اند. از کل جمعیت شهری ساکن در شهرستان بهشهر حدود 

درصد از شهرستان  57.11نفر سهمی برابر  54572شهر با جمعیتی معادل شهر به 1355طبق سرشماری نفوس و مسکن سال 

 بهشهر را در خود جای داده است. 

 مقایسه تعداد جمعیت شهر بهشهر نسبت به شهرستان بهشهر، استان مازندران و کشور -25-3جدول 

 سال
 تعداد جمعیت

 (1355)سال 
 جمعیت نقاط شهری

درصد جمعیت ساکن 

 شهری

 54 55147345 55527257 کل کشور

 55.55 1355233 3233532 استان مازندران

 75.55 115427 173575 شهرستان بهشهر

 - 54572 54572 شهر بهشهر

 1355: مرکز آمار ایران ، سرشماری منبع                   
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 میزان و وضعیت مهاجرت -3-3-1-2

باشد. از عوامل مهمی که پس از نرخ رشد طبیعی جمعیت بر میزان افزایش یا کاهش جمعیت تأثیر می گذارد میزان مهاجرت می

ای و افزایش جمعیت در منطقه دیگر گردد. عوامل مهمی در جذب یا تواند دلیل کاهش جمعیت در منطقهمیزان مهاجرت نامتعادل می

های منطقه موجب افزایش مهاجرت به منطقه و بر عکس آن عوامل دفع جمعیت موجب جاذبه دفع جمعیت نقش دارند. به طور کلی

های دهد. جابجاییگردد. مطالعه میزان مهاجرت، شرایط فرهنگی و اجتماعی منطقه را نیز نشان میمهاجرت به خارج از منطقه می

ی خود است. شهر بهشهر همواره دارای نرخ رشد مثبت جمعیت بیانگر میزان رضایت مندی یا عدم رضایت شهروندان از محل زندگ

 جمعیتی بوده که نشان دهنده مهاجر پذیری شهر است. 

درصد کل جمعیت متولد همین شهر  51.33نفر معادل  73574از کل جمعیت شهر بهشهر،  1357بر اساس نتایج سرشماری سال

ی دهنده درصد بالای جمعیت غیربوماند. این وضعیت نشانآمده هستند و مابقی جمعیت از نقاط شهری یا روستایی دیگر به بهشهر

درصد  12.71درصد( نسبت به سایر شهرهای ایران و مستعد بودن این شهر جهت مهاجرپذیری است. قابل ذکر است  23.72بهشهر )

 شند.بادرصد از روستاهای دیگر و مابقی از خارج کشور و اظهار نشده می 13.74جمعیت متولد شهر دیگر، 

 1355سال  -بررسی وضعیت مبدا مهاجرت بر اساس محل تولد در شهر بهشهر -23-3جدول 

 درصد تعداد محل تولد

 51.33 73574 همین شهر یا آبادی

 12.71 11254 شهر دیگر

 13.74 11734 آبادی دیگر

 7.73 52 خارج از کشور

 2.57 2535 نشدهاظهار 

 177 35251 جمع کل

 و محاسبات مشاور 1355: مرکز آمار ایران ، سرشماری منبع                                    

دهند. های موجود، فاقد تعداد مهاجران خارج شده از شهر بهشهر بوده و تنها شمار مهاجران وارد شده به شهر را ارائه میآمار و داده

 باشد.اطلاعات سرشماری تعداد مهاجران وارد شده به شهر به تفکیک جنسیت به شرح زیر می با توجه به

 1335-55های میزان جمعیت وارد شده به شهر طی سال -25-3جدول 

 کل زن مرد مهاجران واردشده

 12333 7753 7545 1335سال 

 17731 4745 5434 1357سال 

 3122 1557 1547  1355سال 

 27741 12317 13525 جمع کل

 1357تا  1335های : مرکز آمار ایران، سرشماری عمومی نفوس و مسکن، سالمنبع               

باشند نفر زن می12317نفر مرد و  13525اند که از این تعداد نفر مهاجر وارد بهشهر شده 27741جمعاً  1335-55های طی سال

 با کاهش بسیاری مواجه بوده است.  1355که میزان مهاجران وارد شده به شهر بهشهر در سال
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 ترکیب جنسی و سنی -3-3-1-3

 نسبت جنسی -الف

های متفاوت ه لحاظ نقشنفر زن سنجیده می شود، ب 177نسبت جنسی جمعیت که بر پایه مقایسه تعداد مردان در مقابل هر 

های مختلف سنی و هرکدام از این دو جنس بر ساختار اقتصادی و اجتماعی حائز اهمیت است. عوامل ناشی از مرگ و میر در دوره

قدرت هریک از گروه های جنسی در مقابل امراض و نقش هر یک در زندگی عمومی درکل جمعیت نسبت های جنسی را در یک حد 

 های سنی است.دهد در گروههای جنسی را شکل میقرار داده و آنچه که افتراق نسبتمتعارف و برابر 

نفر را زنان  45314نفر را مردان و  45333از کل جمعیت شهر بهشهر  1355مطابق با سرشماری عمومی نفوس و مسکن سال 

های سنی مختلف نوساناتی را دارد. بیشترین باشد. این میزان در گروهمی 177.17دهند که نمایانگر نسبت جنسی معادل تشکیل می

و کمترین آن مربوط به گروه سنی  117.73سال با نسبت  7-4میزان نسبت جنسی شهر بهشهر در سال مذکور مربوط به گروه سنی 

ف آن در یک بوده که از اندازه متعار 177.17، میزان این شاخص در شهر بهشهر 1355باشد. در سال می 51.55سال با میزان  55-55

 تواند نشانه مهاجرت مردان از شهر باشد.( کمتر است و می175جامعه بسته )در حدود 

 1355توزیع جمعیت شهر بهشهر بر حسب سن و جنس در سال  -37-3جدول 

 کل جمعیت گروه سنی
 زن مرد

 نسبت جنسی
 درصد تعداد  درصد تعداد

 117.73 7.74 3142 5.37 3455 7555 ساله7-4

 173.25 7.45 3751 7.55 3374 7355 ساله5-5

 57.55 7.13 2527 5.55 2333 5574 ساله17-14

 175.21 7.74 2355 7.35 3773 5375 ساله15-15

 172.77 7.55 3377 5.17 3352 7753 ساله27-24

 53.35 17.32 5121 17.15 4373 5525 ساله25-25

 171.45 12.25 5377 12.43 5357 11757 ساله37-34

 177.53 5.15 4345 5.25 4333 3532 ساله35-35

 53.37 5.27 3473 5.11 3375 7555 ساله47-44

 53.55 7.55 3177 7.47 3772 7172 ساله45-45

 53.51 7.12 2354 5.52 2512 5777 ساله57-54

 51.55 5.23 2457 4.32 2235 4531 ساله55-55

 177.32 3.37 1327 3.33 1341 3775 ساله77-74

 177.37 7.47 3737 7.41 3735 7775 سال 75بالای 

 177.17 177 45314 177 45333 54572 مجموع

 1355: مرکز آمار ایران، سرشماری نفوس و مسکن، سال منبع
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 1355نسبت جنسی شهر بهشهر در سال شاخص  -15-3نمودار 

 ساختار سنی -ب

ای ههای سنی است. به منظور بررسی دقیق تر تغییرات جمعیتی در ساختار گروهساختار سنی جمعیت بیانگر توزیع جمعیت در گروه

 مورد توجه قرار گرفته است.  1355سنی در این بخش سرشماری عمومی نفوس و مسکن سال 

 34-37های سنیدهد که بیشترین درصد از جمعیت، مربوط به گروهنشان می 1355بهشهر در سال  ترکیب سنی جمعیت شهر

-34های سنی باشد. در گروه سنی مردان بیشترین درصد جمعیت مربوط به گروهدرصد می17.43ساله با  25-25و  12.35ساله با 

 های سنی باین زنان نیز بیشترین حجم جمعیت به همین گروهباشد. در بدرصد می 17.15ساله با  25-25درصد و  12.43ساله با 37

درصد کل جمعیت را در بر  3.35ساله است که  77-74باشد. کمترین سهم از جمعیت شهر در گروه سنی درصد می 17.32و  12.25

 باشد.د میدرص3.37و  3.33گیرد. این میزان برای گروه سنی مردان و زنان مربوط به همین گروه سنی به ترتیب می

سال)گروه جمعیت مستقل(  15-74ی سنی درصد از جمعیت شهر، در بازه 53.33دهد که نشان می 1355ساختار سنی در سال 

 نماید. ریزی جهت اشتغال این درصد از جمعیت شهر ضروری میقرار دارند. با توجه به این امر لزوم برنامه

 1355توزیع جمعیت شهر بهشهر بر حسب سن و جنس در سال 31-3جدول 

 گروه سنی
 زن مرد کل جمعیت

 درصد تعداد  درصد تعداد درصد تعداد

 7.74 3142 5.37 3455 7.55 7555 ساله7-4

 7.45 3751 7.55 3374 7.51 7355 ساله5-5

 7.13 2527 5.55 2333 7.75 5574 ساله17-14

 7.74 2355 7.35 3773 7.27 5375 ساله15-15

 7.55 3377 5.17 3352 5.75 7753 ساله27-24

 17.32 5121 17.15 4373 17.43 5525 ساله25-25

 12.25 5377 12.43 5357 12.35 11757 ساله37-34

110.03 108.29

96.99

105.21
102.60

93.89

101.45 100.78 98.86 98.77
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 گروه سنی
 زن مرد کل جمعیت

 درصد تعداد  درصد تعداد درصد تعداد

 5.15 4345 5.25 4333 5.22 3532 ساله35-35

 5.27 3473 5.11 3375 5.17 7555 ساله47-44

 7.55 3177 7.47 3772 7.51 7172 ساله45-45

 7.12 2354 5.52 2512 5.52 5777 ساله57-54

 5.23 2457 4.32 2235 5.75 4531 ساله55-55

 3.37 1327 3.33 1341 3.35 3775 ساله77-74

 7.47 3737 7.41 3735 7.41 7775 سال 75بالای 

 177 45314 177 45333 177 54572 مجموع

 1355ایران، سرشماری نفوس و مسکن، سال : مرکز آمار منبع

 
 1355جنسی جمعیت شهر بهشهر در سال  -هرم سنی -27-3نمودار 

 تحلیل مشاور   - 1355نفوس و مسکن، سال  یسرشمار ران،یمنبع: مرکز آمار ا

 شوند:تقسیم می معمولاً جمعیت ها از نظر ترکیب سنی به سه دسته

درصد کل جمعیت را  47سال حداقل  15نامند که در آن نسبت افراد کمتر از دسته اول را جمعیت دارای ساخت سنی جوان می

 دهد. جوامعی که دارای باروری بالاتری هستند عموماً در این گروه قرار دارند.تشکیل می

 25تا  15سال بین  15باشند. در این جوامع نسبت افراد کمتر از می دسته دوم جوامعی هستند که دارای ساختار سنی سالخورده

 12ساله به بالا معمولاً از  77دهد. در این جوامع باروری در سطح پایینی قرار داشته نسبت جمعیت درصد کل جمعیت را تشکیل می

 کند. درصد کل تجاوز می

فوق در  باشند. بنابر مطالبحال گذار از جوانی به سالخوردگی میهایی هستند که از لحاظ ترکیب جمعیتی در دسته سوم جمعیت

توان گفت جمعیت شهر بهشهر دهد. بنابراین میسال تشکیل می 15درصد جمعیت شهر بهشهر را جمعیت زیر  15.77حدود  1357سال 

سال و  15-74هر در گروه سنی درصد از جمعیت ش 54.33در دسته جوامع با ساخت سنی سالخورده قرار دارد. حدود  1357در سال 

 سال قرار دارند. 75درصد نیز در سنین بالای  5.21

-15.00-10.00-5.000.00

مرد

0.005.0010.0015.00

ساله7-4

ساله17-14

ساله27-24

ساله37-34

ساله47-44

ساله57-54

ساله77-74

زن
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سال 15درصد را جمعیت کمتر از  15.55سال از دوره مذکور از کل جمعیت شهر  5و پس از گذشت  1355در سرشماری سال 

ساله نیز  15-74باشد. جمعیت رده میدهد. بنابراین شهر بهشهر در آخرین دوره سرشماری باز هم دارای جمعیت سالخوتشکیل می

درصد رسیده است که نشانگر کاهش جمعیت فعال شهر یا مستقل شهر 53.33نسبت به دهه گذشته درصد کمی کاهش داشته و به 

مه زباشد. در نتیجه اکثر جمعیت این شهر در سنین بالقوه کار و فعالیت قرار دارند که وجود بیشترین جمعیت در این گروه سنی لامی

ی باشد. رشد جمعیت بالاهای شغلی مناسب و استفاده بهینه از این نیروی فعال کار در رونق اقتصاد شهر میبه وجود آمدن فرصت

 باشد.دهنده امید به زندگی و افزایش سطح بهداشت در شهر میسال نسبت به دوره قبل نشان 75

 1357 -55ساختار سنی جمعیت در سه گروه عمده سنی در شهر بهشهر  -32-3جدول 

 گروه های سنی

1357 1355 

 زن مرد کل جمعیت زن مرد کل جمعیت

 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد

 15.25 5115 27.27 5555 15.55 13513 15.15 3575 27.17 5735 15.77 15544  سال 14-7

 54.32 35175 53.33 34557 53.33 75515 55.13 33331 54.73 33445 54.33 77337 سال 74-15

 7.47 3737 7.41 3735 7.41 7775 5.52 2543 5.21 2334 5.47 4355 سال و بیشتر 75

 177 45314 177 45333 177 54572 177 44431 177 44327 177 35251 جمع

 55-1357های : مرکز آمار ایران، سرشماری سالمنبع

 
 1357 -55های های عمده سنی در سالسهم گروه -21-3نمودار 

 بعد خانوار و تحولات آن -3-3-1-4

. بعد خانوار با متوسط تعداد دهدبعد خانوار یک شاخص عمده اجتماعی است که متوسط تعداد افراد را در هر خانوار نشان می

نفر بود  5و  7یافت بعد متوسط فراتر از فرزندان در خانوار رابطه مستقیم دارد، زیرا در گذشته که در هر خانوار چندین فرزند پرورش می

 5تا  4اد خانوار به ولی در سال های اخیر در بین زوجین جوان با کاهش موالید و کاهش متوسط فرزندان در هر خانوار متوسط تعداد افر

نفر رسیده است. در گذشته هر خانوار به صورت گسترده در یک واحد  4نفر کاهش یافته و در برخی مناطق نیز این میزان به کمتر از 

ای گرایش یافته گردید ولی زندگی امروزی به شکل خانوار هستهنسل می 3یا  2زیستند که شامل همزیستی مسکونی در کنار هم می

 که در قالب زن و شوهر و تعدادی فرزند به صورت مجزا و مستقل زندگی نماید.  است
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، به بررسی وضعیت خانوار و بعد خانوار این 1375به دلیل عدم دسترسی به اطلاعات خانوار شهر بهشهر قبل از سرشماری سال 

، بعد خانوار آن طی 1355تا  1375سرشماری  رغم افزایش جمعیت شهر بهشهر طیبه بعد پرداخته شده است. علی 1375شهر از سال 

های گذشته بوده است. همانطور که این دوران کاهش یافته که این امر طبیعی محسوب شده و ناشی از اتفاقات جاری کشور طی سال

ی خود را با رسیده و روند کاهش1355نفر در سال  3.75به  1375نفر در سال  4.57در جدول زیر مشخص است بعد خانوار بهشهر از 

 نفر در هر خانوار ادامه داده است.  1.51کاهش 

 آید که در هر دوره نسبت به دوره قبل کاهش داشته است.از مشاهده نرخ رشد جمعیت در جدول ذیل چنین برمی

 1345-55ی هاخانوار و بعد خانوار در شهر بهشهر در طی سال -33-3جدول 

 1355 1357 1335 1355 1375 شرح

 54572 35251 34115 52775 52471 جمعیت

 31722 27413 22747 15545 11725 خانوار

 3.75 3.33 3.32 4.53 4.57 بعد خانوار

 1.15 1.15 1.57 3.23 نرخ رشد جمعیت

 3.25 3.73 3.42 3.73 نرخ رشد خانوار

 و محاسبات مشاور 1345 -57آمار ایران سرشماری : مرکز منبع                    

 
 1375-55های بعد خانوار در شهر بهشهر طی سال -22-3نمودار 

 انواع خانوار -

 انواع خانوار از چند منظر قابل بررسی است:

 محل سکونت خانوار -الف

محل سکونت می توان به جزئیات بیشتری جهت تخمین واحدهای مسکونی مورد نیاز دست  بندی خانوارها بر حسباز تقسیم

ل سکونت بندی، محریزی، ارتقای کیفیت زیست و سکونت اهالی شهر می باشد. در این تقسیمیافت چرا که یکی از اهداف مهم برنامه

چادر، کپر، آلونک، زاغه یا موارد مشابه طبقه بندی می شود. بر خانوارها )مطابق با تعریف مرکز آمار ایران( به واحد مسکونی معمولی، 

خانوار 15453خانوار ساکن آپارتمان، 12721خانوار، تمامی  31722( از میان 1355طبق آخرین سرشماری عمومی نفوس و مسکن )

 ت. خانوار ساکن آلونک و زاغه و ... اس 5شود و ساکن غیر آپارتمان که بیشترین میزان را شامل می
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 نوع سکونت -ب

در این دسته بندی، خانوارها از نظر نوع سکونت به دو دسته خانوارهای ساکن )خانوارهایی که در اقامتگاه ثابت سکونت دارند( و 

کلیه  1355خانوارهای غیر ساکن )خانوارهایی که در اقامتگاه ثابت سکونت ندارند( تقسیم می شود. مطابق با سرشماری عمومی سال 

 اند.ها در شهر بهشهر از نوع خانوارهای ساکن بودهخانوار

 ایخانوارهای معمولی، گروهی و مؤسسه -پ

خانوارهایی ساکن در شهر بهشهر مانند سایر مناطق کشور در سه نوع جداگانه تعریف شده و  1357در سرشماری عمومی سال 

 شود:به دوره سرشماری قبلی استناد می 1355ر سرشماری سالاند که این اطلاعات باتوجه به عدم وجود دمورد سرشماری قرار گرفته

 خانوارهای معمولی 

این خانوارها شامل افرادی است که با هم در یک اقامتگاه )واحد مسکونی( زندگی کرده، با یکدیگر هم خرج بوده و معمولاً باهم 

د ولی اغلب شامل زن و شوهر و فرزندان و خویشاوندان خورند. در مواردی هم ممکن است خانوار معمولی فقط شامل یک نفر باشغذا می

 نزدیک آنان است.

 کنند.خانوار شهر بهشهر، بخش عمده ای از خانوارها در این گونه خانوارها زندگی می 27413از مجموع  1357در سال 

 خانوارهای مؤسسه ای 

 کنند و آن مؤسسه بنابر مجوزک مؤسسه زندگی میای از افراد که به دلیل داشتن هدف و یا ویژگی مشترک با هم در یمجموعه

، پانسیون، های آموزشیروزیشود مانند پادگان، زندان، خوابگاه دانشجویی، شبانهیا بر اساس مقررات و ضوابط معین اداره و سرپرستی می

 1357گیرند. در سرشماری سال میشیرخوارگاه، خانه سالمندان و آسایشگاه های روانی و انواع بیماری های خاص در این گروه قرار 

 ای وجود داشته است.خانوار مؤسسه 17در شهر بهشهر، 

 خانوار گروهی 

برند ولی جنبه رسمی و شامل افرادی است که درکنار یکدیگر زندگی کرده و برای هدف یا شرایط ویژه ای باهم به سر می

آن.  های رسمی( و مشابههای دانشجویی )جدا از خوابگاهساختمانی، خانه باشد مانند کارگرانای ندارد و لذا موقت و غیرثابت میمؤسسه

 خانوار گروهی وجود داشتند. 55در شهر بهشهر،  1357بر اساس سرشماری سال 

 وضعیت سواد -3-3-1-5

میزان تحصیلات و سطح سواد مردم یک شهر، نسبت مستقیمی با فرهنگ و مسائل اجتماعی دارد و در ارتباط غیر مستقیم با 

ئل اقتصادی است. این شاخص تا اندازه ای اهمیت دارد که به وسیله آن میزان سطح فرهنگ، توسعه و پیشرفت یک شهر تخمین مسا

 شود.زده می

نفر 53273ساله و بیشتر شهر بهشهر،  7نفر جمعیت  32553، از حدود 1357بر پایه نتایج سرشماری عمومی نفوس و مسکن سال 

درصد بوده است. بررسی نتایج  37.53درصد و برای زنان برابر با  51.44اند که این نرخ برای مردان معادل درصد( باسواد بوده 33.55)

باشد که درصد می 51.35ساله و بیشتر شهر در سال مذکور بالغ بر  7دهد که میزان باسوادی جمعیت نشان می 1355سرشماری سال 

 درصد بوده است.  35.14و  53.53میزان این شاخص برای مردان و زنان به ترتیب برابر با 
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 1357-55شتر شهر بهشهر ساله و بی 7وضعیت سواد جمعیت  -34-3جدول 

 جنس

1357 1355 

جمعیت  اظهارنشده بی سواد باسواد

ساله  7

 رو بیشت

جمعیت  اظهارنشده بی سواد باسواد

ساله  7

 رو بیشت
 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد

 43257 7 2 7.41 2554 53.53 47454 41353 1.52 727 5.32 3713 51.44 35514 مرد

 43541 7.72 17 17.34 4515 35.14 33312 41271 7.47 135 13.23 5455 37.53 35555 زن

 37311 7.71 12 3.73 5453 51.35 55377 32553 7.55 315 17.25 3455 33.55 53273 کل

 1357 -55: مرکز آمار ایران ، سرشماری منبع

درصد افزایش روبرو بوده است.  2.37با   1357-55نسبت های مذکور نشان می دهند که میزان باسوادی کل جمعیت طی دوره 

 درصد بوده است. 2.71و  2.14با تغییرات نسبت شاخص های مذکور برای مردان و زنان به ترتیب برابر 

 
 1357 -55میزان باسوادی شهر بهشهر طی دوره  -23-3نمودار 

درصد افرادی که در سنین آموزش قرار داشتند  31.15در همان سال،  1355بررسی ها نشان می دهد که طبق سرشماری سال 

 13تا  15درصد از جمعیت در گروه سنی  35.45اند. با توجه به آمار ارائه شده در جدول ذیل می توان گفت بودهتحت پوشش تحصیلی 

 سال )دوره متوسطه( به گروه شاغلان پیوسته اند و تحصیل را رها کرده اند. 

 1355سرشماری  -ر به تفکیک سنجمعیت در حال تحصیل شهر بهشه -35-3جدول 

 تعداد جمعیت گروه سنی
جمعیت در حال 

 تحصیل)نفر(

پوشش 

 تحصیلی)درصد(

 ..903 2192 119. سال)دبستان( 1-11

 19392 51.2 023. سال)راهنمایی( 10-15

 .032. 259. 0.90 سال )متوسطه(12-13

 31311 11230 10511 جمع

 1357منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری                                 
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 1355سرشماری سال  -درصد پوشش تحصیلی شهر بهشهر -24-3نمودار 

 تحلیل مشاور -1357منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری 

 وضعیت ازدواج و زناشویی -3-3-1-7

ترکیب جمعیت هر شهر یا منطقه بر حسب وضع زناشویی یکی از مباحث عمده ساخت و ترکیب جمعیت انسانی است.  توزیع و

بررسی تعداد ازدواج ها در طول یک سال، میانگین سن ازدواج، سرعت و عمومیت ازدواج از دیدگاه اجتماعی حائز اهمیت فراوانی است. 

اعی قرار دارد و بر اثر آن شکل و انواع مختلفی پیدا می کند. عمومی ترین حالت ازدواج ازدواج و زناشویی تحت تأثیر ارزش های اجتم

 تک همسری است ولی به صورت چند همسری نیز در جوامع مختلف دیده می شود.

سال به بالا( شهر بهشهر، حدود  17نفر جمعیت در سن ازدواج )جمعیت  31543از مجموع  1355با توجه به سرشماری سال 

که دارای  1357سال در سال  17اند در حالی که سهم جمعیت بالای درصد از زنان دارای همسر بوده 75.51درصد از مردان و  75.33

سال و بیشتر  17درصد بوده است. تعداد افراد بی همسر در نتیجه فوت یا طلاق میان مردان، زنان و کل جمعیت  72.73اند همسر بوده

شود نفر بوده است. این میزان برای زنان همانطور که مشاهده می 4551و  3513،  1753ه ترتیب برابر ، ب1355شهر بهشهر در سال 

همسر در نتیجه فوت یا طلاق همسر، مرگ و میر مردان به دلیل قرار گرفتن در معرض بیشتر از مردان است. علت کثرت زنان بی

 درصد بوده است.  24.53و برای زنان  31.57برای مردان برابر  1357باشد. درصد افراد هرگز ازدواج نکرده در سال حوادث و اتفاقات می

 1355سال شهر بهشهر در سال  17وضعیت زناشویی جمعیت بالای  -37-3جدول 

 شرح
جمعیت بالای 

 سال 17

 بدون همسر دارای همسر

 تعداد 
سهم 

 )درصد( 

هرگز ازدواج 

 نکرده

همسر بر اثر بی

 طلاق

همسر بر اثر بی

 فوت همسر

اظهار 

 نشده
 سهم  مجموع

 34.15 13355 7 445 777 12322 75.33 27547 47725 مرد

 34.73 14717 5 2572 1217 17735 75.51 25174 41121 زن

 34.12 25351 5 3145 1322 22511 75.35 53357 31543 کل

 1355منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری نفوس و مسکن، سال 
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 به تفکیک جنسیت 1355سال شهر بهشهر در سال  17وضعیت زناشویی جمعیت بالای  -25-3نمودار 

 مشاور لیتحل -1357 یسرشمار ران،یمنبع: مرکز آمار ا

 جمعیت فعال )شاغل و بیکار( -3-3-1-6

شهر، دهد که از مجموع کل جمعیت در شهر بهشهر نشان می 1355ساله و بیشتر سال  17بررسی وضع فعالیت در بین جمعیت 

درصد به عنوان جمعیت فعال و  37.44نفر معادل  25535ساله و بیشتر قرار دارند که از این تعداد حدود  17نفر در گروه سنی   31543

 17.43درصد را شاغلین و  33.52شوند. در بین جمعیت فعال حدود درصد جمعیت غیرفعال محسوب می 73.53نفر معادل  51535

درصد 14.37درصد جمعیت محصل،  23.35نفر معادل  14534یل می دهد. در بین جمعیت غیر فعال حدود درصد را جمعیت بیکار تشک

 نفر زن هستند.  24512نفر مرد و  175دار هستند. در بین جمعیت خانه دار درصد نیز خانه 43.25دارای درآمد بدون کار و 

کم است و این امر ناشی از فرهنگ غالب شهر بهشهر و قابل ذکر است که درصد جمعیت فعال و هم درصد شاغلین زن بسیار 

دستی نایعبافی، صباشد. قابل ذکر است اغلب زنان خانه دار در شهر به اشتغال داخل منزل مثل قالیداری در میان زنان میغلبه شغل خانه

 آید. حساب نمیها جزء اشتغال بهو ... اشتغال دارند که این نوع از فعالیت

 1355ساله و بیشتر در شهر بهشهر  17وضعیت فعالیت در بین جمعیت  -35-3جدول 

 وضع فعالیت
 کل زن مرد

 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد

 جمعیت فعال

 33.52 24357 54.51 4753 35.55 27553 شاغل

 17.43 4575 25.45 1355 14.45 3514 بیکار

 37.44 25535 13.31 5453 55.34 24312 جمع

جمعیت 

 غیرفعال

 23.35 14534 27.52 5453 47.15 5531 محصل

 14.37 5517 4.73 1775 35.17 7745 دارای درآمد بدون کار

 43.25 25755 75.52 24512 1.71 175 خانه دار

 3.71 4153 4.43 1553 15.57 2577 سایر

 73.53 51535 37.75 35737 47.13 17375 جمع

 7.73 23 7.74 13 7.72 17 اظهارنشده

 111 51645 51331 41121 40361 41726 ساله و بیشتر 11کل جمعیت 

 1355منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری عمومی نفوس و مسکن 
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 خصوصیات اجتماعی شهر و محلات مختلف آن، و چگونگی تاثیر آنها در توسعه کالبدی شهر -3-3-2

بندی، به آن دلیل است که ترکیب کالبدی و ساختار های کالبدی شهر از جمله خصوصیات محلهتردید شناخت دگرگونیبدون 

شهر انعکاس حیات اجتماعی، فرهنگی و اقتصادی جمعیت ساکن در آن است. به عبارت دیگر شناخت کالبد شهر، بازتاب اوضاع و 

ه است که در یک مقطع زمانی، مکانی خاص رخ داده و در بستر زمان شکل گرفته احوال اجتماعی، فرهنگی و اقتصادی حاکم بر جامع

 است. 

 وجه تسمیه، ترکیب قومی، زبانی و دینی جمعیت -3-3-2-1

، بهشهری بوده، وی با شاه عباساست. چون مادر  سر بودههزاره و آسیابنج، تمیشه، نامیه، پصفوینام بهشهر پیش از دوره 

هرها، تغییر داده ترین شعنی بهترین و شریفالبلاد، یمسافرت به بهشهر، این شهر را پایتخت تابستانی خود ساخته و نام آن را به اشرف

، در سفرنامه خود وجه تسمیه دیگری را برای دوره ناصری، از درباریان رکن الاسفارهایی را در بهشهر بنا نهاد. ها و عمارتاست. او کاخ

هذا »ای از درباریان گفتند این شهر را به صورت مدرن و امروزی بنا نهاد، پارهکند. او معتقد است زمانی که شاه عباس اشرف ذکر می

 و همین کلمه به مذاق شاه خوش آمد.« اشرف من فرح آباد

است. ودهای برخوردار بالعادهبطور کلی ناحیه جنوبی دریای مازندران از گذشته بسیار دور از اهمیت سیاسی، تاریخی و نظامی فوق

است، )در نزدیکی بهشهر( انجام گرفته کمربندو  هوتوهایی که در سواحل دریای خزر در مکانهایی مانند سابقه غارهای بررسی وکاوش

است. تحقیقات دیگر موید آن است که سال قبل از میلاد مسیح به ثبت رسانده  17777قدمت این ناحیه را به دوره غارنشینی و تقریباً  

 است.از تاریخ ایران بوده های مهم تمدن قبل و بعددر ادوار باستانی این منطقه یکی از حوزه

دهد که در اواسط قرن سوم هجری قمری دین اسلام در شکل علویان در این تحقیقات بعمل آمده از متون تاریخی نشان می

 طغان های نامیه، کبود جامه، تمیشه، قرهاست. شهرستان بهشهر در ابتداء بعنوان یکی از روستاهای حائز اهمیت با نامناحیه نفوذ یافته

است. در دوره صفویان، شکوفائی و رونق این ناحیه بیشتر گردید. علاقه شاهان صفوی به این منطقه پنج هزاره، و اشرف معروف بوده

 باعث شد این شهر بعنوان پایتخت دوم صفویان انتخاب گردد.

آمد اشرف را به را به شهر اشرف کوچاند. شاه عباس هرگاه به مازندران می گرجیپس از احداث شهر، شاه عباس چندین هزار 

رف در اشرف البلاد به حضور شاه عباس رسیدند. اش انگلستانداد. احتمالاً نخستین گروه نمایندگان سیاسی دیگر نقاط آن ترجیح می

ها و حملات سپاهیان زند صدمات فراوان دید و به طور پی در پی تخریب شد. ، افغانهاترکمنالبلاد در اثر جنگهای داخلی حملات 

ن به آعلاقه زیادی نسبت  محمد حسن خان قاجاربود مدتی را در این شهر سپری کرد.  هالزگینادر شاه هنگامی که اعزام جنگ با 

کرد، سکنه این شهر از اقوام گوناگون تشکیل شده بود، از جمله مهاجران گرجی که شاه عباس داشت و غالباً در این شهر اقامت می

ها که از سواحل دریای خزر آمده بودند و جمعی هم از ثات لنکرانهای طالشی ز خانوادهکوچانده بود، همچنین گروهی ا قفقازها را از آن

 که یکی از قبایل ایرانی بود. 

 زبان و گویش:-الف

 ده و علاوه بر آن به فارسی نیز صحبت می کنند.گویش و زبان مردم بهشهر مازندرانی بو

های زبان نو دیرتر و کمتر تحت تاثیراست که نسبت به زبان فارسی« پارسی میانه»ایرانیان قدیم  ی زبانزبان مازندرانی بازمانده

 .اندگرفته بیگانه چون اعراب، مغول و تاتار که مدتی بر ایران حکومت کردند، قرار

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B5%D9%81%D9%88%DB%8C%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B5%D9%81%D9%88%DB%8C%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D8%A7%D9%87_%D8%B9%D8%A8%D8%A7%D8%B3
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D8%A7%D9%87_%D8%B9%D8%A8%D8%A7%D8%B3
https://fa.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%B1%DA%A9%D9%86_%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D9%81%D8%A7%D8%B1&action=edit&redlink=1
https://fa.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%B1%DA%A9%D9%86_%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D9%81%D8%A7%D8%B1&action=edit&redlink=1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D9%88%D8%B1%D9%87_%D9%86%D8%A7%D8%B5%D8%B1%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D9%88%D8%B1%D9%87_%D9%86%D8%A7%D8%B5%D8%B1%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D8%A7%D8%B1_%D9%87%D9%88%D8%AA%D9%88
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D8%A7%D8%B1_%D9%87%D9%88%D8%AA%D9%88
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D8%A7%D8%B1_%DA%A9%D9%85%D8%B1%D8%A8%D9%86%D8%AF
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D8%A7%D8%B1_%DA%A9%D9%85%D8%B1%D8%A8%D9%86%D8%AF
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%B1%D8%AF%D9%85_%DA%AF%D8%B1%D8%AC%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%B1%D8%AF%D9%85_%DA%AF%D8%B1%D8%AC%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%86%DA%AF%D9%84%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%86%DA%AF%D9%84%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%B1%DA%A9%D9%85%D9%86%E2%80%8C%D9%87%D8%A7
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D8%B2%DA%AF%DB%8C%E2%80%8C%D9%87%D8%A7
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AD%D9%85%D8%AF_%D8%AD%D8%B3%D9%86_%D8%AE%D8%A7%D9%86_%D9%82%D8%A7%D8%AC%D8%A7%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AD%D9%85%D8%AF_%D8%AD%D8%B3%D9%86_%D8%AE%D8%A7%D9%86_%D9%82%D8%A7%D8%AC%D8%A7%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D9%81%D9%82%D8%A7%D8%B2
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D9%81%D9%82%D8%A7%D8%B2
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D9%86%DA%A9%D8%B1%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D9%86%DA%A9%D8%B1%D8%A7%D9%86
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های مهاجران های گیلکی در غرب و لهجهسرزمین متداول است. علاوه بر آن لهجه های گوناگون در اینبا لهجهزبان مازندرانی 

 دارد. بلوچ، سمنانی، شاهرودی و خراسانی در شرق مازندران رواج سیستانی،

ران از خود مقاومت نشان ها به ایسال پس از یورش تازی 277در خصوص تاریخ زبان مازندرانی لازم به ذکر است مازندران تا 

ه.ق والیان  5ی ها و نهایتاً پذیرش اسلام، آداب، سنن و زبان باستانی خود را حفظ نمود. تا سدهداد و حتی بعد از شکست در مقابل عرب

ه ساری و واقع در دودانگ رسکتِزدند. دو کتیبه که به خط پهلوی در نگاشتند و سکه میمی خط پهلویطبرستان زبان مازندرانی را با 

هایی نسخه و زبان طبرین نظر است. به تازگی چند نسخه خطی از برگردان ادبیات تازیان به دست آمده مؤید ایبه سوادکوه گنبد، لاجیم

م های نخستین پس از اسلادر قرن زبان طبریتوان دریافت که از برگردان و برداشت قرآن به این زبان یافت شده که از روی آنها می

آن  نزدیک است، جز آنکه در نویسد که زبان طبرستان به زبان ولایت قومس و جرجاناست. مقدسی میای بودهدارای ادبیات گسترده

 برند.ها زیاد به کار می شتابزدگی است و

به طور کلی زبان و لهجه مازندرانی بازمانده زبان ایرانیان قدیم )پارسی میانه( که نسبت به زبان فارسی کمتر تحت تأثیر زبان و 

 های اعراب، مغول و تاتار قرار گرفته است.لهجه

 دین و مذهب:-ب

 هر اسلام و مذهبشان شیعه است و هیچگونه فرقه مذهبی دیگری وجود ندارد.دین مردم بهش

 گروه های قومی و قومیت ها:-ج

پیش از ورود آریاییان به ایران قوم های ساکن اطراف این شهر بیشتر به تپورها که با نام تبری و تپیر )تبر در گویش محلی به 

قه باشند. این قوم از سرزمین میان بابل تا گرگان )نام این منطاند نزدیک میفتهمعنی کوه است و تبرستان یعنی کوهستان( شهرت یا

ه و عمدتاً به نشین بودتبرستان نام داشته که بعداً نام مازندران را پیدا کرد( سکونت داشته اند. اینان مردمی قوی و جنگل -طبرستان

سکونت آنان جایی بوده است که امروزه با نام گرگان و استرآباد شناخته  ها )که محلکار کشاورزی و دامداری مشغول بوده اند. هیرکانی

 کردند.شود( نیز در همسایگی این اقوام زندگی میمی

بنا به موقعیت جغرافیایی مناسبی که به لحاظ کشاورزی و یا دامداری داشته است همواره مکانی برای مهاجرت سایر نقاط مجاور 

اند. در این ارتباط شایان ذکر است که مردمی از تبار گرجی در سایر تبارهای این مرز و بوم نیز سکنی گزیدهداشته و لذا در این شهر از 

محله سکنی گزیده اند که روایت است اینان در زمان شیخ صفی الدین اردبیلی از گرجستان به این منطقه کوچ داده شده روستای گرجی

ز نام ها نیها، ترکمن ها، گودارها و سمنانیتوان کردها، ترکاظت نمایند. از سایر اقوام نیز میاند تا به عنوان مرزدار از این منطقه حف

 برد.

باشد که در سراسر مازندران به ویژه مناطق الاصل میگودارها )گوسار یا گودر یا گدار( نام گروهی از خنیاگران و نوازندگان هندی

 اشد.باصلی آنها در قنبرآباد و حوالی چهارقلعه عبدالملکی واقع در شهرستان بهشهر می اند. تجمعشرقی این استان و بهشهر پراکنده

 آداب و رسوم: اعتقادات و باورهای فرهنگی و مذهبی و-د

 دارند.  مراسم خاصی های محرم، صفر، رمضان و برای کل ایام سالبرای اعیاد مذهبی، شب یلدا، عید نوروز، ماه بهشهرساکنین 

http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8%B7_%D9%BE%D9%87%D9%84%D9%88%DB%8C
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8%B7_%D9%BE%D9%87%D9%84%D9%88%DB%8C
http://fa.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%B1%D8%B3%DA%A9%D9%90%D8%AA&action=edit&redlink=1
http://fa.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%B1%D8%B3%DA%A9%D9%90%D8%AA&action=edit&redlink=1
http://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%AF%D9%86%D8%A8%D8%AF_%D9%84%D8%A7%D8%AC%DB%8C%D9%85
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%88%D8%A7%D8%AF%DA%A9%D9%88%D9%87
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%88%D8%A7%D8%AF%DA%A9%D9%88%D9%87
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86_%D8%B7%D8%A8%D8%B1%DB%8C
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86_%D8%B7%D8%A8%D8%B1%DB%8C
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86_%D8%B7%D8%A8%D8%B1%DB%8C
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86_%D8%B7%D8%A8%D8%B1%DB%8C
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 میزان سواد -3-3-2-2

ت؛ فرهنگی در هر شهر اس -یافتگی و وضعیت اجتماعیهای تشخیص میزان توسعهترین شاخصجمعیت باسوادها، یکی از مهم

مندی شهروندان طبق جدول زیر میزان بهره 1355دهد. در سال همچنین این شاخص، شکاف جنسیتی را بین زنان و مردان نشان می

درصد از کل جمعیت لازم التعلیم شهر را تشکیل  51.35ت؛ تا جایی که باسوادان در حدود از سواد در سطح شهر بهشهر مطلوب بوده اس

 اند. داده

 1355سال شهر بهشهر در سال  7میزان باسوادی جمعیت بالای  -33-3جدول 

 شرح

 سوادیمیزان بی میزان باسوادی
ساله  7جمعیت 

 تعداد و بیشتر
 سهم )درصد( 

 تعداد
 سهم )درصد( 

 نسبت به کل شهر نسبت به کل شهر

 43257 7.41 2554 53.53 47454 مرد

 43541 17.34 4515 35.14 33312 زن

 37311 3.73 5453 51.35 55377 جمع

 1355منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری نفوس و مسکن، سال

تغییرات آن در مناطق مختلف، بر اساس اطلاعات آماری موجود تراکم کلی جمعیت در سطح شهر و  -3-3-3

 ای در محلو در مواقع لزوم، از طریق آمارگیری نمونه

عبارت است از پراکندگی جمعیت در یک واحد سطح که در مراکز زیستی ایران معمولاً بر حسب هکتار است. تراکم بر دو  1تراکم

کم خالص عبارت است از نسبت جمعیت به مساحت زمین تحت کاربری مسکونی و تراکم نوع است: تراکم خالص و تراکم ناخالص. ترا

ها و مساحت زمین اعم از مسکونی، ناخالص، نسبت جمعیت به کل مساحت یک محدوده یا تمام سطح شهر و شامل انواع کاربری

 باشد. ها میتجاری، اداری و امثال آن

نفر در هکتار است و تراکم ناخالص جمعیتی در این سال به طور  277حدود  در کل شهر 1355تراکم جمعیتی خالص در سال 

 باشد.نفر در هکتار می 55تقریبی  

 های آماریتراکم جمعیتی در شهر بهشهر بر حسب حوزه -35-3جدول 

 شماره حوزه
 وسعت

 )هکتار( 

 سطح مسکونی 

 )هکتار(

 جمعیت

 1305سال  

تراکم جمعیتی 

 ناخالص

 )نفر در هکتار( 

 تراکم جمعیتی خالص

 )نفر در هکتار( 

1 37.37 3.17 1513 57.17 135.57 

2 75.51 3.37 1131 15.52 134.15 

3 14.53 7.77 1175 54.25 177.43 

4 14.74 7.55 1734 57.72 152.75 

5 47.57 3.52 1755 25.52 123.37 

                                                                                                                                                             
1- Density 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 شماره حوزه
 وسعت

 )هکتار( 

 سطح مسکونی 

 )هکتار(

 جمعیت

 1305سال  

تراکم جمعیتی 

 ناخالص

 )نفر در هکتار( 

 تراکم جمعیتی خالص

 )نفر در هکتار( 

7 55.37 17.73 1733 23.27 173.35 

5 31.37 14.23 2753 77.22 145.15 

5 4.35 2.75 375 57.41 145.21 

17 12.55 5.53 1727 55.57 125.37 

11 22.57 3.23 1115 43.55 135.22 

12 14.57 5.42 1152 37.35 155.55 

13 17.55 5.53 1121 177.21 135.15 

14 11.34 7.25 1151 177.72 135.51 

15 3.74 5.41 1177 144.25 214.23 

17 11.75 5.35 1115 55.53 275.35 

15 12.55 7.75 1353 111.24 225.41 

13 5.33 4.52 1155 123.37 255.57 

15 17.57 7.43 1344 123.34 275.17 

27 14.45 3.72 2435 173.47 232.55 

22 17.51 3.24 333 55.24 255.47 

23 3.24 3.53 532 115.24 245.74 

24 15.75 7.71 1531 117.35 271.51 

25 22.45 3.25 1545 37.37 237.15 

25 41.31 7.15 1215 25.51 153.14 

23 14.73 4.54 1125 55.13 223.51 

25 17.37 5.73 1511 175.23 371.73 

37 25.72 7.51 1554 57.23 251.75 

31 17.75 4.37 1437 147.51 335.75 

32 14.75 7.27 1475 177.77 234.57 

33 17.25 5.77 1153 117.15 217.33 

34 13.55 7.35 1377 177.17 155.51 

35 17.51 5.51 1152 175.25 271.34 

37 13.35 7.55 1425 177.54 274.57 

35 3.35 4.53 1171 124.77 242.33 

33 11.37 5.35 1255 175.57 221.14 

35 17.25 5.54 1773 174.27 155.55 

47 5.44 3.57 1253 233.54 344.37 

41 11.21 5.71 1423 127.52 253.55 

42 12.35 5.35 1451 114.51 245.54 

43 17.22 5.45 1555 55.35 234.54 

44 3.55 3.53 1757 122.77 255.17 

45 13.37 4.55 1475 117.14 255.72 



   61                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   61                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 شماره حوزه
 وسعت

 )هکتار( 

 سطح مسکونی 

 )هکتار(

 جمعیت

 1305سال  

تراکم جمعیتی 

 ناخالص

 )نفر در هکتار( 

 تراکم جمعیتی خالص

 )نفر در هکتار( 

47 32.33 7.52 1577 45.52 235.45 

45 53.14 5.32 1443 24.32 155.17 

43 15.72 5.31 1413 54.73 153.35 

45 52.35 3.57 1312 25.77 145.51 

57 23.33 5.13 1157 51.71 175.57 

51 13.17 3.53 1275 51.35 141.31 

52 23.55 5.24 1377 57.75 245.43 

53 3.31 7.27 1235 147.14 155.41 

54 17.53 5.75 1175 174.53 154.53 

55 17.13 5.14 1155 113.55 224.45 

57 17.73 7.15 1524 151.55 245.75 

55 3.34 4.57 1771 113.27 222.71 

53 5.53 4.31 1134 145.32 273.27 

55 5.71 5.75 1275 147.35 224.42 

77 17.57 7.41 1257 114.55 155.57 

71 14.12 7.34 1115 53.55 173.71 

72 14.35 7.53 1714 57.57 145.72 

73 17.33 7.45 375 52.37 133.55 

74 15.73 5.35 1313 34.77 153.57 

75 11.75 4.55 524 55.13 271.14 

77 12.73 5.53 1435 113.53 247.33 

75 3.23 5.53 1272 152.44 213.44 

73 5.55 7.51 1247 124.75 155.44 

75 5.74 4.33 1125 155.51 237.45 

57 5.22 7.43 1171 115.33 151.31 

51 12.11 5.55 1377 175.32 225.73 

52 12.75 7.12 1353 113.51 224.24 

53 5.51 4.35 1325 151.55 252.73 

54 11.57 7.43 1571 153.75 253.31 

55 47.25 3.37 1475 31.57 175.37 

 15344.54 5217.72 53325 455.55 1225.17 مجموع

مهندسین مشاور زیستاتحلیل  - 1355منبع: بلوک آماری   

 

 

 1355سال  بر حسب محلات بهشهردر شهر  یتیتراکم جمع -47-3جدول 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

شماره 

 ناحیه
 شماره محله

وسعت 

 )هکتار(

سطح مسکونی 

 )هکتار(

جمعیت سال 

1355 

تراکم جمعیتی ناخالص 

 )نفر در هکتار(

تراکم جمعیتی خالص 

 در هکتار( )نفر

1 

1-1 33.54 27.57 3432 173.5 33.55 

1-2 37.13 13.53 3357 277.75 175.11 

1-3 54.53 32.13 7713 275.57 121.37 

1-4 77.74 15.57 3225 273.32 53.53 

 361354 654313 16140 56335 150344 جمع

2 

2-1 55.77 32.11 5554 235.23 131.71 

2-2 53.74 27.53 5344 213.25 173.57 

2-3 33.52 25.47 5377 277.74 32.34 

2-4 45.22 15.12 5375 255.75 175.35 

2-5 23.57 17.35 3535 233.75 135.57 

 577314 1231351 20051 122325 265321 جمع

3 

3-1 54.43 33.17 7757 155.53 74.5 

3-2 77.33 27.51 3374 142.42 72.54 

3-3 53.53 43.33 3734 155.25 175.77 

3-4 31.54 35.55 5555 275.73 115.75 

 354336 661301 25123 143360 315353 جمع

4 

4-1 37.25 17.33 3371 232 125.75 

4-2 74.52 11.73 2555 235.74 47.73 

4-3 73.54 15.75 2575 137 42.74 

 215332 746374 0110 42347 155361 جمع

5 

5-1 23.25 7.23 72 221.75 2.77 

5-2 52.75 13.55 2371 125.3 25.43 

5-3 45.23 17.75 2373 217.33 51.73 

 60316 575331 4631 20340 171316 جمع

 35.74 157.55 4575 37.47 122.75 محله ویژه

 1716355 4157313 03526 455366 1225311 مجموع

 منبع: برآورد مهندسین مشاور زیستا
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 
 1355سال  -تراکم جمعیتی ناخالص در شهر به تفکیک محلات -3-3نقشه 

 مشاور لیتحل -1355 بلوک آماری ران،یمنبع: مرکز آمار ا
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 
 1355سال  -تراکم جمعیتی خالص در شهر به تفکیک محلات -5-3نقشه 

 مشاور لیتحل -1355 بلوک آماری ران،یمنبع: مرکز آمار ا
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 
 1355سال  -های آماریتراکم جمعیتی ناخالص در شهر به تفکیک حوزه -17-3نقشه 

 مشاور لیتحل -1355 بلوک آماری ران،یمرکز آمار ا
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 
 1355سال  -های آماریتراکم جمعیتی خالص در شهر به تفکیک حوزه -11-3نقشه 

 مشاور لیتحل -1355 بلوک آماری ران،یمنبع: مرکز آمار ا
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 خصوصیات اقتصادی شهر -3-4

های اقتصادی )صنعت، هر یک از بخش اوضاع کلی اقتصادی شهر، میزان تولید و نوع آن در -3-4-1

 (کشاورزی، تجارت و خدمات

ر ها، ددهند. مراکز جمعیت در کنار دریاها، رودخانههای جمعیتی را شکل میاصلی ظهور و توسعه کانون عوامل اقتصادی، زمینه

 وجود داشته باشد، رشد و توسعه یافته و با جمعیتهای ارتباطی و هر مکانی که امکان تولید و اشتغال های بارور، در حاشیه راهجوار زمین

های نظری، اهمیت عوامل اقتصادی آورند. در پژوهشهای تولیدی بیشتر فراهم میخود بازار مصرف قابل توجهی را برای جذب فعالیت

 ست.ا مورد قبول قرار گرفته تردیدی شهری، بیهای طرح توسعهو لزوم انجام مطالعات اقتصاد شهری و پیوند موثر آن با سایر مقوله

ادی ریزی شهری بر آن است ضمن شناسایی اثرات اقتصدر تعیین چگونگی اثرگذاری تحولات اقتصادی بر توسعه آتی شهر، برنامه

 ای رقم زند که منجر به توسعه متوازن شهری گردد.بر توسعه همه جانبه شهر، آینده شهر را به گونه

سی خصوصیات و جایگاه اقتصادی شهر بهشهر، زمینه گذار به توسعه اقتصادی شهر را فراهم این بخش از مطالعات ضمن برر

های یک سویه به متن و بطن شهر پایان آمده سازد. چه امروزه کنکاشآورد. وجهی که بدون توجه بدان، تداوم توسعه را موهوم میمی

کوشد تا زمینه رفاه شهروندان را در ابعاد مختلف توسعه همواره می و شهرسازی، مفهوم توسعه ورای توسعه کالبدی را مد نظر دارد و

رد های اقتصادی فضای موهایانسانی د اجتماعی، اقتصادی، محیطی و ... جستجو نماید؛ چنین وجهی مطالعه جایگاه و نقش و ویژگی

 نماید. مداخله را محرز می

 صنعت و تجارت و خدمات(تصویر کلی فعالیت های اقتصادی شهر)در زمینه کشاورزی،  -3-4-1-1

 گیرد.های کشاورزی، صنعت و خدمات مورد بررسی قرار میدر این بخش میزان تولید و بسترهای آن در بخش

 بخش کشاورزی -الف

نفر شاغل  2371، گویای این است که بخش کشاورزی با  1357بررسی وضع شاغلین در بخش های مختلف اقتصادی سال 

 شاغلین و سهم سوم رده اکثریت شاغلان را به خود اختصاص داده است.درصد کل  5.54معادل 

 بدین ترتیب بخش کشاورزی دارای درجه سوم اهمیت در تأمین اشتغال شهر است. 

وجود مزارع کشاورزی و باغات در اطراف شهر، نشان از نقش موثر کشاورزی و دامداری در این شهر دارد. مشاهدات محلی نشان 

سنتی خصوصاً اراضی وباغات کوچک و تنوع محصولات باغی موجب گردیده تا ارزش اقتصادی قابل توجهی برای دهد کشت می

اند بهره بردار کشاورزی در بهشهر فعالیت داشته 355دهد تعداد نشان می 1332کشاورزان ایجاد نگردد. بررسی آمار سرشماری سال 

 دیده است.هکتار اعلام گر 2752که کل اراضی قابل کشت آنها 

اند. پرورش دام و طیور نفر به باغداری مشغول بوده 535نفر به زراعت و  712، 1332برداران شهر بهشهر در سال از مجموع بهره

 نیز سهم قابل توجهی را دارا بوده است. 

 

 های کشاورزیواع فعالیتهای دارای هریک از انبرداریبهره  -41-3جدول 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 باغداری زراعت شرح
 تولید

 ایگلخانه

 پررورش

 طیور خانگی

 پرورش

 زنبور عسل

 پرورش

 دام بزرگ

 پرورش

 دام کوچک

پرورش کرم 

 ابریشم

 7 277 223 35 573 5 535 712 شهر بهشهر

 ، مرکز آمار ایران1332منبع: سرشماری آمار کشاورزی سال 

هکتار باغی  437هکتار زراعی و  2354هکتار مساحت اراضی زراعی و باغی شهر،  2752مجموع  بر طبق اطلاعات جدول زیر از

 باشد.می

 های با زمینتعداد و وسعت بهره برداری -42-3جدول 

 شرح
 باغ و قلمستان اراضی زراعی کل

 وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری

 313 437 2354 717 2752 355 شهر بهشهر

 ، مرکز آمار ایران1332: سرشماری آمار کشاورزی سال منبع

 های با زمین آبیتعداد و وسعت بهره برداری -43-3جدول 

 شرح
 آبی -باغ و قلمستان آبی -اراضی زراعی کل

 وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری

 253 332 555 331 1243 725 شهر بهشهر

 ، مرکز آمار ایران1332: سرشماری آمار کشاورزی سال منبع     

 های با زمین دیمتعداد و وسعت بهره برداری -44-3جدول 

 شرح
 آبی -باغ و قلمستان آبی -اراضی زراعی کل

 وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری

 25 55 1355 373 1424 415 شهر بهشهر

 ، مرکز آمار ایران1332سرشماری آمار کشاورزی سال : منبع    

 های دارای اراضی زراعیتعداد و وسعت بهره برداری -45-3جدول 

 شرح
 آیش زیرکشت کل

 )هکتار( وسعت تعداد بهره برداری وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری وسعت )هکتار( تعداد بهره برداری

 27 14 2325 775 2354 717 شهر بهشهر

 ، مرکز آمار ایران1332: سرشماری آمار کشاورزی سال منبع    

 ها به تفکیک آبی و دیموسعت اراضی زراعی بهره برداری -47-3جدول 

 شرح

 فقط دیم فقط آبی جمع
 آبی و دیم توام

تعداد بهره 

 برداری

 وسعت )هکتار(

تعداد بهره 

 برداری

وسعت 

 )هکتار(

تعداد بهره 

 برداری

وسعت 

 )هکتار(

تعداد بهره 

 برداری

وسعت 

 )هکتار(
 دیم آبی جمع

شهر 

 بهشهر
717 2354 242 574 237 527 35 1275 352 353 

 ، مرکز آمار ایران1332: سرشماری آمار کشاورزی سال منبع

 

 میزان محصولات کشاورزینوع و  -
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ت تولید محصولا و میزان لازم به ذکر است که اساساً نوع .باشدمی  جو، عدس و نخودگندم، بهشهر محصولات عمده کشاورزی 

 گراز سالی به سال دیمی تواند  گونه ای است که اساساً بوده و به توضعیت بازار فروش محصولا ،به شرایط جوی منوط کشاورزی 

 نسبت تغییر نماید. این 

تن گندم رتبه اول و  1555هکتار سطح زیر کشت و تولید سالیانه  757گندم با ، محصول شهراز نظر نوع محصولات نیز در این 

 تن در رتبه بعدی قرار دارد. 745هکتار و برداشت سالیانه  377محصول جو با سطح زیر کشت 

 سطح کاشت و میزان تولید محصولات زراعی بهره برداریهای دارای کشت در فضای باز محصول گندم -45-3جدول 

 شرح

 دیم آبی کل

تعداد بهره 

 برداری

سطح کاشت 

 )هکتار(
 تولید

تعداد بهره 

 برداری

سطح کاشت 

 )هکتار(
 تولید

تعداد بهره 

 برداری

سطح کاشت 

 )هکتار(
 تولید

 1334 735 275 175 35 17 1555 757 255 شهر بهشهر

 ، مرکز آمار ایران1332: سرشماری آمار کشاورزی سال منبع

 سطح کاشت و میزان تولید محصولات زراعی بهره برداریهای دارای کشت در فضای باز محصول جو -43-3جدول 

 شرح

 دیم آبی کل

تعداد بهره 

 برداری

سطح کاشت 

 )هکتار(
 تولید

تعداد بهره 

 برداری

سطح کاشت 

 )هکتار(
 تولید

تعداد بهره 

 برداری

سطح کاشت 

 )هکتار(
 دتولی

 747 253 25 - - 1 745 377 37 شهر بهشهر

 ، مرکز آمار ایران1332: سرشماری آمار کشاورزی سال منبع

 سطح کاشت و میزان تولید محصولات زراعی بهره برداریهای دارای کشت درفضای باز محصول یونجه و اسپرس -45-3جدول  

 شرح

 دیم آبی کل

تعداد بهره 

 برداری

سطح کاشت 

 )هکتار(
 تولید

تعداد بهره 

 برداری

سطح کاشت 

 )هکتار(
 تولید

تعداد بهره 

 برداری

سطح کاشت 

 )هکتار(
 دتولی

 155 51 3 - - 1 155 52 4 شهر بهشهر

 ، مرکز آمار ایران1332: سرشماری آمار کشاورزی سال منبع

 بخش صنایع و معادن -ب

)ساخت(، تامین آب و برق و گاز و تهویه هوا و ساختمان تشکیل  بخش صنایع و معادن از چهار زیربخش استخراج معادن، صنعت

های شغلی اعلام شده این درصد کل فرصت 27.73دارد که این تعداد معادل نفر شاغل  7155شود. این بخش اقتصادی در مجموع می

 زایی شهر در رده دوم اهمیت قرار دارد.باشد. بخش مذکور به لحاظ نقش و اهمیت در اشتغالشهر می

موضوع  این های آن نشان دهندهبخششغلی در بخش صنایع و معادن بر حسب زیر های عمدهبررسی تعداد شاغلان در گروه

درصد بخش  2.54است. بخش استخراج معدن نیز  است که بخش ساختمان و صنعت )ساخت( سهم قابل توجهی را از این بخش داشته

 دهد.صنعت و معدن را به خود اختصاص می

 

 1357سرشماری  -در شهر بهشهر ترکیب شاغلان بخش صنایع و معادن بر حسب فعالیت -57-3جدول 
 جمع شرح
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 درصد تعداد

 2.54 175 استخراج  معدن

 44.35 2554 صنعتی)ساخت(

 5.15 443 تامین  برق ، گاز، بخار و تهویه هوا

 45.27 2553 ساختمان

 177 7155 جمع

 1355سرشماری : مرکز آمار ایران ، منبع                                                    

درصد سهم از کل بخش  45.27های مختلف آن نشان داد، بخش ساختمان با مطالعه بخش صنایع و معادن بر حسب زیربخش

توجهی  های گذشته سهم قابلصنعت و معدن در رتبه اول قرار دارد. این گروه فعالیتی توانسته با توجه به افزایش ساخت و ساز در سال

های عادی و نیمه حرفه ای ساختمان مشغول هستند و خود اختصاص دهد. اکثر شاغلان این بخش در فعالیتاز شاغلان شهر را به 

درصد، سهم زیادی از این بخش را  44.35شود. بخش صنعت )ساخت( نیز با ای، کمتر در میان این شاغلان دیده میفعالیت حرفه

 متوجه خود کرده است. 

نفر شاغل در شهر وجود دارد. این شاغلان در زمنیه تصفیه و انتقال آب، انتقال گاز و تأمین  443در بخش تأمین آب و برق و گاز 

 برق فعالیت دارند. 

های فعال مختلف اقتصادی، و میزان ونسبت درصد میزان و نسبت درصد جمعیت فعال در بخش -3-4-2

 و اطلاعات موجود ها و میزان و نسبت درصد بیکاری در شهر  بر اساس آمار رسمیاشتغال در آن بخش

شود. مطالعات در دو بخش انسانی و اشتغال شهر بهشهر پرداخته میهای نیروی در این قسمت به بررسی وضعیت و ویژگی

 های کمی و کیفی انجام خواهد شد:ویژگی

ودند. جمعیت درصد زن ب 45.57درصد مرد و  57.74نفر جمعیت بود که از این تعداد  54572دارای  1355شهر بهشهر در سال 

 31543معادل 1355درصد افزایش یافته است. از کل جمعیت این شهر در سال 1.2با نرخ رشدی معادل 1357-55های این شهر در سال

باشد ساله و بیشتر( قرار داشتند که بر این اساس سهم جمعیت در سن کار که همان عرضه بالقوه نیروی کار می 17نفر در سن کار )

، گویای کاهش عرضه بالقوه نیروی کار به میزان منفی 1357آید. مقایسه این رقم با پیکره همانند سالصد به دست میدر 37.32معادل 

 با اندک تفاوتی بیشتر از مردان است. 1355باشد. افزایش عرضه بالقوه نیروی کار زنان در سال درصدی می 1.75

غال های گذشته به جهت اشتکار از مناطق اطراف به شهر بهشهر طی سالافزایش بالقوه نیروی کار شهر به دلیل مهاجرت نیروی 

طوری که نرخ رشد جمعیت در های قبل نیروی کار در شهر با کاهش مواجه بوده است بهبرخلاف سال1355و فعالیت است اما در سال

 است. درصد کمتر از نرخ رشد کل جمعیت شهر  2.2درصد کاهش یافته است و 1.1سن کار با معادل 

های اقتصادی به دو بخش جمعیت فعال اقتصادی و غیرفعال ساله و بیشتر( در مواجه با بخش 17جمعیت در سن کار )جمعیت 

نفر را جمعیت فعال اقتصادی تشکیل   25535حدود 1355شود. از کل جمعیت درسن کار شهر بهشهر در سال اقتصادی تقسیم می

آید. درصد به دست می 37.44دهد معادل می که همان عرضه بالفعل نیروی کار را تشکیل میدهند. بر این اساس نرخ فعالیت عمومی

درصد و نرخ فعالیت عمومی زنان  55.34های چشمگیری است. نرخ فعالیت عمومی مردان این نرخ برای مردان و زنان دارای تفاوت

 درصد است. 13.31
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مله باشد ولی بنا به دلایل متعدد از جلقوه نیروی کار زنان بیش از مردان میاین ارقام گویای این است که اگرچه عرضه نیروی با

های مشاغل مناسب برای زنان، وظایف و جایگاه خانوادگی زنان و مسائل فرهنگی و اجتماعی، زنان در مقایسه با مردان محدودیت

 شوند.ه نیروی کار معرفی نمیکنندکمتر تمایل به مشارکت در امور اقتصادی دارند و غالباً به عنوان عرضه

نرخ  1357-55های بررسی روند تحول نرخ فعالیت عمومی )عرضه بالفعل نیروی کار( شهر بهشهر بیانگر این است که طی سال

درصدکاهش یافته است. قال ذکر است که نرخ فعالیت عمومی زنان و مردان نیز در این دوره کاهش یافته 1.2فعالیت عمومی این شهر 

 تواند به دلیل مهاجرت از شهر بهشهر باشد.های کاهش نیروی کار زنان و مردان مییکی از علت است.

 1357-55شاخص های کمی و کلان نیروی انسانی در شهر بهشهر  -51-3جدول 

 شرح
 نرخ رشد/نرخ تغییرات 1355 1357

 جمع زن مرد جمع زن مرد جمع زن مرد

 1.2 1.3 1.1 54572 45314 45333 35251 44431 44327 جمعیت

 7.5 1.1 7.3 31543 41121 47725 55532 33575 35715 ساله و بیشتر 17جمعیت 

 7.3 1.2- 7.7 25535 5453 24312 25343 5373 23547 جمعیت فعال اقتصادی

 1.1- 7.55- 1.32- 37.32 37.51 35.53 35.35 35.57 35.75 ساله و بیشتر 17سهم جمعیت 

 1.2- 1.53- 7.45- 37.44 13.31 55.34 35.73 14.35 77.33 نرخ فعالیت عمومی

 1357-55منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری          

، 1355شود. از کل جمعیت فعال اقتصادی شهر بهشهر در سال جمعیت فعال اقتصادی به دو بخش شاغل و بیکار تقسیم می

نفر( نیز جزء بیکاران می باشند. ارقام یاد شده بیانگر نرخ اشتغال  4575اند و مابقی )نفر موفق به یافتن شغل مورد نظر خود شده 24357

درصد از تقاضای  33.52های مختلف اقتصادی قادر به جذب باشند. به عبارت بهتر بخشدرصد می17.43درصد و نرخ بیکاری  33.52

 درصد است. 54.51درصد و برای زنان  35.55اند. این رقم برای مردان ی فعال شهر بهشهر شدهنیروی کار جامعه

 1357-55نرخ بیکاری و اشتغال شهر بهشهر در طول دوره  -52-3جدول 

 شرح
 نرخ رشد/نرخ تغییرات 1355 1357

 جمع زن مرد جمع زن مرد جمع زن مرد

 7.37 1.17- 7.75 25535 5453 24312 25343 5373 23547 جمعیت فعال اقتصادی

 7.54 1.51 7.55 24357 4753 27553 23547 3547 15554 شاغل

 2.71- 5.43- 7.13- 4575 1355 3514 5774 2753 3547 بیکار

 2.71 5.57 7.71 33.52 54.51 35.55 37.51 74.55 34.54 نرخ اشتغال

 2.72- 5.53- 7.71- 17.43 25.45 14.45 15.17 35.47 15.77 بیکارینرخ 

 1357-55: مرکز آمار ایران، سرشماری منبع            

درصد و کاهش نرخ بیکاری  2.72معادل  1357-55های داده های فوق نمایانگر افزایش نرخ اشتغال شهر بهشهر طی سال

 باشد.درصد می2.72به

 بار تکفل -الف

ل شامل گیرد. دو تعریف از بار تکفسنجه برای نشان دادن تعداد افرادی که تحت تکفل یک نفر هستند، مورد استفاده قرار میاین 

عال شود که از تقسیم کل جمعیت منهای جمعیت فبار تکفل نظری و بار تکفل واقعی وجود دارد. بار تکفل نظری به نسبتی اطلاق می
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برای  دهد و زمانی که بیکاری گسترده نیست، معیار مناسبیین سنجه نسبت بالقوه تکفل را نشان میآید. ابر جمعیت فعال بدست می

 رود. اما زمانی که بیکاری نسبتاً گسترده است و تفاوت زیادی بین بار تکفل بالفعل و بالقوهسنجش میزان سنگینی تکفل به شمار می

ل جمعیت شود که از تقسیم کشود. بار تکفل واقعی به نسبتی اطلاق میستفاده میوجود دارد، از سنجه دومی به نام بار تکفل واقعی ا

 آید.منهای جمعیت شاغل بر جمعیت شاغل به دست می

دهد؛ را نشان می 2.13کاهش یافته و مقدار  7.14، به میزان 1357، نسبت به سال 1355در شهر بهشهر، بار تکفل نظری در سال 

رسیده است؛ این بدین معنی است که هر فرد  2.31به مقدار  1357واحد کاهش نسبت به سال  7.75با  میزان واقعی این شاخص نیز

 دهد.نفر غیرشاغل را تحت تکفل خود قرار می 3شاغل در شهر بهشهر، حدود 

 1357-55ره بار تکفل خالص و ناخالص شهر بهشهر در طول دو -53-3جدول 

 شرح
 نرخ رشد/نرخ تغییرات  1355 1357

 جمع زن مرد جمع زن مرد جمع زن مرد

 1.15 1.25 1.12 54572 45314 45333 35251 44431 44327 جمعیت

 7.3 1.17- 7.75 25535 5453 24312 25343 5373 23547 جمعیت فعال اقتصادی

 1.32 1.45 1.75 51535 35737 17375 43733 33171 15455 جمعیت غیر فعال اقتصادی

 7.54 1.51 7.55 24357 4753 27553 23547 3547 15554 شاغل

 7.14 - - 2.13 - - 2.74 - - بار تکفل نظری

 7.75 - - 2.31 - - 2.57 - - بار تکفل واقعی

 1357-55منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری             

 با جامعه شهری استان مازندران مقایسه شاخص های اقتصادی شهر بهشهر  -ب

ای شهری ههای اقتصادی در مقایسه با نمونهتر از وضعیت اقتصادی شهر لازم است تا شاخصانداز مناسببرای دسترسی به چشم

 دیگر مورد ارزیابی قرار گیرد.

 1355 فعالیت در شهر بهشهر سالمقایسه شاخص های اشتغال و  -54-3جدول 

 شرح 
 میزان ها

 جامعه شهری استان مازندران شهر بهشهر

 3233532 54572 کل جمعیت

 2345543 31543 ده ساله و بیشتر

 1755231 25535 جمعیت فعال 

 574353 24357 شاغل

 132353 4575 بیکار

 شرح شاخص ها و میزان ها
 شاخص ها و میزان ها

 جامعه شهری استان مازندران شهر بهشهر

 33.42 31.45 میزان فعالیت

 35.54 33.52 میزان اشتغال

 12.77 17.43 میزان بیکاری

 2.4 2.31 میزان واقعی بار تکفل

 1355منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری عمومی                                 

 ساختار اشتغال -ج
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در این بخش استناد  1357به اطلاعات سال  1355های اصلی اقتصادی در سالاشتغال در بخشبنابر عدم اطلاعات موجود 

درصد در بخش کشاورزی،  5.54نفر( حدود  23535دهد از مجموع شاغلان شهر )نشان می ،1357های مشاور در سال گردد. بررسیمی

درصد از شاغلان شهر نیز عنوان  3.5فعالیت بودند.  درصد در بخش خدمات مشغول 55.13درصد در بخش صنایع و معادن و  27.73

 اند.بندی نشدههای مذکور دستهشغلی خود را اظهار نکرده و در هیچ کدام از گروه

باشد، در این دوره با در برگرفتن فروشی، ارتباطات، بیمه و ... میهای عمدههای متعددی در زمینهبخش خدمات که شامل زیربخش

ی سابقه توان بهباشد. درصد بالای سهم شاغلان بخش خدمات را میشاغلان، بخش اصلی و پایه در اقتصاد شهر میبیشترین سهم از 

ای وسیع و ... های شهری و روستایی در حوزهدهی به محدودهطولانی شهر بودن بهشهر، نقش آن به عنوان مرکز شهرستان، خدمات

اشد. بزیاد نسبت به بخش خدمات دارای بیشترین سهم از اشتغال کل در شهر می دانست. پس از بخش خدمات، بخش صنعت با تفاوت

 است.بخش کشاورزی نیز کمترین سهم از جمعیت شاغل شهر را به خود اختصاص داده 

 1357طی سرشماری سال ترکیب شاغلان بر حسب بخش های اصلی اقتصادی در شهر بهشهر  -55-3جدول 

 

 

 

 

 

 
 1357شهر بهشهر در سال های اصلی اقتصادی سهم شاغلان بخش -27-3نمودار 

درصد و بخش صنعت با  51/77به ترتیب مربوط به شاغلان بخش خدمات با  1355در شهر بهشهر سهم عمده اشتغال در سال 

 درصد قرار دارد.  52/17درصد و نهایتا کشاورزی با 55/23

 

 

 

 یعمده اقتصاد یهاشاغلان در بخش عیتوز -57-3جدول 

9.94

26.03

55.13

8.90

کشاورزی صنعت و معدن خدمات اظهارنشده

 سهم )درصد( تعداد شاغلان فعالیت

 5.54 2371 کشاورزی

 27.73 7155 صنعت و معدن

 55.13 13737 خدمات

 3.57 2113 اظهار نشده

 177.77 23535 جمع
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 منبع: مرکز آمار ایران و تحلیل مشاور

 1357سرشماری سال  -های عمده فعالیت به تفکیک نوع فعالیتترکیب شاغلان بر حسب گروه -55-3جدول 
 سهم )درصد( تعداد شاغلین فعالیت گروه عمده

 کشاورزی

 5.57 2373 شاغلان در کشاورزى، جنگلداری و ماهیگیری

 7.24 53 شاغلان در کشت و صنعت

 5.54 2371 جمع

 صنعت

 7.51 175 شاغلان در استخراج  معدن

 11.73 2554 شاغلان در صنعتی )ساخت(

 1.37 443 شاغلان در تامین برق، گاز، بخار و تهویه هوا

 11.55 2553 شاغلان در ساختمان

 27.73 7155 جمع

 خدمات

 7.43 172 های تصفیهرسانی، مدیریت پسماند، فاضلاب و فعالیتشاغلان در آب

 14.75 3347 شاغلان در عمده فروشى، خرده فروشى، تعمیر وسایل نقلیه موتورى و موتور سیکلت 

 5.57 2315 شاغلان در حمل و نقل و انباردارى 

 7.55 237 های خدماتی مربوط به تامین جا و غذاشاغلان فعالیت

 1.72 242 شاغلان در ارتباطات و اطلاعات

 2.23 541 شاغلان در گروه مالی و بیمه

 7.47 173 شاغلان در املاک و مستغلات

 1.57 415 ای، علمی و فنیهای حرفهشاغلان در فعالیت

 7.45 177 شاغلان در اداری و خدمات پشتیبانی

 5.71 2147 شاغلان در آموزش

 4.74 1172 شاغلان در سلامت و مددکارى اجتماعى

 5.47 1552 اداره عمومی و دفاع، تامین اجتماعی اجباریشاغلان در 

 7.43 171 شاغلان در هنر و سرگرمی

 2.37 545 های خدماتیشاغلان در سایر فعالیت

 7.75 27 هاى خانوارها به عنوان کارفرماشاغلان در فعالیت

 7.77 1 مرزىهاى برونشاغلان در سازمانها و هیئت

 55.13 13737 جمع

 3.57 2113 شاغلان در گروه نامشخص و اظهار نشده اظهار نشده

 111311 23630 جمع کل

 1357: مرکز آمار ایران، سرشماری منبع

 شاغلین نواحی شهری  استان مازندران  شاغلین شهر بهشهر

درصد سال  ردیف های عمده فعالیتگروه
55 

 1355 1335 1357 1355 55سال  درصد 1355 1335 1357 1355

 1 کشاورزی و شیلات 47251 31137 51354 52521 11.25 1774 2155 2371 2513 17.52

 2 صنعت 115133 143375 123572 127572 27.54 5775 7723 7155 5755 23.55

 3 خدمات 252724 235751 234343 257145 71.55 3732 12157 13737 15735 77.51

 4 جمع کل 425433 471457 477174 475553 177 14551 27371 21727 24345 177
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دهد که گروه کارگران ساده، گروه صنعتگران و کارکنان مشاغل مربوط، گروه کارکنان های عمده شغلی نشان میبررسی گروه

درصد، بیشترین سهم از شاغلین را دارا هستند.  12.52و  13.37، 17.74، 17.31به ترتیب با  خدماتی و فروشندگان و گروه متخصصان

 دهند.درصد کل گروه های عمده شغلی شهر را تشکیل می 53.22چهار گروه شغلی اخیر در مجموع 

ا و دستیاران هگروه تکنسینگذاران، مقامات عالى رتبه و مدیران، گروه متخصصان و کمترین درصد شاغلین شهر نیز گروه قانون

 کنند.باشند که با سهم پایین خود نقش بسیار کمی در سهم شاغلان شهر ایفا میمی

 1357سرشماری سال  -گروه های عمده شغلی در شهر بهشهر -53-3جدول 

 سهم )درصد( تعداد شرح

 4.51 1752 قانونگذاران، مقامات عالى رتبه و مدیرانشاغلان در گروه 

 12.52 2552 شاغلان در گروه متخصصان

 7.35 1513 شاغلان در گروه تکنسین ها و دستیاران

 5.71 1157 شاغلان در گروه کارمندان امور ادارى و دفترى

 13.37 3151 شاغلان در گروه کارکنان خدماتى و فروشندگان

 3.31 1552 کارکنان ماهرکشاورزى، جنگلدارى و ماهیگیرىشاغلان در گروه 

 17.74 3375 شاغلان در گروه صنعتگران و کارکنان مشاغل مربوط

 11.32 2733 ها و رانندگان وسایل نقلیهشاغلان در گروه متصدیان، مونتاژکاران ماشین آلات و دستگاه

 17.31 3351 شاغلان در گروه کارگران ساده

 7.23 1455 گروه سایر و اظهارنشدهشاغلان در 

 111 23630 جمع

 1357: مرکز آمار ایران، سرشماری منبع

همچنین در رابطه با محل اشتغال شهروندان بهشهر با توجه به جدول ذیل قابل ذکر است که سهم قابل توجهی از شاغلان داخل 

 شهر مشغول به فعالیت هستند.

 1357سرشماری  -محل کار جمعیت شاغل شهر بهشهر بر حسب جنس -55-3جدول 

 شرح
 زن مرد کل

 سهم )درصد( تعداد سهم )درصد( تعداد سهم )درصد( تعداد

 57.12 2343 37.47 17755 55.52 13525 داخل شهر

 3.34 331 17.57 2155 17.55 2575 شهر دیگر

 1.73 73 1.45 254 1.57 355 آبادی دیگر

 13.37 577 5.24 1445 3.27 1545 اظهار نشده

 177 3542 177 15555 177 23535 مجموع

 1357: مرکز آمار ایران، سرشماری منبع
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ها و تغییرات آن در مناطق مختلف شهر، و شناخت ضوابط مسایل مربوط به ارزش زمین، ساختمان -3-4-3

 اندکننده داشتهو معیارهایی که در این تغییرات نقش تعیین 

اجتماعی  مندی اقشار مختلفکننده در چگونگی استفاده از زمین و بهرهترین رابطه اجتماعی تعیینبه طور معمول قیمت زمین مهم

ها و نحوه تغییرات آن در محدوده شهرها از اهمیت فراوانی از فوائد آن است. از این جهت مطالعه و شناخت قیمت زمین و ساختمان

 باشد.ر میبرخوردا

توان می کند. در نگاهی کلیبازار زمین با استفاده از نهادینه کردن ارتباط بین خریداران و فروشندگان، قیمت زمین را تعیین می

گروه عوامل محیطی و طبیعی، عوامل کالبدی، عوامل اقتصادی و عوامل اجتماعی مورد بررسی  4 عوامل تأثیرگذار در قیمت زمین را در

 دهد.گانه در قیمت زمین را نشان می 4 نمودار ذیل، نحوه تأثیرگذاری عوامل .قرار داد

 

 
 در قیمت زمین، فضا و مسکن رگذاریتأثبندی کلی عوامل دسته -25-3نمودار 

 تحلیل مهندسین مشاور زیستامنبع: 

...(تپه، رودخانه و )های طبیعی محدودیت•

(آب و هوای بهتر، ازدحام و آلودگی کمتر)آسایش اقلیمی بیشتر •
عوامل محیطی و 

طبیعی

دسترسی به تسهیلات شهری و خدمات رفاهی•

دوری و نزدیکی به هسته اصلی شهر•

(تجاری، مسکونی، صنعتی و خدماتی)نوع کاربری اراضی •

کیفیت ساختمانی•

...(بر، دوبر و یک)های اطراف عرصه دسترسی•

های اطراف کاربری•

عوامل کالبدی

های اقتصادی و نقش شهر در منطقهسطح فعالیت•

قیمت مصالح ساختمانی•

نرخ دستمزد نیروی انسانی شاغل در بخش ساختمان•

سیاسی-های اقتصادیشوک•

میزان تسهیلات بانکی•

وضعیت ثبتی و حقوقی اراضی•

عوامل اقتصادی

میزان مهاجرت•

((وندالیسم)های اجتماعیمیزان جرایم و کجروی)های اجتماعی آسیب•

تراکم، ترجیهات و انتظارات و توقعات عمومی•

فرهنگ زیست جمعی•

عوامل اجتماعی
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یابی به روند تغییرات آن در سطح شهر و تجزیه و تحلیل علل این نوسانات به منظور دستدر بررسی قیمت اراضی شهر بهشهر، 

 عامل کلیدی زیر مد نظر قرار گرفته است. 3قیمتی، 

 نوع استفاده از زمین )کاربری زمین( .1

 ای(موقعیت زمین در شهر )موقعیت منطقه .2

 ی اصلی(هاموقعیت زمین نسبت به شبکه معابر )قرارگیری در کنار خیابان .3

 گیری و تعیین قیمت یک منطقه مؤثرند. اما قیمت املاک و اراضی معمولاً نشانگر مناسبی برای سنجشعوامل مختلفی در شکل

ت تر از سایر نقاط اسهای مختلف یک بافت است. در واقع قیمت املاک و اراضی در مناطق ناکارآمدتر، پایینشرایط حاکم بر محدوده

ها و خدمات و فرسودگی کالبدی، همچنین شرایط مالکیت اراضی آن دور از انتظار ه وضعیت نامناسب زیرساختاین امر با توجه ب که

یمت املاک گیری قهای متمرکز شده در آن نیز از عواملی هستند که در شکلرسد. البته موقعیت مکانی شهر و نوع فعالیتنمی به نظر

دلیل در برخی مناطق مرکزی و اصلی شهر، اراضی و املاک قیمت متوسط و بعضاَ بالایی تاثیر قابل توجهی دارند. به همین  و اراضی

این قیمت ها حاصل بر هم کنش عوامل متعددی هستند که هویت و جایگاه مکان نیز بر آن مؤثر است. در این قسمت  دارند. در واقع

د. در نهایت انهای آنها با یکدیگر مقایسه شدهته و تفاوتهای مختلف شهر بهشهر پرداخنوسانات قیمت در قسمت از گزارش به بررسی

 بندی شده است.جمع الگوی قیمت تحلیل و

 قیمت اراضی در شهر 

 توجه به اطلاعاتی که از برداشت میدانی بدست آمده با وجود گستردگی زیاد شهر بهشهر، قیمت اراضی در نواحی مختلف آنبا 

 با حرکت از نواحی حاشیه ای به سمت بخش مرکزی شهر، قیمت اراضی و املاک کلیه طور با این وجود، ب .تفاوت چشمگیری ندارد

افزایش می یابد. به عبارت دیگر، به واسطه نزدیکی پهنه های مرکزی به بازار اصلی شهر، دسترسی بهتر و بالاتر بودن کیفیت سکونتی 

ی شهر تعلق دارد. همچنین کمترین قیمت اراضی و املاک در اجتماعی در آن؛ بالاترین قیمت اراضی و املاک به این پهنه ها و

 های عمومی، عدم ثباتحاشیه ای و به واسطه تاثیر عواملی نظیر بافت اجتماعی نامناسب ، دسترسی محدودتر به کاربری محلات

 ها و محلات است. اجتماعی این محدوده مالکیت و منزلت

، 2-2 های شرقی شهر یعنی محلات خش مرکزی یعنی اطراف بازار اصلی و پهنههمانطور که گفته شد، بالاترین قیمت ها به ب

دماتی های تجاری و ختعلق دارد؛ بخش مرکزی شهر، قلب تپنده شهر در عملکردهای فعالیتی است که بسیاری از فعالیت  3-4، و 3-2

 رتباط با سایر نقاط شهر برخوردار است. در نتیجهدر آنجا متمرکز است. همچنین از شبکه های دسترسی بسیار مناسبی برای ا و اداری

تشکیل واحدهای فعالیتی در این حوزه از شهر بسیار بالا بوده و در نتیجه بر روی قیمت آن تأثیر بسزایی داشته است. املاک  تقاضا برای

بالاتری  پشتیبان سکونت، از ارزشدر این بخش از شهر به علت دسترسی مناسب به بازارهای خدماتی و واحدهای فعالیتی  مسکونی نیز

  پهنه های شهر برخوردار است. نسبت به سایر

تواند بر روی قیمت اراضی و املاک تأثیر قابل  رونق ساخت و ساز نیز یکی از عواملی است که می ،بر موارد ذکر شده علاوه

عه اصلی شهر است، بالاتر است. این در داشته باشد. برای مثال، ارزش قیمت اراضی در محلات شرقی شهر که جهت توس توجهی

فرسودگی، نیاز به ترمیم و بازسازی و ریزدانه بودن و تنگی معابر در برخی محلات شهر، تقاضا برای ساخت و ساز در آنها  حالیست که

 است. را کاهش داده



   78                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   78                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 در این است.ای شهر  نواحی حاشیه ءتعلق گرفته که جز 4 همچنین پایین ترین قیمت ها به پهنه های شمالی شهر یعنی ناحیه

آهن و همچنین مشکل دفع آبهای سطحی، به  محلات، به دلیل وجود راه آهن و شکل گرفتن سکونتگاه های نامناسب در اطراف راه

 ها پایین تر است.عمومی، تقاضا برای ساخت و ساز و فعالیت در آن طور

 قیمت املاک مسکونی 

 و  یشت میدانی بدست آمده است، با مقایسه قیمت اراضی با قیمت املاک خانه و آپارتمان مسکونبا توجه به اطلاعاتی که از بردا

تقریبا وضعیت و روند مشابهی دیده می شود. یعنی به طور عمومی با حرکت از سمت قسمت های حاشیه ای شهر به سمت بخش  خانه

یج بدست آمده در نمودار و نقشه های قیمت املاک مسکونی دیده می قدیمی تر و با اصالت آن، روند افزایشی وجود دارد. نتا مرکزی و

  شود.

 تعلق 1 همانطور که از نتایج به دست آمده، بالاترین قیمت املاک مسکونی )خانه و آپارتمان( به بخش مرکزی شهر یعنی ناحیه

 به لحاظ سطح فرسودگی و ریزدانگی از 1 یهدارد. بر اساس توضیحاتی که در قسمت قیمت اراضی توضیح داده شد، با وجود اینکه ناح

 وضعیت نسبتا نامطلوبی برخوردار است )در بافت های ناکارآمد شهر واقع شده(، با این حال به علت نزدیکی به بازار اصلی شهر و

املاک  یمتا بر قبرخورداری از سطوح خدماتی مناسب تر نسبت به سایر پهنه های شهر، طبیعی است که بالا بودن قیمت اراضی در آنه

سورک  های جنوبی )سکونتگاه غیررسمی شکل گرفته در محلات ترین قیمت ها به پهنه مسکونی نیز تاثیر داشته باشد. همچنین پایین

 محسوب نواحی حاشیه ای و ناکارآمد شهر ءمحله و کوهی خیل( و شمالی )املاک مسکونی اطراف راه آهن( شهر تعلق گرفته که جز

 های دیگر است.تر از حوزه طور طبیعی تقاضا برای سکونت در آنها پایینشوند و به  می

 اند. در حالت کلی املاک ارزش املاک مسکونی موجود در سطح شهر بهشهر به تفکیک آپارتمان و خانه مسکونی بررسی شده

تر  های مسکونی که عمدتاً قدیمی هآپارتمانی به علت رعایت بهتر اصول ساخت و ساز و نوسازتر بودن، ارزش بالاتری نسبت به خان

دارند. با توجه به نتایج بدست آمده، در پهنه های مرکزی شهر، هم قیمت آپارتمان و هم قیمت خانه قابل توجه است. با توجه  هستند،

عی است یگیری شهر بوده و بخش عمده واحدهای فعالیتی را به خود جذب کرده است، پس طب هسته اولیه شکل ،پهنه به اینکه این

در پهنه های اطراف آن شکل بگیرد و خانه مسکونی در آنها از ارزش بالاتری نسبت به سایر نقاط شهر برخوردار  که بافت مسکونی

 باشد.

، 1-4 با این حال به دلیل تغییر الگوی ساخت و ساز از خانه مسکونی به آپارتمان مسکونی، قیمت آپارتمان در محلاتی از قبیل

 محلات خوب شهر هستند بالا و قیمت خانه مسکونی پایین است. به بیان دیگر قیمت بالای خانه مسکونی به محلات ءکه جز 2-5

 مرکزی و هسته اولیه شهر محدود شده است. همچنین در محلات شرقی شهر که جهت توسعه شهر بوده، ساخت و ساز در آنها رونق

 ه و آپارتمان مسکونی پایین است.داشته و قیمت اراضی در آن بالاست، ولی قیمت خان
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 قیمت آپارتمان مسکونی -12-3نقشه 

 ستایمشاور ز نیمهندس لیمنبع: تحل
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 قیمت زمین مسکونی -13-3نقشه 

 ستایمشاور ز نیمهندس لیمنبع: تحل
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 قیمت املاک تجاری 

 که بازار اصلی شهر در آن 1-2، 1-1 دهد که املاک واقع در بخش مرکزی یعنی محلات نقشه قیمت املاک تجاری نشان می

واقع شده و تمرکز واحدهای فعالیتی در آن بیشتر است، از ارزش بالاتری برخوردارند. همچنین قیمت املاک تجاری در پهنه های 

دارای ارزش بیشتری نسبت به سایر  2-2و  2-1، 3-1 هایی از محلات بخشو  3-2، 1-3 یعنی محلاتبخش مرکزی شهر  اطراف

است. این افزایش قیمت می تواند به علت هسته اولیه و قدیمی شهر و عناصر تاریخی باارزش موجود و نزدیکی و دسترسی سریع  شهر

 بازار باشد. آنها به

 اوت قیمت بسیار قابل توجهی در مقایسه با سایر قسمت های شهر برخوردار است.قیمت املاک تجاری در بخش مرکزی از تف

های حاشیه ای شهر محسوب شده و دوری از بخش مرکزی شهر و همچنین شرایط بخش ءکه جز 4ناحیه  قسمت های شمالی شهر

پایین ترین سطوح قیمت املاک تجاری موجب عدم وجود تقاضای کافی برای ایجاد واحدهای فعالیتی شهر در آنها شده، دارای  آنها

 هستند.



   82                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   82                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 
 قیمت املاک تجاری -14-3نقشه 

 ستایمشاور ز نیمهندس لیمنبع: تحل
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های مربوط به مسکن )قیمت تمام شده، وضع خرید و فروش، اجاره و غیره(، و امکانات مختلف هزینه -3-4-4

 زمینه مسکن در شهرگذاری در سرمایه

قیمت واحد مسکونی در شهر مانند سایر کالاها با توجه به عرضه و تقاضا، دارای نوسان است. علاوه بر قیمت تمام شده مسکن، 

موضوع وضعیت بازار، تحت تاثیر عرضه و تقاضا و وضعیت اقتصادی در نوسان است. در شهر بهشهر به دلیل رشد آرام جمعیت، قیمت 

باشد. در این شهر، مانند سایر شهرها، ارزش ساختمان و قیمت بنا، با توجه به د صعودی چندان محسوسی برخوردار نمیمسکن از رون

 نوع مصالح به کار رفته، عمر ساختمان، میزان دارا بودن سرویس و تسهیلات رفاهی، وسعت زیربنا، تعداد طبقات و ... متفاوت است. 

بهشهر طی چند سال اخیر، می تواند به پیش بینی تحولات آتی شهر از منظر توسعه و  بررسی گرایش های سرمایه گذاری در

های صورت گرفته در شهر گذاریشرایط آن کمک نماید. با توجه به آن که اطلاعات جامع و مستندی از میزان و انواع سرمایه بهبود

تصرف مسکن توسط خانوارها و وضعیت مالکیت اراضی و املاک سعی شد تا بر اساس چند منبع اطلاعاتی از قبیل نحوه  وجود ندارد،

با مقایسه وضعیت نحوه تصرف محل سکونت خانوارها  گذاری بررسی شود.مشاهدات و بازدیدهای میدانی، الگوی سرمایه و همچنین

خانوارهای ساکن شهر سهم املاک استیجاری در میان  در شهر بهشهر، نقاط شهری شهرستان و استان این نتیجه به دست آمد که

همچنین نتیجه به دست آمده از محل کار شاغلان )که  بهشهر از نقاط شهری شهرستان و استان بالاتر است. با توجه به این نتیجه و

 درصد آنها در بهشهر کار می کنند(، فرضیه خوابگاهی بودن شهر بهشهر رد شد. 37

ر بهبود ب ت. بنابر این تحول در شرایط شهر از لحاظ فرسودگی، علاوهاین مسئله بیانگر وابستگی معیشت ساکنین به شهر اس

ذاری ساکنان در گتوان در مورد آینده سرمایهمی تواند بر بهبود شرایط فعالیت ساکنین نیز اثر داشته باشد. بنابراین می شرایط سکونت

خود وابسته به ملک مسکونی خود هستند. هر چند که  در واقع نزدیک به یک سوم از ساکنین شهر برای کسب درآمد شهر امیدوار بود.

اجاره بها برای بیشتر مالکین تنها راه کسب درآمد نیست و آن ها از راه مشاغل خود نیز به کسب درآمد می پردازند اما سهم  دریافت

  ت.توان نادیده گرفتأمین معاش خانوارها و همچنین گردش سرمایه در بافت شهری را نمی اجاره بها در

 مقایسه نحوه تصرف مسکن در میان خانوارهای شهر بهشهر، نقاط شهری شهرستان و استان77-3جدول 

 شرح
 نقاط شهری شهرستان بهشهر نقاط شهری استان مازندران شهر بهشهر

 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد

 74 27372 55 377332 77 15327 ملکی زمین و بنا

 3 1133 5 35311 4 1745 ملکی بنا )اعیان(

 24 3714 25 147134 23 5252 استیجاری

 1 154 1 3751 1 155 در برابر خدمت

 5 2274 5 25574 5 1557 رایگان

 1 135 1 2773 1 137 سایر

 7 115 7 2524 7 172 اظهار نشده

 177 32514 177 511734 177 27332 مجموع

 1357مأخذ: نتایج سرشماری نفوس و مسکن سال         

 نشین( در شهر بهشهر بر اساس نشینی )بر اساس تعداد خانوارهای اجاره بر این وضعیت، نحوه پراکنش و تمرکز نرخ اجاره علاوه

و همچنین  5-3، 1-3، 1-2 محلات، نشان میدهد که این نرخ در محلات مرکزی شهر از قبیل  1357سرشماری نفوس و مسکن سال 
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در محلات  بیشتر از سایر محلات شهر است. یعنی به طور متوسط خانوارهای ساکن 4-1و  3-3، 2-2، 2-5،  2-1، 1-1محلات 

 نشین هستند. نامبرده بیشتر اجاره

ت اراضی الاتر بودن سطح قیماین نتیجه می تواند به علت نزدیکی به بازار و مراکز خدماتی اصلی شهر باشد. همچنین به علت ب

املاک در این محدوده از شهر، با وجود بالا بودن تقاضا برای سکونت و فعالیت در آن، توانایی خرید ملک مسکونی پایین تر است.  و

اله سبعضی از واحدهای مسکونی می توانند به عنوان واحدهای پشتیبان واحدهای فعالیتی به کار گرفته شده باشند و این م همچنین

 اجاره و هم بر نرخ اجاره نشینی در این محدوده مؤثر بوده است. هم بر قیمت

های شهر، عدم وجود قطعیت در مالکیت اراضی و املاک وجود دارد. این  با توجه به نتایج بازدیدهای میدانی، در برخی از پهنه

 زآفرینی لازم و ضروری است و مرتفع کردن آن نیازمندبه عنوان یکی از معضلات اصلی شناسایی شده که رفع آن برای طرح با مساله

ای است در محلات جنوبی، دقیق است. بر اساس جدول زیر، سهم املاک بدون سند که معامله آنها به صورت قولنامه ریزیبرنامه

  ق خواهند شد.خورند. شایان ذکر است که این اطلاعات در سطوح بعدی مطالعات تدقیبیشتر به چشم می شمالی و شرقی شهر

دست آمده از برداشت میدانی، چگونگی رونق ساخت و ساز در سطح شهر مورد بررسی قرار  بر این با توجه به نتایج به علاوه

ت محلا ءهای مرکزی شهر از قبیل نقاش محله، بازار محله، مهدیه،کوی فرهنگیان و فرودگاه، جز است. بر این اساس پهنه گرفته

 هاییت مکانی هستند و ساخت و ساز به صورت خود به خودی در آن رواج دارد. همچنین به علت اینکه بافتمرغوب دارای منزلت و

استان، منطبق بر برخی از این محلات بوده است، وجود تسهیلات برای نوسازی و ساخت و ساز در  5کمیسیون ماده  فرسوده مصوب

 ای سرمایه گذاری در این محلات بالاست.موثر بوده است. بنابراین انگیزه بر آنها در این رونق

 از سطح زیادی از اراضیکه  4-3و  4-2و همچنین محلات  2-4، 2-3 پهنه های شرقی شهر یعنی بخش زیادی از محلات

زرگ ب کشاورزی برخوردار بوده و همچنین جهت توسعه شهر هستند، تفکیک اراضی کشاورزی و ویلاسازی و ساخت و ساز در قطعات

 هایی از قنبرآباد که دارای مشکلاتخیل و بخش دارای رونق است. همچنین محلات جنوبی شهر از قبیل سورکمحله، کوهیدر آنها 

 آیند، ساخت و ساز به صورت غیرمجاز دارای رونق است. ای و غیررسمی شهر به شمار میمحلات حاشیه ءمالکیتی بوده و جز

ای هزمینه رشد و توسعه اقتصادی شهر، به تفکیک بخشهای محلی در های آتی دولت و ارگانبرنامه -3-4-5

 گذاری لازم در هر بخشمختلف )صنعت، کشاورزی، تجارت و خدمات( همراه با تعیین میزان سرمایه

ریزی و استفاده از توان بالقوه این منطقه و مرکز آن، شهر بهشهر ترین برنامه دولت در منطقه و شهر بهشهر، شناسایی، برنامهعمده

مده ترین شهر برای جلب توریست باشد، عتواند جاذبزیستی، شهر بهشهر میجا که با توجه به موقعیت و امکانات محیطباشد. از آنیم

 توان به برخی از نیازهایریزی در جهت هدایت صحیح و توسعه شهرستان و شهر در آینده است. در این راستا میبرنامه دولت برنامه

 بکه ارتباطی، توسعه شبکه آب شهری، شبکه بهداشت و درمان و ... اشاره داشت.فوری مانند مسائل ش

های های مختلف از جمله توسعه شبکه و بهبود فضای شهری در زمینهبا مطالعات طرح جامع و تصویب آن، زمینه طراحی پروژه

 دد.گرهای پراکنده فعلی در یک طرح هماهنگ، هموارتر میبخشی به برنامهمختلف و نظم

ها در زمینه رشد و توسعه اقتصادی شهر به نهای آتی آهای دولتی، برنامهها و ادارهنبر اساس استعلام صورت گرفته از سازما

 باشد:شرح زیر می

 شهرداری بهشهر: -
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 ساماندهی و پالایش اراضی باغ و قلمستان اطراف شهر

 شورای اسلامی شهر: -

ها آن گیری از نظراتهای مختلف شورا و بهرهمختلف، معتمدین و صاحبنظران در کمیسیونهای استفاده از متخصصین در زمینه

 ها؛گیریدر تصمیم

های مناسب برای محدوده خدماتی و افزایش آن با توجه به روند افزایش جمعیت مناطق شهر و توزیع عادلانه ایجاد زیرساخت

 امکانات رفاهی، تفریحی، فرهنگی، آموزشی و ... .

 اره کل راه و شهرسازی استاناد -

های سازمان از طریق خرید یا توافق با مالکین اراضی بایر موجود در تامین اراضی مورد نیاز برای زمین مسکونی و سایر نیازمندی

 داخل محدوده شهر. 

 اداره کل ورزش و جوانان استان مازندران -

 ه مطلوب.توسعه و گسترش مراکز و فضاهای ورزشی در جهت رسیدن به سران

 های موثر در عمران شهرامکانات مالی، اعتباری، فنی و اداری شهرداری و سایر سازمان -3-5

های شهری، هر چند در زمینه تامین هزینه 1375)ه. ش( تا تصویب قانون جدید شهرداری در سال  1237از تاسیس بلدیه در سال 

ای هها بر کمکشود و بیشتر اتکای آنها را شامل نمیبودجه شهرداری ها درصد زیادی ازقوانینی وضع گردیده اما درآمد حاصل از آن

ها به مرکز و وزارت کشور، کوچکترین گامی جهت نیز به دلیل وابستگی شدید شهرداری 1334تا سال  1375دولت بوده است. از سال 

 . ها برداشته نشدهای مالی، اداری و خدماتی شهرداریاصلاحات اساسی در سیستم و روش

مسئولیت مدیریت شهر را مستقیماً به ترین سازمانی که اداره و در تمام جهان، هر جا شهر و شهرنشینی هست، مهمترین و اصلی

عملکرد و ساختار سازمانی آنها ممکن است از کشوری به کشور دیگر  عهده دارد، شهرداری است. اگرچه وظایف شهرداری و نحوه

های ها از جمله ارگانشهرداری قش شهرداری در مدیریت شهری اهمیت اساسی خود را داراست.ن اما در هر صورت ،متفاوت باشد

ه ها و ... از جملایجاد فضای سبز، نظافت شهر، احداث خیابان باشند. بسیاری از خدمات عمومی شهری از قبیلوابسته به دولت می

 وظایف شهرداری است.

 های موثر در عمران شهرانامکانات مالی و فنی شهرداری و سایر سازم -3-5-1

-1354سال متوالی  17بر مبنای آمار و اطلاعات موجود که از طریق شهرداری بهشهر در اختیار این مشاور قرار گرفته است طی 

 374225، 277372، 155211، 154454، 111171، 57437، 52335، 45217، 35115، میزان درآمد شهرداری به ترتیب سالیانه، 1335

 میلیون ریال بوده است.  154135و 

 دهد.جدول زیر تحولات اقلام درآمدهای سالانه شهرداری بهشهر را در طول ده سال متوالی نمایش می

 

 (الیر ونیلیدرآمد )م زانیم  - 1335-1354 یبهشهر در دوره زمان یاقلام درآمد شهردار -71-3جدول 

 1354 1353 1352 1351 1357 1335 1333 1335 1337 1335 سال                                
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 اقلام درآمد        

درآمد ناشی از 

 عوارض عمومی

وصولی  -درآمد از عوارض عمومی

 توسط سایر موسسات
357 1537 1742 357 43135 45527 77315 57143 57335 55432 

عوارض بر  -درآمد از عوارض عمومی

 ساختمان ها و اراضی
15555 21355 24135 21335 25755 25172 25317 32731 57527 35724 

 127 123 175 247 455 455 431 513 437 437 عوارض ارتباطات و حمل و نقل

 522 1735 1255 1325 1177 1143 535 1211 1135 722 درآمد از عوارض عمومی

 115554 172727 117253 55574 52743 52511 23243 25577 24547 15573 مجموع

درآمدهای ناشی از 

 عوارض اختصاصی

درآمد از عوارض اختصاصی وصولی 

 توسط شهرداری و سایر موسسات
51 555 247 473 447 2215 2133 1252 2717 1357 

 1573 7 7 7 2577 7 5435 5357 5732 5537 عوارض وصولی متمرکز

 2533 2717 1252 2133 4515 447 5552 5557 5731 7751 مجموع

درآمدهای 

موسسات انتفاعی 

 شهرداری

 3255 4455 3325 3415 3774 5573 3525 1575 2435 3237 درآمد ناشی از بهای خدمات شهری

 4134 35735 24523 37353 32722 17313 5535 7237 3455 4755 درآمد تاسیسات شهرداری

 5357 44753 25343 33555 35735 23321 13313 3135 5514 5255 مجموع

درآمد حاصل از 

وجوه و اموال 

 شهرداری

 7 7 7 7 2 7 7 7 7 173 درآمد حاصل از وجوه شهرداری

 345 245 244 175 141 273 215 213 177 147 درآمد حاصل از اموال شهرداری

 345 245 244 175 143 273 215 213 177 255 مجموع

اعطایی دولت و سازمان های دولتیکمک های   7 7 7 7 7 7 7 27554 33335 23755 

اعانات، هدایا و 

هادارایی  

 7 7 5 7 7 7 7 1 27 7 اعانات و کمک های اهدایی اشخاص

 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 کمک از موسسات عمومی غیردولتی

دارایی هایی که به موجب قانون به 

 شهرداری تعلق می گیرد.
4253 5547 3574 25242 13755 11573 15154 34315 37725 27575 

 27575 37725 34322 15154 11573 13755 25242 3575 5553 4253 مجموع

بع تامین اعتبارسایر منا  1527 3137 355 455 471 37177 17135 11331 11375 1353 

 154135 374225 277372 155211 154454 111171 57437 52335 45217 35115 جمع کل درآمدها

بهشهر یمنبع: شهردار  
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 ساله 17 یبهشهر در بازه زمان یاقلام درآمد شهردار راتییتغ زانیم -23-3نمودار  

نمایش داده شده  1353تا  1337در جدول و نمودار ذیل، میزان روند تغییرات کلی هزینه شهرداری و اقلام آن در طول بازه زمانی 

 است. 

 (الیر ونیلی)م نهیاقلام هز - 1337-1353 یبهشهر در دوره زمان یشهردار نهیاقلام هز -72-3جدول 

 سال
هزینه خدمات 

 شهری

سهم 

 )درصد(

هزینه 

 عمرانی

سهم 

 )درصد(

هزینه 

 جاری

سهم 

 )درصد(
 جمع

1357 3،525 12.5 21،534 52.1 4،535 15.4 25،343 

1356 12،172 23.4 27،531 51.3 13،151 25.3 52،774 

1355 12،712 15.5 42،355 77.5 14،517 21.2 57،353 

1350 17،575 23.5 37،413 51.7 13،247 25.5 51،434 

1301 15،775 17.5 77،522 73.3 21،152 27.1 175،455 

1301 25،235 13.3 54،413 73.2 25،711 13.5 145،317 

1302 25،352 15.3 111،377 77.1 31،437 13.7 175،153 

1303 35،557 13.7 127،551 55.3 43،524 21.7 271،377 

  بهشهر ینبع: شهردار
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 ساله 3 یبهشهر در بازه زمان یشهردار نهیاقلام هز راتییتغ زانیم -25-3نمودار 

 ستایمشاور ز نیمهندس لیبهشهر، تحل یمنبع: شهردار

 هزینه( -تراز مالی )درآمد

دهد. بیشترین مقدار تراز مالی شهرداری شهر ، تراز مثبت را نشان می1354تا  1335های شهرداری بهشهر در سالتراز مالی 

 بوده است. 1333و کمترین مقدار آن متعلق به سال  1353بهشهر، متعلق به سال 

 )میلیون ریال( 1354-1335آمد( شهرداری بهشهر در -وضعیت تراز مالی )هزینه -73-3جدول 

 تراز مالی هزینه درآمد سال

1355 35،115 - - 

1357 45،217 25،343 15،373 

1356 52،335 52،774 555 

1355 57،437 57،353 52 

1350 111،171 51،434 35،775 

1301 154،454 175،455 43،555 

1301 155،211 145،317 5،357 

1302 277،372 175،153 35،117 

1303 374،225 271،377 172،373 

1304 154،135 - - 

 ستایمشاور ز نیمهندس لیبهشهر، تحل یمنبع: شهردار                     
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 )میلیون ریال( 1354-1335درآمد( شهرداری بهشهر  -وضعیت تراز مالی )هزینه -37-3نمودار 

 ستایمشاور ز نیمهندس لیبهشهر، تحل یمنبع: شهردار

گذشته و  های موثر در عمران شهر در چگونگی رشد درآمدها و اعتبارات شهرداری و سایر سازمان -3-5-2

 امکان تغییرات آن در آینده

های مردمی ضروری است. برای این مشارکتاجرای اقداماتی برای افزایش منابع درآمدی شهرداری در زمینه عوارض شهری و 

 شود موارد زیر مورد تجدید نظر و بررسی بیشتری در واحدهای مختلف شهرداری قرار گیرد:امر توصیه می

 ممیزی و تهیه آمار ساخت و سازهای شهری، جهت اخذ عوارض سالانه ساختمانی و عوارض نوسازی 

 ای اخیر هرسیدگی به واحدهای بدون پروانه که طی سال صدور پروانه کسب پیشه برای کلیه اصناف شهری و
 به صورت پراکنده در اطراف شهر ایجاد شده است.

 های واقع در حوزه نفوذ شهر برای دریافت حقوق شهرداری و عوارض فروش شناسایی واحدهای تولید و کارگاه
 محصولات

 داری رودی و خروجی شهر و فروش و اجارههای بار و مسافر و احداث باراندازها در مقاطع وایجاد ترمینال
 هاغرفه

 امکانات تامین منابع مالی و اعتباری جدید برای رفع کمبودها و نیازهای عمرانی شهر -3-5-3

های جاری و عمرانی شهرداری و از سوی دیگر، نقش محوری و اصلی شهرداری به عنوان بازوی روند رو به رشد افزایش هزینه

را به طرق مختلف  1رها، موضوع خودکفایی و استقلال مالی و به بیان دیگر، ترفیع درآمدهای شهرداریاصلی عمران و توسعه در شه

های گذشته، موضوع پیدا کردن منابع جدید درآمدی، ها از سالها و کاهش کمکنمایاند. با توجه به سیاست خودکفایی شهرداریمهم می

 ای شهر خواهد بود.های شهری و برنامه شوراهمساله روز تمام مدیریت

                                                                                                                                                             
آمده، تراز مالی درآمد شهرداری همواره مثبت بوده است؛ در نتیجه شهرداری بهشهر با  لازم با ذکر است با توجه به تحلیل های صورت گرفته و بررسی های به عمل 1

 هر صورت راهکارهایی در جهت افزایش درآمد شهرداری به منظور آمادگی و مقابله با شرایط احتمالی بحران ارائه می گردد. در مسائل مالی شدید روبرو نمی باشد، اما
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ها واگذار نموده ها را مالک هستند، که جهت اجرای طرحها غیر از موارد محدود استثنایی، تنها تعداد محدودی از پلاکشهرداری

 های اخیر بابست در سالرسانند. جهت خروج از این بنهای در دست اقدام به فروش میو یا به منظور تامین بودجه برای اجرای طرح

جه به تجارب کشورهای دیگر، سعی گردید از مساله کاربری و تراکم به عنوان دو ابزار جهت به دست آوردن بودجه برای شهرداری تو

 شود. های شهرسازی میاستفاده شود، زیرا ضمن قبول حقوق مالکین، میزان استفاده و نوع استفاده، محدود به طرح

اشد؛ ولی بزمین، تقاضا برای افزایش تراکم نسبت به شهرهای بزرگ بسیار کم میدر شهرهای کوچک به دلیل پایین بودن قیمت 

زم افزوده، متقاضی زیادی دارد. لازم است در استفاده از این مکانیهای انتفاعی به دلیل ارزشتغییر کاربری جهت تبدیل زمین به فعالیت

 بعدی ایجاد نشود.ای عمل شود که ضمن تامین بودجه برای شهرداری، معضلات به گونه

 کننده جهت برطرف نمودن نیازهای عمرانی شهرمفاد قانونی حمایت -

توانند دست به اقداماتی زده که ها با استفاده از قوانین و مقررات موجود، میجهت برطرف نمودن نیازهای عمرانی شهر، شهرداری

اجرا نموده و باعث توسعه و عمران شهرها گردند. در ذیل اهم  به وسیله آن با تامین منابع مالی جدید اقدامات و عملیات عمرانی را

 موارد قانونی آورده شده است:

  قانون نوسازی و عمران شهری 24و  22ماده 

های نوسازی و توسعه با این قانون، با رعایت نقشه جامع یا هادی شهر، هنگام اجرای طرح 24توانند طبق ماده ها میشهرداری

تر از میزان مورد احتیاج طرح، تنظیم و اجرا نمایند و اراضی متر، طبق ضوابطی عرض معبر را وسیع 27بیشتر از  احداث معابر با عرض

مازاد را در صورت عدم احتیاج، از طریق مزایده به فروش رسانده و وجوه حاصل را به حساب درآمد نوسازی و عمران شهری، منظور 

شود که زمین را خریده و با قیمت ها اجازه داده میلی قانون، طبق این ماده، به شهردارینمایند؛ یعنی در واقع، با رعایت ضوابط ک

 بالاتر، بفروشند و سود حاصل را صرف توسعه شهر بنماید.

کنند، در قبال تقسیمات کافی هایی را که طبق این قانون تملک میدهد که زمینها اجازه میهمین قانون، به شهرداری 22ماده 

های عمرانی را از ها شریک شوند و از این راه منابع مالی جدیدی را برای خود فراهم و پروژههای معتبر واگذار کنند و با آنتبه شرک

 ها به انجام برسانند.گونه شرکتسود حاصل از این

  نامه اجرایی قانون اراضی شهریآیین 11ماده  2و تبصره  62، 34ماده 

ها به علت عدم توانایی مالی، قادر به احداث تاسیسات خدماتی مه با عنایت به این مساله که شهردارینااین آیین 11ماده  2تبصره 

دهد که قبل از واگذاری اراضی به افراد، نسبت به باشند، به این سازمان اجازه میو عمومی در اراضی تحت اختیار سازمان شهری نمی

پس از تکمیل، بهای آن را محاسبه و بر قیمت زمین افزوده و از متقاضیان زمین احداث تاسیسات عمومی و خدماتی اقدام نموده و 

 یابد.دریافت نمایند. به این ترتیب بار مالی شهرداری در توسعه و عمران شهر کاهش می

ر از طرف دهد که در ازای تملک اراضی شهنامه اجرایی قانون اراضی شهری به سازمان زمین شهری اجازه میآیین 52و  34ماده 

باشد واگذار نماید و از این طریق، بار مالی شهرداری هایی که در اختیار سازمان زمین شهری میشهرداری، به مالک آن زمین، از زمین

 را کاهش داده و اجازه دهد که شهرداری به جای پرداخت پول به مالک زمین، آن را در امور توسعه شهری صرف نماید.
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توانند با ایجاد مراکز تولیدی و خدماتی جدید در سطح شهر از قبیل ایجاد و احداث واحدهای ها میهرداریعلاوه بر موارد فوق، ش

بار، ایجاد مراکز ورزشی و تفریحی مانند پارک کودک، استخر شنا و سینما و ... مستقیماً در ایجاد تولیدی و خدماتی مانند میادین تره

 خود اقدام نمایند. یکسری امکانات تامین منابع مالی برای

توانند با استفاده از قوانین موجود به جلب مشارکت مردم بپردازند و قسمتی ربط میهای اجرایی ذیها و دستگاههمچنین شهرداری

 های عمرانی شهر را تامین نمایند.از منابع مالی، فنی، خدماتی و مصالح مورد نیاز فعالیت

 ها وترین معضلات در اجرای برنامههای عمرانی شهرها در ساختار اداری محلی ایران از مهمتأمین منابع مالی برای اجرای برنامه

رود. هر چند این مهم در کشورهای پیشرفته و به خصوص در شهرهای بزرگ با استفاده از های تهیه شده و مصوب به شمار میطرح

های گردد ولی تأمین منابع مالی در شهرهای ایران از محدودیتمی ها تا حدودی تأمینراهکارهای مختلف و افزایش اختیارات شهرداری

 شود.اصلی مدیریت شهری محسوب می

ها برای انجام وظایف مختلف از جمله اقدامات عمرانی نیاز به منابع مختلفی دارند که منابع مالی از مهمترین آنها شهرداری

های مختلف برای تأمین درآمد، نیاز به بررسی دقیق منابع دارد تا بتوان راهگردند تولید درآمد یا به عبارت دیگر یافتن محسوب می

قرار  ها مورد بررسیکننده مالی شهرداریبراساس آن راهکارهای مختلف را پیشنهاد داد. با توجه به این امر، در این بخش منابع تأمین

 گیرد.می

 ها عبارتند از:منابع تأمین کننده درآمد شهرداری

 های بلاعوض؛لتی و کمکبخش دو -1

 عوارض و مالیات -2

 هافروش اموال و دارایی -3

 فروش خدمات و کالاها -4

 وام -5

 توان آنها را به دو بخش دولتی و غیردولتی تقسیم کرد.با توجه به منابع مذکور می

ردد گرانی میای که صرف امور عمهای سرمایهگیرد: یکی کمکها به دو صورت انجام میکمک مالی بخش دولتی به شهرداری

ریزی ها به دلیل اینکه برنامهشود. این کمکها هزینه میای که برای تأمین بودجه عمومی شهرداریهای غیرسرمایهو دیگری کمک

سبی شود، توزیع مناریزی محلی مربوط میها به برنامههای بخشی وزارتخانهگذاریدر کشور ما، متمرکز است و معمولا از طریق سرمایه

د. از این رو توزیع مناسب آن نیاز به اصلاح روابط مالی بین سطوح مختلف محلی و فراهم آوردن امکان انتقال منابع به نواحی ندار

 شهری کوچک دارد.

هاست به طوری که بعد ها، عوارض است. این منبع مهمترین بخش درآمدزا برای شهرداریمنبع دوم تأمین منابع مالی شهرداری

ها از محل اخذ عوارض تأمین شده است و همچنین مهمترین بخش غیردولتی تأمین درآمد نیز درصد از درآمد شهرداری 35از انقلاب 

 گردد.محسوب می

تواند راهکار دریافت عوارض معمولا سهم بسزایی را در تأمین درآمدها دارد، از این رو تأمین درآمد از طریق افزایش عوارض می

شود. همچنین انجام این کار قابلیت محاسبه را افزایش های محلی میکه عوارض محلی باعث بازگشت هزینهبسیار مناسبی باشد، چرا 

 ها تطبیق دهند.ها را با هزینهتوانند سطح دریافتدهد تا حدی که نمایندگان محلی میمی
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دولتی تأمین گردد. وام بخش غیردولتی تواند از طریق بخش دولتی و هم غیروام نیز از دیگر منابع تأمین درآمد است که هم می

های تواند به صورت فروش اوراق قرضه و جذب سرمایهگردد که در ایران سابقه چندانی ندارد و میدر قالب مشارکت مردمی مطرح می

 گذاری مردمی از راهکارهای مهم در این زمینه است.مردمی باشد ایجاد نهادهای سرمایه

ه ها کاستهای جاری و اداری شهرداریگیرد، این است که از هزینهه صورت غیرمستقیم صورت مینوع دیگر تأمین درآمد که ب

واند، تها میها فرصت بیشتری برای تأمین سرمایه در موارد مهم از جمله اقدامات عمرانی داشته باشند. یکی از راهشود تا شهرداری

 سازی باشد. در پیش گرفتن این سیاست در بخشسیاست خصوصی های خصوصی یا به عبارت دیگر در پیش گرفتنجذب سرمایه

سازی خدمات دهد. در عین حال خصوصیتر باشد چرا که بخش خدمات هزینه بالایی را به خود اختصاص میتواند مطلوبخدمات می

 رسانی گردد.تواند باعث افزایش کیفیت خدماتمی

های مدیریت شهری به وجود آمد، شهرداری از طرق مختلف از جمله در روش های اخیر در شهرهای بزرگ با تغییراتی کهدر سال

های سودآور و نظایر اینها به افزایش میزان درآمد خود پرداختند. به گذاری در طرحها، فروش تراکم، مشارکت و سرمایهتغییر کاربری

تر به دلیل پایین بودن نرخ آید ولی در شهرهای کوچکهای عظیم به وجود میهمین دلیل نوعی رونق نسبی در اداره و اجرای پروژه

های شهری با های اجرای طرحآید، عملا تأمین هزینهها به وجود میها و یا تراکم فروشیای که در اثر تغییر کاربریارزش افزوده

عوامل محدودکننده ایجاد  ها و وجود قوانین و مقررات مختلف از جملهمشکل مواجه است. همچنین محدودیت اختیارات شهرداری

 ها است.درآمد برای شهرداری

ها گردد مورد توجه تواند سبب افزایش و کسب درآمد برای شهرداریدر این بخش آنچه در چارچوب قوانین و مقررات موجود می

 شود.قرار گرفته، ارزیابی می

آید و جذب آنها به ی برخی از اراضی شهری پدید میهایی نیز براهایی که توسعه شهر در بردارد اضافه ارزشدر مقابل هزینه

 ها باشد.تواند پاسخگوی هزینهوسیله شهرداری می

گذاری شهرداری در اجرای برخی توان به آن اشاره کرد، سرمایهاز موارد دیگری که به عنوان منبع درآمد برای شهرداری می

تواند با مشارکت بخش خصوصی و شهرداری گذاری میشود. این سرمایهیهای سودآور است که به تناسب موقعیت هر شهر ایجاد مطرح

گذاران بخش خصوصی برای احداث تواند با گذاشتن املاک در تصرف خود در اختیار سرمایهانجام پذیرد. در این مورد نیز شهرداری می

 ها برای خود درآمد ایجاد کند.ههای تجاری، رستوران، هتل و مانند اینها با نوعی مشارکت در سود این پروژپروژه

 ها آورده شده است:های درآمدزای شهرداریدر زیر فهرستی از برخی طرح

 طرح ساماندهی تأسیسات تجاری شهر 

های مرکزی شود و در محدودههای شهر شروع میها و خروجیهای شهر از ورودیها و کوچهتعداد مراکز تجاری در اکثر خیابان

ناسب که های نامیابد، وجود مراکز تجاری بسیار در مجاورت یکدیگر در بیشتر مناطق شهری و گاهی در مکانمی شهر تراکم بیشتری

باشد. های اصلی بسیاری از شهرهای کشور میگردد، از ویژگیهای مربوط به تردد وسائط نقلیه میموجب تشدید ترافیک و نارسایی

اند تومی های مناسب علاوه بر ایجاد رفاه برای شهروندان،ت تجاری مناسب در مکانساماندهی مراکز تجاری شهری و ایجاد تأسیسا

ها داشته باشد. در این طرح، هدف صرفا کسب درآمد نخواهد بود، بلکه هدف اصلی ساماندهی درآمدهای قابل توجهی برای شهرداری

ه برای شهروندان است و در قبال آن درآمدهای لازم برای های مناسب و ایجاد رفاو ایجاد نظم و برقراری تأسیسات تجاری در مکان

 شهرداری نیز تأمین خواهد شد.
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وجود چند مرکز تجاری بزرگ در چند نقطه شهر امکان خرید مناسب را برای شهروندان، بدون ایجاد اختلالات ترافیکی ممکن 

 ود.ها ایجاد خواهد نمخواهد ساخت و درآمدهای قابل توجهی نیز برای شهرداری

ها گذاری با بانکتواند از طریق مشارکت شهرداری با بخش خصوصی و یا سرمایهها میگذاری جهت احداث این مجتمعسرمایه

های عمومی بزرگ و یا تأسیسات تجاری در قالب بازارهای مجتمع گیری فروشگاهو یا فروش اوراق مشارکت و سهام در چارچوب شکل

 مورد نظر قرار گیرد.

د توجه تواند مورهای تعمیرگاهی، فروش مصالح ساختمانی، فروش قطعات یدکی اتومبیل و مواردی از این قبیل میمجتمعایجاد 

 ها قرار گیرد.شهرداری

  اداری –تجاری  –طرح ساماندهی تأسیسات بازرگانی 

مل و نقل و باربری، فروش های حهای طرح هادی شهری ، جهت استقرار دفاتر بازرگانی، شرکتدر این طرح براساس بررسی

ند با مشارکت تواگردد و شهرداری میبینی میها و مشابه آن پیشهای رانندگی، مطب پزشکان، آزمایشگاههای مسافرتی، آموزشگاهبلیت

 گذاری نماید.های عنوان شده اقدام به سرمایهها، بخش خصوصی و مردم جهت ایجاد مکانبانک

  بندی و بهداشتی و ارزاق عمومیبستهطرح ایجاد مراکز فروش گوشت 

های پروتئینی توسط شهرداری تحت نظارت بهداشتی سازمان دامپزشکی های بزرگ جهت فروش تولیدات و فرآوردهایجاد فروشگاه

و وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی و واگذاری آن به بخش خصوصی )تحت نظارت شهرداری( ضمن درآمد قابل توجه برای 

 تواند مشکل تأمین گوشت بهداشتی و مطمئن با قیمت مناسب برای شهروندان را حل نماید.ری، میشهردا

 طرح مشارکت در ایجاد مدارس غیرانتفاعی 

گذاری جهت خرید های کلان، سرمایهیکی از مشکلات موجود جهت ایجاد مدارس غیرانتفاعی توسط بخش خصوصی با هزینه

توانند با واگذاری اراضی تحت مالکیت خود و با ایجاد مدارس ها در شهرهای مختلف کشور میاریباشد. شهردزمین و احداث بنا می

مناسب در این اراضی و واگذاری آن به بخش خصوصی در ایجاد مدارس غیرانتفاعی مشارکت نموده و علاوه بر کسب درآمدهای لازم، 

 پذیر سازد.را نیز امکانها در این مدارس نام رایگان فرزندان کارکنان شهرداریثبت

 آلات عمرانی و خدماتیطرح ایجاد مراکز ماشین 

های گزاف می نمایند که این آلات عمرانی با هزینهها به تنهایی اقدام به خرید انواع ماشیندر حال حاضر هر یک از شهرداری

 نماید.ه بخش خصوصی برای شهرداری کسب درآمد میهای زمانی مختلف بدون استفاده مانده و یا از طریق اجاره بآلات در دورهماشین

های استان، در یک یا چند شهر استان که گذاری شهرداریآلات عمرانی و خدماتی، با سرمایهرسد ایجاد مراکز ماشینبه نظر می

های هرداریکه از طریق ش برداری از آن توسط شرکتی خواهد بودبایست اجرا گردد و بهرهنسبت به دیگر شهرها مرکزیت داشته باشد می

تواند موجب ها خدمات لازم را ارائه خواهد نمود. این طرح میاستان تشکیل خواهد شد و طبق برنامه مشخصی به کلیه شهرداری

 جویی ارزی گردد.های نگهداری آنها، همچنین صرفهها و هزینهآلات مختلف توسط شهرداریهای خرید ماشینجویی در هزینهصرفه

 

 شکن، شن و ماسه و مشابه آنای آسفالت، سنگهای منطقهایجاد کارخانه طرح 
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ای از چند شهر مجاور هم( و از طریق ای )مجموعهشکن و مشابه آن به صورت منطقههای آسفالت، سنگپیشنهاد ایجاد کارخانه

توان از مشارکت بخش خصوصی استفاده ا نیز میهها قرار گیرد. در این گونه طرحتواند مورد توجه شهرداریگذاری مشترک میسرمایه

 نمود.

 طرح ایجاد مراکز توریستی، تفرجگاهی، مسکونی 

فریحی های بازی و تبایست با مشارکت بخش خصوصی اقدام به ایجاد تأسیسات توریستی و تفرجگاهی و مجموعهها میشهرداری

ایجاد امکانات رفاهی برای شهروندان، درآمدهایی نیز برای شهرداری  در ساحل و یا اطراف شهرها بنمایند، که از این طریق علاوه بر

 فراهم گردد.

 طرح ایجاد ساختمان پزشکان 

 پذیر است.با مشارکت مالی پزشکان متقاضی مطب، در اراضی تعیین شده و با مشارکت بخش خصوصی امکان

 طرح ایجاد صنایع مرتبط 

و  های سیمانگذاران کارخانهیافت کاغذ و پلاستیک، مشارکت مالی با سرمایههای بازهای کمپوست، کارخانهاز جمله کارخانه

ها فراهم ها با مشارکت شهرداریگذاری بخش خصوصی و بانکهای لازم را جهت سرمایهها زمینهموارد مشابه دیگر )که شهرداری

 خواهند نمود.(

 زطرح ایجاد مراکز تولید و فروش نهال، بذر، گل و خدمات فضای سب 

ای هبایست در جهت تأمین هزینهها و دوایر فضای سبز با توجه به فضاها و امکانات در اختیار، میهای شهرداریسازمان پارک

مربوط به توسعه و نگهداری فضای سبز از طریق مراکز فروش گل و گیاه، تولید گل و گیاه، خدمات و مشاوره فنی در مورد فضای سبز 

 اقدام نمایند.

 های شهری و تفکیک آنآوری و دفع زبالهزاسیون تنظیف شهر و جمعطرح مکانی 

ل توجهی تواند درآمدهای قابها را بر داشته باشد، ضمن آنکه طرح مناسب تفکیک میتواند جنبه کاهش هزینهاین طرح بیشتر می

 نیز ایجاد کند.

 طرح ایجاد مراکز صنعتی و کارخانه با مشارکت بخش خصوصی 

های ابزار و ادوات مورد نیاز خود و یا مردم که به نحوی مرتبط با توانند در زمینه صنایع و کارخانهها میداریدر این مورد شهر

آوری زباله با کیفیت و قیمت مناسب، همچنین های پلاستیک جمعتوان تولید کیسههاست، اقدام نمایند. از آن جمله میشهرداری

 ها، فضای سبز، روشناییزنی، ادوات مورد استفاده در پارکهای چمنآوری و دفع زباله، ماشینآلات مربوط به جمعکانتینرها و ماشین

های تولید قطعات پیش ساخته ساختمانی، جداول و... را نام برد که در کلیه ها از کارخانهمعابر، مصالح ساختمانی مورد نیاز شهرداری

برداری این گونه صنایع ا مشارکت خواهد داشت و خود درگیر مسائل اجری و بهرههگذاریموارد فوق نیز شهرداری در اینگونه سرمایه

 نخواهد شد.

 

 

  های عمومیطرح ایجاد پایانه 
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ها و تأسیسات با توجه به اهمیت این طرح از نظر کاهش حجم ترافیک شهری، همچنین امکان درآمد از طریق واگذاری غرفه

که با توجه به شرایط هر استان و منطقه و شهر و مبتنی بر مطالعات استانی و یا شهری است، های دیگر مختلف آن و تعداد زیادی طرح

 توان جهت اجرای آن اقدام نمود.می

 های عمرانی شهرامکانات و چگونگی مشارکت مردم در فعالیت -3-5-4

اجتماعی،  هایبرای پیشبرد سریع برنامهتوان به قانون زیر اشاره کرد: های عمرانی میدر رابطه با اهمیت مشارکت مردم در فعالیت

اقتصادی، عمرانی، بهداشتی، فرهنگی، آموزشی و سایر امور رفاهی از طریق همکاری مردم با توجه به مقتضیات محلی، اداره امور هر 

د که اعضای گیرروستا، بخش، شهر، شهرستان یا استان با نظارت شورایی به نام شورای ده، بخش، شهر، شهرستان یا استان صورت می

 .1کنندآن را مردم همان محل انتخاب می

دهنده مردم جهت مشارکت در های شورای شهر( بهترین سازمانبنابراین، شورای شهر )و شورای محلات به عنوان زیرساخت

شکیل های کاری تگروه توانند با بررسی نحوه انجام کار و چگونگی مشارکت مردم،باشند. این شوراها میهای عمرانی شهر میفعالیت

 داده و بدینوسیله انجام قسمتی از امور را به مردم محول نمایند.

های توسعه و عمران شهر کمک نماید، اتخاذ تدابیری برای روشن تواند به تشویق مردم به مشارکت طرحدیگر روشی که می

ن اقدام ای روشنماید. چنانچه شهرداری به گونهکلاتی میها برای عموم است؛ گرچه برای گروه اندکی تولید مشنمودن منافع این طرح

گردند، نه تنها جذب همکاریشان ممکن ها مواجه میبه توجیه این مباحث ننماید، به این دلیل که مردم تنها با مشکلات و موانع طرح

 هایی در این مورد شکل خواهد گرفت.شود، بلکه مقاومتنمی

های عمرانی شهر، عدم مقاومت در مقابل انجام طرح توسعه و عمران شهر م در پیشبرد فعالیتبه طور کلی بیشترین همکاری مرد

تواند عامل کارسازی در این مورد باشد. های مختلف شهری، میها از طریق ارگانطور رعایت دقیق این طرحاست. اصل بالا و همین

باشد و عمدتاً های عمرانی محدود میمشارکت مردم در فعالیت در حال حاضر به دلایل مختلف در شهر بهشهر، چون سایر شهرها،

گذاری در بخش مسکن نیز غالباً از سوی بخش خصوصی انجام باشد، سرمایهها در عرصه خدمات تجاری و تولیدی میمشارکت آن

 شود.می

ز از خدمات شهری و تاسیساتی نیدر عین حال مشارکت مردم علاوه بر پرداخت مالیات مستقیم، به صورت پرداخت سهم استفاده 

 گیرد.انجام می

 توان به صورتهای عمرانی شهر میگردد. بلکه در طرحهای مالی محدود نمیگذاریگفتنی است، مشارکت مردم تنها در سرمایه

 ها نیز از مردم یاری طلبید. های عمرانی و نحوه اجرای آنها و برنامهارائه پیشنهاداتی در خصوص طرح

 عبارتند از: که اندتعریف کرده های عمرانی شهردر فعالیت نوع مشارکت را هارچاندرکاران امور توسعه کالبدی دست

 ؛یریگالف( مشارکت در تصمیم

 ؛ب( مشارکت در اجرا

                                                                                                                                                             
 اصل یکصدم قانون اساسی -1
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 ؛برداریج( مشارکت در بهره

 .د( مشارکت در ارزیابی

یج مطلوبی را به همراه خواهد داشت. این امر در شهرها به نتا ،صورت رعایت موارد مذکور که به صورت فرایند مدنظر است، در

 .دارد راآنها شرایط خاصی  های حاکم بردلیل فعالیت

 یریگالف( مشارکت در تصمیم

دمات خ وی، اقتصادی گهای سیاسی، اجتماعی، فرهنجریان است که فعالیت درهای مختلفی فعالیت بهشهر، شهری منطقهدر 

 اساس اصول اقتصادی شهروندان است که بر -های عمرانی تجلی کالبدی نیازهای اجتماعیفعالیت اند.رفاه عمومی از این جمله

وند. این شیردد. برای به وجود آمدن بنا و یا سازه شهری، در ابتدا برخی نیازها مشخص مگپذیر محسوب مییندی تعریفآمشارکت، فر

های دولتی خلاصه انگروه مشاوران و ارگیند و معمولاً در دو ی آم ارددردم به شمددوکلان مدکه م "صمیم سازانت"نیازها به وسیله 

یری گلمشده مردم در امر شکگرسند. در همین ابتدا حلقه یبه منصه ظهور م "یرانگتصمیم"ردند و پس از موافقت گشوند، مطرح مییم

بدین صورت که در شرایط موجود درک نیاز مردم به فعالیت عمرانی شکلی  .شودمیمشخص برداری فعالیت عمرانی در شهر و بهره

یران گمیمتص ،خورد و در همین مرحله اولشم نمیچای منطقی و از پایین به بالا برای اعلام نیاز مذکور به مند ندارد و معمولاً رابطهقانون

عنی مشارکت ی -پردازند. بنابراین نخستین اصل مشارکت فرایندیسازی مىکنند و هم به تصمیممیبه جای مردم هم تشخیص نیاز 

در  کرد. یکی از این راهکارها، هئونی را اراگوناگتوان راهکارهای شود. برای رفع این معضل، میمیاشته گدیده انان -یریگدر تصمیم

های مردم شهر در اهگی به دریافت دیدثشهری، مبح های توسعههای توسعه شهر نهفته است. در زمان حاضر در تهیه طرحتهیه طرح

نجاندن این امر در وظایف مهندسان مشاور گتواند ییری اختصاص داده نشده است. بدین ترتیب یکی از این راهکارها مگتصمیم

شتری ان وقوع بییری امکگیری شوراهای شهر در ایران، مشارکت در تصمیمگهای توسعه شهری باشد. پس از شکلکننده طرحتهیه

نجانیده نشده است. گیرند، چنین چیزی گیانجام م 12های مذکور که در قالب شرح خدمات تیپ که برای تهیه طرح یافته است، هرچند

شروع  ها وای قبل از تهیه برنامههای این مشاور تهیه پرسشنامه مخصوص شهرداری و شورای شهر است که تا اندازهیکی از سیاست

های شناخت، تحلیل و طرح  از شوند تا در برنامههای آنان را در امور مختلف شهر جویا مىاهگهای توسعه شهری، دیدطرحمطالعات 

 آن استفاده کنند.

 ب( مشارکت در اجرا

 باید به این پرسش پاسخ داده شود که چه چیز و با چهی دومین اصل مشارکت فرایندی، مشارکت در اجراست، قبل از هراجرایی م

( 1334ها )مصوب ها در قانون شهرداریهای عمرانی شهر براساس وظایف شهرداریباید اجرا شود. فعالیتیماهیت و مشخصاتی م

 ترین این وظایف عبارتند از:آمده است. مهم

 -5ها؛ آب هداری مجدداریگن -4 ایجاد مجاری آب؛ -3 های عمومی؛ها و باغایجاد میدان -2ها؛ ها و کوچهایجاد خیابان -1

تنقیه قنوات مربددوط  -5هداری انبارهای عمومی؛ گن -3هداری فاضلاب؛ گن -5هداری و تسطیح و آسفالت معابر؛ گن -7 توسددعه معابر؛

 های عمومی برای خریدتعیین میدان -12اتخاذ تدابیر برای حفظ شهر از سیل و حریق؛  -11ایجاد غسالخانه و گورستان؛ -17به شهر؛

 -15 ایجاد حمام عمومی؛ -17اه؛ گایجاد آبریز -15خانه؛ ایجاد رختشوی -14؛ گهای عمومی برای پارکینتعیین میدان -13فروش؛  و

 های ارزان قیمت.ساخت خانه -15اه؛ گایجاد ورزش -13ایجاد باغ کودکان؛ 
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ها و ی از این جهات که در پروژهکرد. یک بندیتوان از جهات گوناگون طبقههای عمرانی را میطور که ذکرشد، پروژههمان

یز های زمانی بازدهی ناساس دوره بندی برطبقه های اجراست.اساس هزینه بندی برهای عمرانی شهری نیز کاربرد دارد، طبقهفعالیت

ندی شدت برا در خود دارد. طبقه فعالیت ایجاد شده نیز همین ویژگی بندی براساس جمعیت تحت پوشش هراز همین دست است. طبقه

 داد. ها مدنظر قراربندی فعالیتتوان در طبقهی اضطرار را نیز م

هزینه و حتی های کمهای با هزینه متوسط و پروژههای پرهزینه، پروژهتوان به پروژهیها ماساس هزینه های عمرانی را برپروژه

ترین های عمرانی از مهمبرای پروژه رد. از آنجا که تأمین هزینهبندی کهزینه طبقههای بدون هزینه و یا بسیار کمدر برخی موارد پروژه

های کوچک قادر به تأمین آنها نیستند، توجه به مشارکت دادن مردم در های مردمی در مقیاسشرایط احداث آنهاست و معمولاً گروه

 د داشت.هزینه و بیشتر در سطح محله، موفقیت بیشتری در پی خواهکم مقیاس وهای کوچکپروژه

مدت تعریف کرد، در این نوع مدت، میان مدت و کوتاهبلند مختلف لاشکا هها بتوان پروژههای زمانی نیز میحسب دوره بر

تر خواهد بود و ثمربخش کوتاه مدتهای گیری شوراها یا زمان حاضر( در اولویت قراردادن پروژهبندی )به ویژه در اوایل شکلطبقه

های میان مدت و بلندمدت و حتی ساز ترویج پروژهمعرض دید و قضاوت خواهد نهاد و در نتیجه زمینه درنتایج مشارکت را زودتر 

کنندگان بیشتری را های عمرانی شهری که استفاده نظر جمعیت تحت پوشش، توجه به آن دسته از پروژه پرهزینه خواهد شد. از

دهی خواهد بندی و مشارکتاولویت ، اهمیت بیشتری درمی کنندبیشتری را منتفع افراد و شهرمندان کنند و به عبارتی یدهی مخدمات

 برداری از پروژهگیری، اجرا، نگهداری و بهرهها برای تصمیمداشت. شدت اضطرار نیز از عوامل مهم در مشارکت دادن مردم و گروه

پذیری در آنها زیاد خواهد اند و امکان مشارکتهای اضطراری پاسخگوی نیازها و شرایط بحرانی مردموژههای عمرانی شهری است. پر

 بود.

 های عمرانی شهر وبندی فعالیتخورد. طبقهآید، تنوع زیادی در آنها به چشم مییهای مذکور برمطور که از ماهیت فعالیتهمان

ترین امور برای دستیابی به نتیجه مطلوب است. شهروندان تمایل بیشتری به همکاری لازم تعیین درجه مشارکت مردم در هر فعالیت، از

ای درجه تمایل شهروندان و ساکنان شهر و یا محله، های عمرانی دارند. به عنوان نمونهبرداری برخی پروژهو مشارکت در اجرا یا بهره

بیشتر از احداث انبارهای عمومی و یا سیستم فاضلاب شهر است. مشارکت ای به مراتب پارک محله از شهر، در ایجاد و نگهداری یک

 -سازی )مسکن( باشدهای خانهبه ویژه اگر در قالب تعاونی -هاستهای ارزان قیمت که از جمله وظایف شهرداریدر امر احداث خانه

توان بر همت شهری اهمیت دارد، این است که نمی هایتری را به همراه خواهد داشت. آنچه در امر اجرای پروژهنتایج به مراتب مهم

رد و بهتر ای بازکها در نزد آنان به طور مستقیم و انفرادی حساب ویژهآلها و ایدهو نیروی توده مردم به دلیل گستردگی و تنوع دیدگاه

ایی از این دست، به ویژه نهادهای غیردولتی، ها و نهادهها، انجمنها، تعاونیآن است که با کانالیزه کردن امور مشارکتی در قالب گروه

 های عمرانی پرداخت.به هر شکل ممکن به امور اجرایی فعالیت

 برداریج( مشارکت در بهره

ارگیری آن کترین اصول مشارکت است که امکان بهبرداری است. شاید این اصل یکی از کاربردیسومین اصل، مشارکت در بهره

تر است. اصولاً تمایل مردم به نگهداری از چیزی که های شهر، عملیویژه نواحی خردتر آنها یعنی محله در وضعیت موجود شهرها به

 ،رسندیهای عمرانی که به نتیجه مشود بیشتر است. البته برخی از انواع فعالیتمی به دست خودشان و یا با مشارکت خودشان ساخته 

ان های عمرانی نیاز به آموزش دارد. به عنو. نگهداری تعدادی از این گونه پروژهدارنددم برداری به وسیله مرقابلیت بیشتری برای بهره

هایی که به مردم داده توان در قالب آموزشیت را مددنمونه نگهداری از فضای سبز محله و یا باغ کودکان و مستحدثاتی از این دس
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 ه)به ویژه تهران( ب ه ستاد شهر سالم در برخی از شهرهای کشورمندی در این خصوص به وسیلپیگیری کرد. تجارب ارزش ،شودیم

های شهر سالم علاوه بر امکان حدوث این اصل از مشارکت، در دست آمده که قابل تعمیم به کلیه نقاط شهری است. اصولاً برنامه

 است. های است و در تمام دنیا نتایج مثبتی را به دنبال داشتسایر اصول نیز دارای قابلیت ویژه

 ارزیابی درد( مشارکت 

یافتنی نفع دستذیهای مشارکت در ارزیابی، به عنوان آخرین مرحله از فرایند مشارکت، بیشتر از طریق نظرخواهی از افراد و گروه

ی آنها که م وظایفهای عمرانی شود و این ارزیابی در باید ملزم به ارزیابی عملکرد فعالیتیبردار ماست و اصولاً مدیریت سیستم بهره

توان نوعی روش یا ابزار یدست آید، مورد توجه و اهتمام قرار گیرد. ارزیابی را مهای متفاوت بهنفعیهای مختلف و ذتواند از جنبه

ناسب م های پیشنهادی یا اجراشده و همچنین ابزاری برای اطمینان از اجرایمدیریتی، و نیز ابزاری برای شناخت تأثیرات احتمالی پروژه

 .آوردو صحیح پروژه به شمار 

سیله هایی برای ارزیابی به واقتصادی و زیست محیطی داشته باشد. تعیین گروه -های مختلف اجتماعیتواند جنبهیارزیابی م

ها و گروهها، های دولتی مستقر در شهر، عملی است و بهتر است در این امر از انجمنشوراهای شهر و مردم و با همکاری فنی سازمان

 نهادهای غیردولتی بهره جست.

های گذاریهای عمرانی شهر بدون مقررات و قانونهای مشارکت مردم در فعالیتگفته در خصوص راهتمامی موارد پیش

 مد، کارایی لازم را نخواهند داشت.آکننده فاقد اثردهی است. همچنین قوانین مناسب نیز بدون نهادهای کارپشتیبانی

های عمرانی شهر بیشتر آمرانه است و پایگاه مردمی ندارد. ویژه فعالیت امور توسعه شهری و به جود و اجرا شدنی درقوانین مو

دهد که تقریباً هیچ یک از انواع مشارکت فرایندی به صورت سیستماتیک و قانونمند در آن وجود یمطالعات مشاور در شهر نشان م

های اخیر به صورت اجباری و غیرمستقیم از سال شده به وسیله شهرداری در های اجراای پروژههمین هزینهأندارد و زمینه اجرا و ت

 ناشی از تغییر کاربری بوده است. هایالتفاوتبهما وارض و همچنینددطریق پرداخت ع

 همه ه شهر )باتوجه به تشکیل شورای اسلامی شهر مقدمات مشارکت در امر توسع توان اظهار داشت که بایبندی مدر جمع

موانعی که بر سرراه شوراها به لحاظ سیاسی، قانونی، فنی، حقوقی و جز اینها قرار دارد( فراهم شده است و در زمان حاضر تنها از این 

 دل بست. توان به سطح بالا و مفید مشارکت مردم در امور شهر و از جمله امور عمرانییطریق م

با شدت فراوان نیازمند مشارکت شهروندان در عمران و آبادانی است. اقدامات خیرین  شهر بهشهر مانند شهرهای سراسر کشور

دهنده برای مردم بازگو شود آگاهی های اطلاع رسانی ودر ساخت مدارس، مساجد و مراکز درمانی و سایر خدمات مشابه باید با برنامه

 مشارکت مردم در زندگی ،رسالاهای دموکرات و مردمدر حکومت امروز جهان در و تشویق گردد تا دنباله آن با وسعت بیشتر ادامه یابد.

های جامع شهری که نقش های عمرانی بویژه طرحشود. طرحعمرانی شهر و محل سکونت اهرم موفقیت شناخته می اجتماعی و

ای مردمی هکنند، بدون مشارکتهای وابسته به زندگی اجتماعی را دنبال میساماندهی و تعادل بخشی به فضاهای سکونتی و فعالیت

فواید آن را چند  آثار و ،هاکه شرکت و همراهی مردم در اینگونه طرح یدر صورت ،یابدشدت کاهش میه آن ب دهیزبا میزان توفیق و

 سازد.برابر می



   99                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   99                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

های رادآور شده و راهکاتحولات آینده را ی ها ونارسایی ها،ناهماهنگیدارند که  اندرکاران آن وظیفهطرح توسعه شهری و دست

سازی فتواند در برطرمی کند وهای مردمی نقش اساسی ایفاء میمشارکت از آنها را یادآوری کنند. در این مسیر، برون رفتمناسب جهت 

 مسئولان را یاری کند. معضلات مدیریت شهری، ها ونارسایی

ارگان رسمی و نقطه اتصال مردم و مسئولان شهر است، در های مردمی فراوان است. شورای شهر که های جلب مشارکتزمینه

 سازد.را نمایان می هر ناحیه یا محله شهرت ها و امکانااین مورد نقش بیشتری دارد. طرح جامع نیازمندی

که  زیساکاری مدرسهوست. رسم نیکااینگونه اقدامات  فضاهای آموزشی نمونه موفق و شاهد زنده یدرفع نیازمن سازی ومدرسه

 نقش مهمی در توسعه آموزش دارد.شود، توسط ادارات آموزش و پرورش مدیریت می

است که در هدایت و راهنمایی  های اخیرهای مردمی در سالکمیته امداد امام خمینی )ره( نمونه دیگری از جلب مشارکت

ارآیی ، کعمرانیدر صورت ضرورت در امور شهری و  تواندمی های آنان نقش فعال و اثرگذاری داشته است ومشارکت کارانه مردم وونیک

 داشته باشد.

ها و های مفید را از هم دور کرده و فعالیتهای جناحی این واحدها و تشکلهای چندگانه و اختلاف سلیقهسفانه مدیریتأمت

ها نیازمند مدیریت شهری قوی های آنان را در جهات متفاوت و مسیرهای متفرقه به کار گرفته است. همراه کردن این کوششکوشش

هده ای را بر عتواند چنین وظیفه عمدهاست، می ای و محلیای از مردم محلی و مجلس منطقهاست. شورای شهر که نماینده و یکپارچه

 بگیرد.

ریزی و امکانات و مشکلات جذب آموزش و ساماندهی نیروی انسانی متخصص در زمینه برنامه -3-5-5

 های مربوطهشهر به منظور تجهیز شهرداری و سایر سازمانهای عمرانی اجرای طرح

ات جذب باشد. امکانبر اساس مطالعات انجام یافته یکی از مشکلات عمده، کمبود کاملاً محسوس نیروی متخصص دانشگاهی می

 شاره نمود:توان به موارد زیر اباشد که از آن جمله مینیروی انسانی متخصص به دلایلی چند برای شهرداری مشکل می

  اولین دلیل، محدودیت اعتباری شهرداری بهشهر است که در نتیجه این محدودیت، شهرداری قادر به پرداخت

 باشد.های دیگر و بخش خصوصی نمیحقوق قابل رقابت با دستگاه

 هاینامهباشد، به طوری که بر اساس مقررات، ضوابط و آییندلیل دوم مربوط به مشکلات استخدامی می 

اشند بتخدامی، شهرداری دارای سقف معینی از اعتبار برای پرداخت حقوق به کادر متخصص و فنی خود میاس

 تواند به جذب نیروی انسانی متخصص بپردازد.و با وجود این مقررات شهرداری نمی

 وجه ا تباشد. بمشکل سوم کمبود امکانات و تسهیلات زندگی در شهر بهشهر در مقایسه با شهرهای بزرگ می

به موارد فوق، وجود و جذب نیروی انسانی متخصص دانشگاهی در شهرداری بهشهر، حداقل در حال حاضر، 

تواند در تعدیل کمبود و مشکل فوق تا با مشکلاتی همراه است. در این راستا، آموزش ضمن تهیه طرح می

در مورد آموزش نیروی متخصص حدی موثر باشد. بر این اساس با توجه به بند چهارم شرایط عمومی قرارداد، 

صلاح شهرداری را در زمان نفر از کارمندان ذی 5کننده طرح موظف است، حداقل آمده است که دستگاه تهیه

کننده طرح موظف خواهد بود که انجام خدمات موضوع این قرارداد، در دفتر محلی به کار گمارد. دستگاه تهیه
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ی هازش دهد که بعد از اتمام مطالعات، قادر به پیشبرد و ادامه طرحسعی کند کارمندان مذکور را به نحوی آمو

تهیه شده، در شهرداری باشند. ولی عملاً در شهرهای کوچک نه شهرداری قادر به تامین بودجه برای تربیت 

ردد. از گچنین نیرویی است و نه اصولاً جذب چنین متخصصانی بعد از تعلیمات به وسیله شهرداری میسر می

مدت برای کادر فنی و اداری های آموزشی کوتاهرو جهت رفع و یا تعدیل معضل فوق، دایر کردن کلاس این

 تواند به عنوان یک راه حل مورد نظر قرار گیرد.شهرداری می

چگونگی قوانین و مقررات موجود مربوط به عمران شهر، مالکیت اراضی، اختیارات و وظایف  -3-5-7

 ثر درعمران شهرهای موشهرداری، و سایر سازمان

 باشد که روابط و نظام حقوقی حاکم برقوانین مربوط به این موضوع در حال حاضر تابع قوانین و مقرراتی به شرح جدول زیر می

 نمایند.شهرها را مشخص می

ه برخی از در این زمینه قوانین و مقررات متعددی وجود دارد که ذکر همه آن ها در این مبحث ضروری به نظر نمی رسد، لذا ب

 مهمترین آن ها اشاره می شود.

 قانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آن ها -یک

اعم از رسمی و غیر رسمی مربوط به اراضی موات )یا سند  یغیر دولتاراضی کلیه اسناد و مدارک مربوط به  -ماده واحده

مربوط به قسمتی از اراضی که موات باشد( واقع در خارج از محدوده استحفاظی شهرها به استثناء اراضی که توسط مراجع ذیصلاح 

ایران قرار می گیرد تا در  دولت جمهوری اسلامی ایران واگذار شده است باطل و این قبیل اراضی در اختیار دولت جمهوری اسلامی

جهت تولید محصولات کشاورزی و صنعتی، ایجاد اشتغال و مصارف عام المنفعه و بر طرف ساختن نیاز دستگاه های دولتی و نهادهای 

انقلاب اسلامی و شهرداری ها و ایجاد مسکن و واگذاری زمین برای کسانی که مسکن ندارند حسب مورد براساس مقررات مربوطه 

م نماید. ادارات ثبت اسناد مکلفند حسب اعلام هیئت های واگذاری زمین نسبت به ابطال سند آن ها و صدور سند به نام دولت اقدا

 جمهوری اسلامی ایران اقدام نمایند.

تشخیص موات بودن اراضی خارج از محدوده شهرها به عهده وزارت کشاورزی است که از طریق هیئت هفت نفره  -1تبصره 

ی نماید و در صورتی که متصرف فعلی منکر موات بودن زمین باشد از طریق دادگاه صالح اقدام به عمل می آید و چنانچه دادگاه اقدام م

 رای به موات بودن زمین بدهد سند ابطال و از متصرف خلع ید می شود.

 قانون زمین شهری -دو

اعتبار قانونی آن خاتمه یافت. در  1377ردیبهشت ماه سال به تصویب رسید و در ا 1377قانون اراضی شهری در اسفند ماه سال 

قانون اراضی شهری به تصویب مجلس شورای اسلامی رسید و در مصوبه مورخ  12و  5قانون تفسیر مواد  15/11/1375تاریخ 

الت اداری در این قانون اصلاح شد. لکن با توجه به رأی هیئت عمومی دیوان عد 5مجمع تشخیص مصلحت نظام ماده  17/1/1375

مصوبه مجمع تشخیص مصلحت نظام، ناظر به قانون اراضی شهری است و از آنجا که مهلت پنجساله این قانون  23/4/1351مورخ 

 پایان یافته است، مصوبه مجمع مذکور کاربری ندارد.
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مجموعه "در شده است از در ادامه این قسمت قانون اراضی شهری، اصلاحیه ها، تفسیرها و آراء مختلفی که در مورد آن صا

 شود.ارائه می "قوانین و مقررات اختصاصی و مورد عمل وزارت مسکن و شهرسازی

 قانون اراضی شهری -سه

قانون اساسی جمهوری اسلامی که تأمین نیازهای عموم شهری  45-45-43-31برای نیل به اهداف مذکور در اصول  -1ماده 

وگیری از بورس بازی روی زمین به صورت کالا و حرکت در جهت مصالح کلی اقتصاد کشور را وظیفه دولت قرار داده و به منظور جل

حضرت امام  15/5/1377که سوق سرمایه ها به بخش های تولیدی زیربنایی )کشاورزی و صنعتی( می باشد با استفاده از اجازه مورخ 

ضرورت و فساد و اختلال نظام اجتماعی و قانون  خمینی که در آن مجلس شورای اسلامی را صاحب صلاحیت برای تشخیص موارد

 گذاری لازم در این موارد دانسته اند، اجرای مواد این قانون موقتاً برای مدت پنج سال در سراسر کشور ضروری تشخیص داده می شود.

 اراضی شهری زمین هایی است که در محدوده قانونی شهرها و شهرک ها قرار گرفته باشد. -2ماده 

 اراضی موات شهری زمین هایی است که سابقه عمران و احیاء نداشته باشد. -3ماده 

اراضی بایر شهری زمین هایی است که سابقه عمران و احیاء داشته باشد و با تدریج به حالت موات برگشته است اعم  -4ماده 

 از آنکه صاحب مشخصی داشته و یا نداشته باشد.

اختیار دولت جمهوری اسلامی است و اسناد و مدارک مالکیت گذشته ارزش قانونی  کلیه زمین های موات شهری در -5ماده 

 توسط دولت واگذاری شده باشد. 22/11/1355ندارد مگر آنکه از تاریخ 

اسناد مالکیت زمین های مواتی که به موجب قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری و این قانون با اختیار دولت درآمده  -تبصره

البات دیگر گردد مطآید و در وثیقه می باشد آزاد تلقی و غیر از مطالبات اشخاص ناشی از فروش اینگونه اراضی که منتفی می یا در می

 وسیله طلبکار از سایر اموال بدهکار وصول خواهد شد.

کسانی که طبق مدارک مالکیت رسمی از زمین های موات شهری داشته اند مشروط بر آنکه مسکن مناسبی نداشته  -7ماده 

در اختیارشان گذاشته می شود تا عمران و احیاء  3باشند طبق ضوابط مسکن و شهرسازی در سراسر کشور، زمینی در حد نصاب ماده 

 ط و زمین به دولت باز می گردد.کنند و در صورت عدم عمران و احیاء حق مذکور ساق

در مورد کسانی که به تاریخ قبل از قانون لغو مالکیت اراضی موات شهری با اسناد عادی دارای زمین بوده و در  -1تبصره 

مهلت های تعیین شده قبلی از طرف مراجع مربوط تشکیل پرونده اعلام نشده در صورتی که تاریخ تنظیم سند عادی و صحت معامله 

طرف مراجع ذیصلاح قضایی تأیید گردد؛ برابر ضوابطی که در آئین نامه اجرایی این قانون تعیین می شود اجازه عمران داده خواهد از 

 شد.

های مقرر موفق به زده که به علت موقعیت منطقه در مهلتبه دارندگان این گونه اسناد عادی در مناطق جنگ -2تبصره 

اسناد عادی خود نشده اند، اگرچه زمین آن ها به تملک دولت در آمده باشد، مهلت داده می شود پس  تشکیل پرونده و در نتیجه تأیید

از اعلام سازمان زمین شهری ظرف دو ماه جهت تأیید سند عادی خود به مراجع صالحه دادگستری مراجعه نمایند، مهلت مذکور درهر 

رت کشور اعلام گردد و شهرهای مشمول این تبصره را نیز وزارت مذکور شهر بایستی پس از تأیید عادی بودن وضع شهر از سوی وزا

تعیین خواهد کرد. به کسانی که زمین آن ها به تملک دولت درآمده و فاقد خانه و زمین دیگر در محدوده شهر و شهرک ها باشند، 
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ه طرح ها و پروژه هایی اختصاص یافته باشد دولت؛ زمینی در حد نصاب مقرر از اراضی تملک شده واگذار و چنانچه اراضی مورد بحث ب

 که امکان واگذاری عین زمین به مالک اولیه وجود نداشته باشد، عوض آن را واگذار می نماید.

 کلیه اراضی بایر شهری بلاصاحب معلوم در اختیار دولت می باشد. -6ماده 

شهرسازی در سراسر کشور فقط زمینی را به مساحت مالکان اراضی بایر شهری می توانند طبق ضوابط وزارت مسکن و  -5ماده 

مترمربع طبق ضوابط  1777کمتر از دو برابر بالاترین حداقل نصاب تفکیکی مناطق مسکونی در شهر محل وقوع زمین حداکثر تا 

ن نامه یشهرسازی مصوب عمران و احیاء کننده یا به دولت بفروشند و در شهرهایی که نصاب تفکیک مشخص نگردیده بر طبق آئ

اجرایی خواهد بود که وزارت مسکن و شهرسازی تهیه و تصویب می نماید و زائد بر آن )نه عین و نه منفعت( قابل واگذاری نیست مگر 

 به دولت و با تقویم دولت.

تحت  هتوانند تا حد نصاب مذکور از مزایای این ماده استفاده کنند مشروط بر آنکمالکین اراضی مشاعی هر یک می -1تبصره 

تکفل دیگری نباشند )به استثناء همسر( که در این صورت فقط یک اجازه عمران و احیاء برای زمین در حد نصاب یاد شده به افراد 

 نامه اجرایی خواهد بود.شود. طریقه افراز و اختصاص سهام مالکین مشاعی بر طبق آئینمذکور داده می

شود در صورتی که مجموع انون مالک قطعه زمینی موات و قطعه زمینی بایر میاین ق 3و  7کسانی که به حکم مواد  -2تبصره 

ها را به دلخواه خود نگه دارند و در هر مورد برای باشد فقط می توانند یکی از آن 3هر دو زمین بیشتر از مقدار تعیین شده در ماده 

صادر می گردد و از نظر حد نصاب تابع ضوابط این قانون افرادی که تحت تکفل دیگری باشند )به استثنای همسر( یک اجازه عمران 

 است.

واگذاری سهام مشاعی مالکین اراضی موات و بایر شهری که یکدیگر در یک یا چند قطعه زمین به نحوی که سهم  -3تبصره 

 .در این قانون بلامانع استهر یک از مالکین پس از انتقال زائد بر حد نصاب مقرر در این ماده نگردد با رعایت سایر شرایط مندرج 

ایت هایی باشند با رعشرکت های تعاونی مسکن که قبل از تصویب این قانون به موجب اسناد رسمی مالک زمین -4تبصره 

حداقل نصاب تفکیک محل وقوع زمین برای هر یک از اعضاء در قالب ضوابط وزارت مسکن و شهرسازی حق بهره برداری از زمین 

اشند و زمین های مازاد بر نیاز آن ها و نیز زمینی که طبق ضوابط مذکور در مهلت مقرر عمران نگردد تابع مقررات این خود را دارا می ب

 قانون بوده و در اختیار دولت قرار می گیرد.

 باشد.تقویم دولت براساس قیمت منطقه ای )ارزش های معاملاتی( زمین می -5تبصره 

دایر شهری موظفند زمین های مورد نیاز دولت یا شهرداری ها را با تقویم دولت به آن ها مالکین زمین های بایر و  -0ماده 

بفروشند و دولت می تواند به جای زمین هایی که مساحت آن ها بیش از سه هزار مترمربع می باشد با رعایت ضوابط عوض آن را از 

 به دولت باشد به فروشنده واگذار کند. سایر اراضی دولتی که ارزش معاملاتی آن معادل بعای زمین واگذاری

مقررات این قانون نسبت به زمین های تملکی قبلی دولت و بانک ها که تمام یا قسمتی از بهای آن را پرداخت نکرده  -1تبصره 

 اند نیز قابل اجرا است.
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در صورت استنکاف یا عدم مراجعه یا عدم دسترسی به مالک پس از اعلام وزارت مسکن و شهرسازی و با وجود  -2تبصره 

تعارض ثبتی و در وثیقه بودن ملک و هر گونه اشکالات حقوقی دیگر که مانع از انجام معامله دولت گردد دولت زمین را تملک و حسب 

نماید و در موقع مراجعه مالک پس از ارائه ئم مقامی مالک، سند انتقال را امضاء میمورد وزارت مسکن و شهرسازی یا شهرداری به قا

 گردد.های لازم و رفع هر گونه اشکال، بهای آن پرداخت یا زمین معوض واگذار میمفاصا حساب

ا و سازمان های هاز تاریخ تصویب این قانون کلیه زمین های متعلق به وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی و بانک -11ماده 

وابسته به دولت و مؤسساتی که شمول حکم مستلزم ذکر نام آن ها است و کلیه بنیادها و نهادهای انقلابی در اختیار وزارت مسکن و 

 شهرسازی قرار می گیرد.

اگذاری های وابسته به شهرداری ها از شمول این ماده مستثنی هستند ولی حق وها و سازمانها، شرکتشهرداری -1تبصره 

های عمومی شهر و معوض املاک واقع در اینگونه اراضی را بدون اجازه وزارت مسکن و شهرسازی ندارند مگر به عنوان رفع نیازمندی

 های مصوب شهری.طرح

اراضی غیر موات وقفی به وقفیت خود باقی و عمل به وقف می شود، لکن هر گونه واگذاری اراضی از طرف اوقاف  -2تبصره 

 یا آستان قدس رضوی با سایر متولیان بایستی بر طبق ضوابط شهرسازی با نظر وزارت مسکن و شهرسازی صورت گیرد.

های مذکور در حد وع این ماده را به ادارات و سازمانوزارت مسکن و شهرسازی مکلف است اراضی حاصل از موض -3تبصره 

 نیاز اداری و تأسیساتی مجاناً واگذار نماید.

 نامه اجرایی نسبت به واگذاریوزارت مسکن و شهرسازی موظف است بر اساس سیاست عمومی کشور بر طبق آئین -11ماده 

هرسازی اقدام کند و در محدوده مصوب شهر تهران با نظر های مصوب شهای موات و بایر شهری خود بر طبق طرحو عمران زمین

 شهرداری تهران می باشد.

های ثبتی و معاملاتی بابت تفکیک و فروش اراضی معاف دولت از پرداخت هرگونه مالیات و حق تمبر و هزینه -1تبصره 

 است.

معاملاتی( تجاوز نماید، ولی چنانچه  ای )ارزش هایهای منطقهبهای واگذاری زمین به اشخاص نباید از قیمت -2تبصره 

 ردد.گای )ارزش های معاملاتی( باشد با بهای هزینه تمام شده واگذار میهای منطقههزینه تمام شده زمینی برای دولت بیش از قیمت

راء زتشخیص عمران و احیاء و تأسیسات متناسب و تمیز بایر و موات اراضی با کمیسیون مرکب از نمایندگان و -12ماده 

دادگستری و مسکن و شهرسازی و شهردار محل بر طبق آئین نامه اجرایی خواهد بود. تشخیص کمیسیون ظرف ده روز از تاریخ اعلام 

وزارت مسکن و شهرسازی قابل اعتراض در دادگاه محل است. دادگاه نسبت به اعتراض مدعی، خارج از نوبت رسیدگی کرده و حکم 

 صادره قطعی است.

های پنج نفری به طریقی است که در غییر اساسنامه و یا ادغام و تعیین شیوه کار سازمان عمران اراضی و هیئتت -13ماده 

 نامه اجرایی مشخص خواهد شد. آئین
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ا یا هاز تاریخ تصویب این قانون هرگونه تصرف و تجاوز به اراضی شهری متعلق یا منتقل شده به دولت و شهرداری -14ماده 

لاف گونه عملی بر خگونه نقل و انتقالات به موجب اسناد عادی یا رسمی و تفکیک افراز آن اراضی و یا هربنا و یا هر احداث هرگونه

ر این ها و اشخاصی که دگردد و مرتکبین و واسطهشود، از این زمین مزبور خلع ید شده و آثار تجاوز رفع میاین قانون جرم شناخته می

هر یک علاوه بر پرداخت ضرر و زیان وارده طبق نظر کارشناس رسمی دادگستری، به مدت پنج سال از اعمال دخالت داشته باشند 

 انجام هرگونه معاملات اموال غیر منقول در سراسر ایران محروم می شوند.

ز اراضی های صالح معرفی و اوزارت مسکن و شهرسازی و شهرداری ها باید این متجاوزین را به دادسرا و دادگاه -15ماده 

ا قرار همورد تصرف و تجاوز با دخالت مستقیم قوای انتظامی رفع تصرف و تجاوز نموده و بر حسب مورد در اختیار دولت یا شهرداری

 دهد.

هر یک از کارمندانی که در اجرای این قانون به تشخیص دادگاه صالحه رعایت دقیق مقررات آن را ننموده و تخطی  -17ماده 

جبران خسارت وارده به دولت یا اشخاص و اعاده وضع، بر حسب مورد و انفصال موقت یا دائم از خدمات دولتی محکوم  نمایند علاوه بر

 می گردند.

نامه اجرایی باشد و موظف است حداکثر ظرف سه ماه آئینوزارت مسکن و شهرسازی مأمور اجرای این قانون می -16ماده 

 ولت خواهد رسید، تهیه و به اجرا بگذارد.مواد این قانون را که به تصویب هیئت د

قانون فوق مشتمل بر هفده ماده و چهارده تبصره در جلسه روز پنجشنبه بیست و هفتم اسفندماه یک هزارو سیصدو شصت به 

 تصویب مجلس شورای اسلامی رسیده است.

 اکبر هاشمی -رئیس مجلس شورای اسلامی

 17/2/1375-12773روزنامه رسمی شماره: 

 24/2/1375 -14574شماره و تاریخ ابلاغ: 

 قانون اراضی شهری 12و  0مصوبه مجمع تشخیص مصلحت نظام در مورد مواد  -

قانون اراضی شهری که مورد اختلاف مجلس شورای اسلامی و شورای نگهبان بود پس از بررسی دقیق و همه جانبه در جلسه 

 مفاد اصلاحی این قانون به شرح زیر به تصویب رسید.مجمع تشخیص مصلحت نظام اسلامی،  17/1/1375مورخ 

 اصلاحیه قانون اراضی شهر

مجلس شورای اسلامی  25/12/1377قانون اراضی شهری مصوب  5اقدامات دولت در مورد کلیه زمین هایی که در اجرای ماده 

اجرای قانون مذکور تا پایان مهلت آن قانون معتبر و اعم از موات و بایر و دایر در محدوده قانونی تملک و واگذار یا تعهد شده، از زمان 

 هر گونه حکمی که خلاف این نظریه داده شده، فاقد اعتبار است.

کنون واگذار نشده تالکن هایی که به نحو فوق در همان مهلت تملک شده و در اختیار دولت است، اقدامات مذکور در مورد زمین

 ف این نظریه داده شده، فاقد اعتبار است. نیز معتبر بوده و هر گونه حکمی که خلا

 17/5/1375 -45/ق 45537              24/5/1375-12575روزنامه رسمی شماره: 
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 قانون اراضی شهری 12و  0قانون تفسیر مواد  -

مجلس  25/12/1377قانون اراضی شهری مصوب  5هایی که در اجرای ماده اقدامات دولت در مورد کلیه زمین -1-ماده واحده 

شورای اسلامی اعم از موات و بایر و دایر در محدوده قانون تملک و واگذار یا تعهد شده، از زمان اجرای قانون مذکور تا پایان مهلت 

 آن قانون، معتبر و هرگونه حکمی که خلاف این نظریه داده شده فاقد اعتبار است.

همان مهلت تملک شده و در اختیار دولت است، لاکن تا کنون واگذار اقدامات مذکور در مورد زمین هایی که به نحوه فوق در  -2

 نشده نیز معتبر بوده و هر گونه حکمی که خلاف این نظریه داده شده فاقد اعتبار است.

مجلس شورای اسلامی مورد تصویب قرار گرفته و در جلسه مورخ  15/11/1375قانون فوق مشتمل بر ماده واحده در جلسه مورخ 

 مجمع تشخیص مصلحت نظام اسلامی به تأیید رسیده است. 17/1/1375

 رئیس مجلس شورای اسلامی

 هاهای دولتی شهرداریطرح تعیین وضعیت املاک واقع در طرح -چهار

 شود:نماید که ذیلاً درج میاین طرح به شکل ماده واحده در مجلس تصویب شده و مراحل قانونی خود را طی می

 ها و مؤسساتیهای دولتی یا وابسته به دولت و شهرداریها، مؤسسات، سازمان ها، نهادها، شرکتتخانهکلیه وزار -ماده واحده

یا  ها توسط وزیرهای عمومی یا عمرانی که ضرورت اجرای آنباشند در طرحها مستلزم ذکر نام باشد، مکلف میکه شمول قانون بر آن

ربوط تصویب و اعلان شده باشد و در اراضی و املاک شرعی و قانونی اشخاص اعم بالاترین مقام دستگاه اجرایی با رعایت ضوابط م

ها باشد، پس از اعلام رسمی وجود از )حقیقی و حقوقی( قرار داشته و در داخل محدوده شهرها و شهرک ها و حریم استحفاظی آن

می و پرداخت بها یا عواض آن طبق قوانین مربوطه طرح، حداکثر ظرف مدت هجده ماه نسبت به انجام معامله قطعی و انتقال اسناد رس

 اقدام نمایند.

سال بعد  17در صورتیکه که اجرای طرح و تملک املاک واقع در آن موجب برنامه زمان بندی مصوب به حداقل  -1تبصره 

اره، زایش بنا و تعمیر، فروش، اجموکول شده باشد، مالکین املاک واقع در طرح از کلیه حقوق مالکانه، مانند احداث یا تجدید بنا یا اف

 سال باشد، از کلیه حقوق فوق باستثنای احداث و تجدید بنا برخوردار خواهند بود. 17رهن و غیره برخوردارند و در صورتیکه کمتر از 

جداگانه، بر اساس ها موظفند همزمان با صدرو پروانه ساختمان مالکان مشمول این قانون عرصه و اعیان ملک موجود را شهرداری

مقررات موجود تقویم و در پرونده درج و ضبط نمایند و در زمانی که به لحاظ تأمین اعتبار آمادگی اجرای طرح مزبور را دارد به هنگام 

اجرای طرح مصوب ملاک پرداخت خسارت قیمت عرصه ملک در زمان اجرای طرح به علاوه قیمت اعیان تقویم شده در زمان صدور 

 واهد بود.پروانه خ

مالکین املاک و اراضی واقع در طرح های آتی که قبل از تصویب طرح واجد شرایط جهت اخذ پروانه ساختمان  -2تبصره 

بوده و قصد احداث، تجدید یا افزایش بنا دارند، جهت اخذ زمین معوض در اولویت قرار خواهند گرفت و در بین اینگونه مالکین اشخاصی 

 احداث یا توسعه معابر و میادین قراردارند، نسبت به سایرین حق تقدم دارند.ها در مسیر که ملک آن

در مواردی که تهیه زمین معوض در داخل محدوده های مجاز برای قطعه بندی و تفکیک ساختمان سازی میسر  -3تبصره 

انونی قرار بگیرد، مراجع مزبور می نباشد و احتیاج به توسعه محدوده مزبور طبق طرح های مصوب توسعه شهری مورد تأیید مراجع ق
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توانند در مقابل موافقت با تقاضای صاحبان اراضی برای استفاده از مزایای ورود به محدوده توسعه و عمران شهر، علاوه بر انجام 

درصد  27ا تعهدات مربوط به عمران و آماده سازی زمین و واگذاری سطوح لازم برای تأسیسات و تجهیزات و خدمات عمومی حداکثر ت

ها را برای تأمین معوض اراضی واقع در طرح های موضوع این قانون و همچنین اراضی معوض طرح های نوسازی و از اراضی آن

 بهسازی شهری، بطور رایگان مطالبه نمایند.

 ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری برای عبور و مرور معلولین -پنج

پیشنهاد وزارت مسکن و شهرسازی در ارتباط با رفع موانع  3/3/1373جلسه مورخ  شورایعالی شهرسازی و معماری ایران در

شهرسازی و معماری در عبور و مرور دسترسی به اماکن و فضاها و تجهیزات عمومی شهری به منظور تأمین امکانات شرکت افراد 

 نمود.دارای معلولیت های گوناگون جسمی در زندگی روزمره جامعه را به شرح زیر تصویب 

های مسکونی و ساختمانی سراسر سازی و مجتمعهای آتی و در دست تهیه شهرسازی، شهرکاز این تاریخ در کلیه طرح -1

های دولتی و وابسته به دولت و شهرداری ها و یا بخش خصوصی تهیه گردند، رعایت ضوابط موضوع کشور اعم از اینکه توسط دستگاه

وده و باشد الزامی بریزی و طراحی برای تسهیل حرکت معلولین در سطح شهر میوابط برنامهفصل اول مجموعه پیوست که شامل ض

د های ساختمانی و مسکونی موظفنسازی و مجتمعهای توسعه شهری، شهرککلیه مراجع مسئول تهیه، بررسی و تصویب و اجرای طرح

 ت نمایند.در مراحل مختلف تصویب و صدور پروانه و نظارت ضوابط مذکور را رعای

سعه های توبه منظور رفع موانع شهری موجود لازم که اصلاح موضوع فصل دوم فوراً و تا قبل از تهیه و یا تجدید نظر در طرح -2

تر کردن شرایط موجود به استاندارد توسط مراجع مسئول عمران شهری با توجه به اولویت هر یک به اجرا در شهری به منظور نزدیک

 آید.

زامی های فوق الذکر الکنندگان طرحضوابط فصل سوم در طراحی کلیه ساختمان های موضوع فصل مذکور برای تهیهرعایت  -3

وع های عمومی موضاست. و مراجع مسئول صدور پروانه و نظارت ساختمانی موظف به اجرای صحیح و دقیق آن هستند. کلیه ساختمان

د تدریجاً با شرایط این آیین نامه تطبیق داده شوند. تشخیص میزان تطبیق این ضوابط این آئین نامه به خصوص ادارات دولتی موجود بای

و زمان لازم برای اعمال آن به عهده کمیسیونی مرکب از نمایندگان سازمان بهزیستی، بنیاد جانبازان و وزارت مسکن و شهرسازی 

 ضوابط را از مرجع ذیربط کسب نماید. خواهد بود. وزارت مسکن و شهرسازی موظف است تضمین قانونی اعمال این

و یا استفاده از  3اعمال ضوابط و مقررات فصل چهارم فعلاً اختیاری بوده ولی بر حسب تشخیص کمیسیون موضوع بند  -4

 تضمین قانونی که کسب خواهد شد الزام آور خواهد گردید.

نظر سازمان بهزیستی و بنیاد جانبازان، ضوابط و سال یکبار با اجلب  5وزارت مسکن و شهرسازی موظف است حداکثر هر  -5

مقررات موضوع این مصوبه را مورد بازنگری و تطبیق با شرایط و امکانات جدید قرار داده و برای تصویب شورایعالی شهرسازی و 

 معماری پیشنهاد نماید.

 شورایعالی 11/3/1377( و 5)بند  23/12/1373مصوبات مورخ  -شش

و ضرورت خروج تدریجی تأسیسات نظامی از محدوده حریم استحفاظی شهرها، احداث و توسعه تأسیسات  منبع احداث و توسعه

ها و میادین آموزشی و تمام یا هر قسمت از هر گونه تأسیسات دیگر متعلق به واحدهای نظامی و انتظامی که نظامی از قبیل پادگان

شهرها ممنوع است و تأسیسات مشابه موجود، لازم است طی برنامه تدریجی عملکرد شهری ندارند در داخل محدوده و حریم استحفاظی 

 های باقیمانده با رعایت اولویت های شهری به مصارف عمومی تبدیل شود.از محدوده و حریم شهرها خارج شده اراضی و ساختمان
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است خیص دهد که خروج تدریجی تأسیدر صورتی که در برخی از شهرها استثناً بنا به مصالحی که شورایعالی دفاع تش -تبصره

مستلزم زمان بیشتری باشد، مراتب از طریق شورایعالی شهرسازی و معماری ایران به دستگاه های ذیربط ابلاغ خواهد  5مذکور در بند 

 شد.

 ضوابط حفظ حریم و اراضی مجاور راه ها در محدوده استحفاظی و حریم شهرها -هفت

رویه شهرها به ها که عموماً منجر به توسعه بیی اطراف جاده های بین شهری و کمربندیهابه منظور کنترل ساخت و سازه

 ضوابط زیر را تصویب نمود. 1/3/1373گردد شورایعالی شهرسازی و معماری ایران در جلسه مورخ های مذکور میسمت جاده

متر از حد حریم قانونی را در  157تا عمق  های کمربندی و محدوده قانونی شهرها و همچنیناراضی واقع در حد فاصل جاده

های مذکور اند به محدودهبرخی جاده های مذکور چنانچه در خارج از محدوده استحفاظی طرح های مصوب جامع یا هادی واقع شده

در میزان  یریگردند مگر اینکه فاصله کمربندی از محدوده و وسعت اراضی فیمابین به حدی باشد که در طول عمر طرح تأثاضافه می

و جهت گسترش شهر نداشته و اجرای مقررات نظارت بر حریم استحفاظی را عملاً غیر ممکن سازد که تشخیص آن با کمیسیون ماده 

شورایعالی شهرسازی و معماری ایران در شهرهای دارای طرح جامع و مراجع و مقامات مسئول بررسی و تصویب طرح های هادی  5

 حسب مورد خواهد بود.

های استحفاظی های کمربندی واقع در حریممتر، از بر حریم راه در طرفین جاده 157یجاد هرگونه ساختمان و تأسیاست تا عمق ا

 های مذکور ممنوع است.و همچنین ایجاد هرنوع راه دسترسی همسطح به جاده

ه استحفاظی و حریم شهرها به عمق احداث هر گونه ساختمان و تأسیسات در طرفین کلیه راه های بین شهری واقع در محدود

های دسترسی همسطح در جاده اصلی ممنوع است، مگر در مورد کاربری های متر از بر حریم قانونی راه و همچنین ایجاد راه 157

 خاص که محل آن ها در قالب طرح های جامع و هادی که به تصویب مراجع ذیربط رسیده باشد.

کشاورزی که نوع و میزان آن طبق مقررات وزارت کشاورزی مجاز باشد از شمول بندهای فوق خارج تأسیسات زیربنایی مورد نیاز 

 می باشد.

به  بایستهای موضوع این بند میکلیه کارگاه ها و واحدهای صنعتی، صنفی، تجاری، خدماتی و نظایر آن موجود در دو طرف راه

و مراجع مسئول صدور پروانه و نظارت در حد فاصل  55حریم موضوع ماده های متمرکز جدید منتقل شوند. شهرداری ها در مجموعه

ها مناسب برای انتقال اینگونه واحدها را با همکاری ادارات های جامع و هادی موظفند، محلحریم شهرداری تا محدوده نهایی طرح

 زم را برای انتقال فراهم نمایند و وزارتهای مصوب توسعه شهری تعیین و تسهیلات لاها براساس طرحکل مسکن و شهرسازی استان

مسکن و شهرسازی با استفاده از امکانات سازمان زمین شهری و خصوصاً با استفاده از اراضی دولتی تحقق امر فوق را تسهیل خواهد 

 .های عمومی تبدیل و اعمال هر گونه کاربری خصوصی مغایر با آن ممنوع استهای قبلی بر اساس کاربریکرد. محل

باشد، رو میشود و اضافه بر عرض سواره و پیادههای قانونی و حریم شهرها واقع میها که در داخل محدودهآن قسمت از حریم راه

به منظور کمک به پاکیزگی و زیبایی منظر ورودی شهرها و جلوگیری از باز کردن راه دسترسی برای ساخت و سازهای بعد از حریم 

ها با هماهنگی وزارت راه و ترابری و برای درختکاری و ایجاد فضای سبز مورد استفاده محدوده امکانات آن ها درراه توسط شهرداری

 قرار خواهد گرفت.

 5/2/1377شورایعالی شهرسازی و معماری مصوبه جلسه مورخ  15/11/1374اصلاحیه مصوبه 
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ارزشی که برای هر یک از قطعات اراضی شهر براثر ضوابط توانند در قبال اضافه باشند میهایی که دارای طرح جامع میشهرداری

های ساختمانی و کاربری اراضی بیش از قیمت اراضی در مناطق مسکونی با تراکم کم ایجاد می شود با بندی و تعیین تراکممنطقه

قانون  45ماده  3د به تبصره بند قانون تشکیل شورای اسلامی( و تأیید وزارت کشور، مستن 35ماده  1تعیین شورای شهر )مستند به بند 

ها و تبصره آن عوارض اختصاصی به تناسب میزان اضافه ارزش حاصله وضع و وصول نموده و در حسابی جداگانه به نام شهرداری

های توسعه و عمران شهری و نگهداری کرده و صرفاً در تهیه طرح "های شهرهای اقتصادی در ساختماندرآمد حاصله از فعالیت"

 های مربوطه به مصرف برسانند.ها با نظر شورا و عاملیت دستگاهاجرای آن

 بندی مقرر درهای مصوب که بعد از تصویب طرح جامعه و ضوابط منطقهها و تأسیسات ناهماهنگ با کاربریدر مورد ساختمان

یین نوع استفاده از ساختمان در پروانه صادره طرح های جامع و تفصیلی بدون پروانه احداث گردیده و همچنین در مواردی که علیرغم تع

در مناطق غیر تجاری، محل کسب و پیشه یا تجارت احداث گردیده و یا به هر حال شرایط کاربری مقرر در پروانه ساختمانی رعایت 

کاربری  ر امتیازاتنشده باشد، شهرداری می تواند در صورتی که ضوابط مربوط به وصول عوارض اختصاصی از اضاف ارزش حاصله بر اث

های ساختمانی را به تصویب شورای شهر و تأیید وزارت کشور رسانیده باشد، بنابر تقاضای صاحب ملک یا صاحب محل کسب و تراکم

 177ها قبل از طرح موضوع در کمیسیون ماده و پیشه و تعهد قبول پرداخت عوارض اختصاص مربوط بر طبق تعرفه مصوب توسط آن

قانون تأسیس شورایعالی شهرسازی و معماری  5تعطیل محل کسب و پیشه مورد را در کمیسیون طرح تفصیلی موضوع ماده و قلع بنا یا 

 ایران مطرح سازد.

برداری هها و تأسیسات احداث شده و بهربندی تشخیص دهد که ساختمانهرگاه کمیسیون مذکور با استفاده از تعدیل ضوابط منطقه

سازد و در اساس طرح جامع شهر مؤثر نیست و لهذا با اصلاح و تعدیل کاربری ه توازن و تناسب شهر وارد نمیها لطمه اساسی باز آن

( فوق 1ها و تأسیسات مذکور عوارض اختصاصی مقرر را بر اساس ضابطه مندرج در بند )آن موافقت نماید شهرداری بایت ساختمان

یا ادامه کار محل کسب و پیشه موافقت خواهد نمود. ولی در صورتی که کمیسیون وصول و با صدور گواهی پایان کار یا عدم خلاف و 

مذکور با اصلاح و تعدیل ضوابط کاربری موافقت ننماید و یا آن را مغایر با توازن و تناسب آن منطقه از شهر و یا مغایر با اساس طرح 

 قانون شهرداری رفتار خواهد شد. 55قی به ماده الحا 24و تبصره بند  177ماده  1جامع تشخیص دهد برابر مفاد تبصره 

های جامع های کلی است که در طرحمنظور از رعایت اساس طرح جامع و توازن و تناسب شهر، رعایت حدود و سقف -تبصره

 ها تعیین شده است.یابی آنهای مختلف و هم در ضوابط مکانهم برای مقادیر کاربری

به شرح زیر از طرف شورایعالی شهرسازی و معماری به  1عوارض اختصاص موضوع بند  های مصارف درآمد حاصل ازاولویت

 وزارت کشور پیشنهاد می شود:

 های جامع، تفصیلی، هادی و توسعه و عمران شهری.تهیه طرح

 اصلاح و احداث شبکه ارتباطی.

 های کهنه و قدیمی.بهسازی و نوسازی بافت

 )اگر انجام آن به عهده شهرداری باشد(. بهبود و توسعه منابع و شبکه آبرسانی

 کمک به تملک و احداث ساختمان های آموزشی.

 های توسعه شهری های ساختمانی و کاربری اراضی در طرحبندی و تعیین تراکمضوابط منطقه
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ه مفاد این شورای عالی شهرسازی و معماری ایران استخراج شده است. گفتنی است ک 15/11/74این ضوابط از مصوبه تاریخ 

 اصلاح گردیده است. 5/2/77استخراج شده است. گفتنی است که مفاد این مصوبه در تاریخ  5/2/77مصوبه در تاریخ 

 5/2/77عالی شهرسازی و معماری ایران از مصوبه تاریخ شورای 15/11/74متن اصلاح شده مصوبه 

ضافه ارزشی که برای هر یک از قطعات اراضی شهر بر اثر ضوابط توانند در قبال اباشند میهایی که دارای طرح جامع میشهرداری

شود. با تعیین های ساختمانی و کاربری اراضی بیش از قیمت اراضی در مناطق مسکونی با تراکم ایجاد میبندی و تعیین تراکممنطقه

قانون  45ماده  3مستند به تبصره بند  قانون تشکیل شوراهای اسلامی( و تأیید وزارت کشور، 35ماده  1شورای شهر )مستند به بند

ها و تبصره آن عوارض اختصاصی به تناسب میزان اضافه ارزش حاصله وضع و وصول نموده و در حسابی جداگانه به نام شهرداری

هری و های توسعه و عمران شنگهداری کرده و صرفاً در تهیه طرح“ های شهری های اقتصادی در ساختماندرآمد حاصله از فعالیت”

 های مربوطه به مصرف برسانند.اجرای آنها با نظر شورای شهر و عاملیت دستگاه

بندی مقرر در های مصوب که بعد از تصویب طرح جامع و ضوابط منطقهها و تأسیسات ناهماهنگ با کاربریدر مورد ساختمان

علیرغم تعیین نوع استفاده از ساختمان در پروانه صادره های جامع و تفصیلی بدون پروانه احداث گردیده و همچنین در مواردی که طرح

در مناطق غیرتجاری، محل کسب و پیشه یا تجارت احداث گردیده یا به هر حال شرایط کاربری مقرر در پروانه ساختمان رعایت نشده 

 بر اثر امتیازات کاربری تواند در صورتی که ضوابط مربوط به وصول عوارض اختصاصی از اضافه ارزش حاصلهباشد، شهرداری می

های ساختمانی را به تصویب شورای شهر و تأیید وزارت کشور رسانیده باشد، بنابر تقاضای صاحب ملک و یا صاحب محل کسب تراکم

 177و پیشه و تعهد قبول پرداخت عوارض اختصاصی مربوط بر طبق تعرفه مصوب توسط آنها، قبل از طرح موضوع در کمیسیون ماده 

 عالی شهرسازی و معماری ایران مطرح سازد.قانون تأسیس شورای 5 و ماده

برداری هها و تأسیسات احداث شده و بهربندی تشخیص دهد که ساختمانهرگاه کمیسیون مذکور با استفاده از تعدیل ضوابط منطقه

نیست و لهذا با اصلاح و تعدیل کاربری  از آنها لطمه اساسی به توازن و تناسب شهر وارد نمی سازد و در اساس طرح جامع شهر مؤثر

( فوق 1ها و تأسیسات مذکور عوارض اختصاصی مقرر را بر اساس ضابطه مندرج در بند )آن موافقت نماید شهرداری بابت ساختمان

ذکور یون مخلاف و یا ادامه کار محل کسب و پیشه موافقت خواهد نمود. ولی در صورتی که کمیسوصول و با صدور پایان کار یا عدم

با اصلاح و تعدیل ضوابط کاربری موافقت ننماید و یا آن را مغایر با توازن و تناسب آن منطقه از شهر و یا مغایر با اساس طرح جامع 

 قانون شهرداری رفتار خواهد شد. 55الحاقی به ماده  24و تبصره بند  177ماده  1تشخیص دهد برابر مفاد تبصره 

های جامع هم های کلی است که در طرحاساس طرح جامع و توازن و تناسب شهر، رعایت حدود و سقفتبصره : منظور از رعایت 

 برای مقادیر کاربری های مختلف و هم در ضوابط مکانیابی آنها تعیین شده است.

معماری به شرح زیر از طرف شورای عالی شهرسازی و  1های مصارف درآمد حاصل از عوارض اختصاصی موضوع بند اولویت -

 به وزارت کشور پیشنهاد می شود.

 

 های توسعه و عمران )جامع( و تفصیلی و هادی شهرتهیه طرح -

 اصلاح و احداث شبکه ارتباطی 

 های کهنه و قدیمیبهسازی و نوسازی بافت 
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  )بهبود و توسعه منابع و شبکه آبرسانی )اگر انجام آن به عهده شهرداری باشد 

  های آموزشیساختمانکمک به تملک و احداث 

 حفاظت از میراث فرهنگی کشور 

 ،ها به زمینهای بایر و دایر و اعلام یا اعلان عدم نیاز دولت و شهرداریدر صورت مراجعه مالکان یا مالکین زمین : 1تبصره 

ازی وزارت مسکن و شهرس سازی زمین نسبت به تفکیک و واگذاری زمین خود طبق ضوابط و مجوزتواند پس از عمران و آمادهمالک می

 اقدام نماید.

ها به شرح مالکان اراضی بایر و دایر شهری اعم از مشاع و یا شش دانگ که زمین آنها مورد نیاز دولت و شهرداری : 2تبصره 

بق ضوابط استفاده نکرده باشند، حق دارند ط 1377قانون اراضی شهر مصوب  3یا  7این ماده است مشروط بر این که از مزایای مواد 

 1777وزارت مسکن و شهرسازی قطعه یا قطعاتی از زمین مذکور را به انتخاب خود و در صورت عدم امکان از اراضی دولتی معادل 

)هزار( مترمربع عمران و تفکیک نماید یا به دولت بفروشند. زائد بر آن )نه عین و نه منفعت( قابل واگذاری نیست مگر به دولت و با 

 یا این که با اجازه و زیرنظر وزارت مسکن و شهرسازی عمران نموده واگذار نماید.تقویم دولت و 

ها تا زمانی که فرزندان آنها را صغار یتیم تا سن بلوغ و بازماندگان درجه اول شهداء و مفقودالاثرها و همسران آن : 3تبصره 

 های موضوع این تبصره مشمولکیک و واگذاری زمینتحت تکفل داشته باشند، از شمول این ماده مستثنی هستند و عمران و تف

مقررات این قانون بوده و چنانچه زمین مشمول این تبصره مورد نیاز برای طرح دولتی خاصی باشد که احداث آن در محل دیگری 

 گردد.میسر نباشد، معادل ارزش، زمین موردنظر از محل اراضی دولتی به صورت عوض واگذار می

ری سهام مشاعی مالکین اراضی شهری به یکدیگر در یک یا چند قطعه زمین به نحوی که سهم هر یک از واگذا : 4تبصره 

 مالکین پس از انتقال زائد بر حد نصاب مقرر در این ماده رعایت نگردد با رعایت شرایط مندرج در این قانون بلامانع است.

هایی باشند که با مالک زمین 1377اضی شهری مصوب های تعاونی مسکن که قبل از تصویب قانون ارشرکت : 5تبصره 

و  1377رعایت حداقل نصاب تفکیک محل وقوع زمین برای هر یک از اعضاء واجدالشرایط که از مزایای قانون اراضی شهری مصوب 

های باشند و زمینا میبرداری از زمین خود را داراین قانون استفاده نکرده باشند، در قالب ضوابط وزارت مسکن و شهرسازی حق بهره

مازاد بر نیاز آنها و نیز زمینی که طبق مقررات مذکور در مهلت مقرر بدون عذر موجه عمران نگردد، تابع مقررات این قانون بوده و در 

 گیرد.اختیار دولت قرار می

 مالک پس از اعلان وزارتدر صورت استنکاف یا عدم مراجعه و یا عدم دسترسی به مالک یا نامشخص بودن نشانی  : 7تبصره 

مسکن و شهرسازی نامشخص و در صورت وجود تعارض ثبتی و در وثیقه بودن ملک یا هرگونه اشکالات حقوقی یا ثبتی دیگر که مانع 

ها با سپردن بنای زمین مورد تملک به صندوق ثبت محل زمین را تملک و حسب مورد از انجام معامله دولت گردد، دولت یا شهرداری

نمایند و در موقع مراجعه مالک پس از ارائه مفاصا مقامی مالک سند انتقال را امضاء میها به قائمت مسکن و شهرساز یا شهرداریوزار

 گردد.باشد و یا در صورت امکان زمین معوض واگذار میهای لازم و رفع هر گونه اشکال بهای آن قابل پرداخت میحساب

های دولتی و تأسیسات عمومی زیربنایی خود زمین موردنیاز را در توانند برای اجرای طرحها میدولت و شهرداری : 6تبصره 

 های این ماده تملک نمایند.های سراسر کشور با رعایت کلیه ضوابط و تبصرهشهرها و شهرک
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ند، پس از تصویب طرح ها نیاز به تملک آنها دارها در کلیه شهرها و شهرکهای دایری که دولت یا شهرداریزمین : 5تبصره 

 ها.و اعلام مراتب به ادارات ثبت قابل انتقال به غیر نبوده مگر به دولت یا شهرداری

ها در اراضی و سایر حقوق قانونی ای )ارزش حفاظتی( زمین بوده و بهای اعیانیتقویم دولت بر اساس قیمت منطقه : 0تبصره 

 گردد.ادله روز تعیین میطبق نظر کارشناس رسمی دادگستری بر اساس بهای ع

در صورت درخواست و توافق مالک دولت موظف است به جای اراضی تملک شده از اراضی که در خارج از  : 11تبصره 

ها در اختیار دارد، معادل ارزش زمین تملک شده برای امر کشاورزی به مالکین این قبیل اراضی واگذار محدوده قانونی شهرها و شهرک

 نماید.

خمینی )ره( که در آن مجلس شورای حضرت امام 15/5/1377های آن با استفاده از اجازه مورخ این ماده و تبصره : 11تبصره 

 3و  5های اسلامی را صاحب صلاحیت برای تشخیص موارد ضرورت دانسته صرفاً در شهرهای مندرج در پیوست این قانون و تبصره

سال از تاریخ تصویب قابل اجرا است و پس از مهلت مذکور در شهرها یاد  5رای مدت های سراسر کشور بآن در کلیه شهرها و شهرک

 الاجرا خواهد بود.شده نیز مانند سایر شهرهای کشور سایر مواد قانون قابل

ها و نیروهای مسلح و های متعلق به وزارتخانهکلیه زمین 1377از تاریخ تصویب قانون اراضی شهری مصوب  – 11ماده 

های وابسته به دولت و مؤسساتی که شمول حکم مستلزم ذکر نام است و کلیه بنیادها و نهادهای ها و سازماندولتی و بانک مؤسسات

 گیرد.انقلابی در اختیار وزارت مسکن و شهرسازی قرار می

طبق ضوابط وزارت اراضی غیرموات بنیادهای غیردولتی  از شمول این ماده مستثنی بوده، ولی هرگونه واگذاری  : 1تبصره 

 مسکن و شهرسازی با رعایت نظر ولی فقیه خواهد بود.

واگذاری  ها از شمول این ماده مستثنی هستند، ولی حقهای وابسته به شهرداریها و سازمانها و شرکتشهرداری : 2تبصره 

های عمومی شهر و عوض املاک واقع ندیاین گونه اراضی را بدون اجازه وزارت مسکن و شهرسازی ندارند، مگر به عنوان رفع نیازم

 های مصوب شهری.در طرح

اراضی وقفی به وقفیت خود باقی است، ولی اگر زمینی به عنوان وقف ثبت شده و در مراجع ذیصلاح ثابت شود که  : 3تبصره 

نه واگذاری اراضی از طرف اوقاف گیرد، لکن هرگوتمام یا قسمتی از این موات بوده، سند وقف موات ابطال و در اختیار دولت قرار می

 رضوی و یا سایر متولیان بایستی بر طبق ضوابط شهرسازی و رعایت نظر واقف صورت گیرد.یا آستان قدس

های مذکور در حد وزارت مسکن و شهرسازی مکلف است اراضی حاصل از موضوع این ماده را به ادارات و سازمان : 4تبصره 

 واگذار نماید. نیاز اداری و تأسیساتی مجاناً

سازی نامه اجرایی نسبت به آمادهوزارت مسکن و شهرسازی موظف است بر اساس سیاست عمومی کشور طبق آیین – 11ماده 

 های مصوب قانونی اقدام کند.های خود مطابق طرحیا عمران و واگذاری زمین

موضوع ”های جامع و تفصیلی و هادی و تصویب آن های تفکیکی و شهرسازی اراضی دولتی با طرحتطبیق نقشه : 1تبصره 

 به عهده وزارت مسکن و شهرسازی است.“  هاقانون شهرداری 171ماده 
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 ک و فروشسازی و تفکیهای ثبتی و معاملاتی بابت آمادهدولت از پرداخت هرگونه مالیات و حق تمبر و هزینه : 2تبصره 

 اراضی معاف است.

های معاملاتی( تجاوز نماید، ای زمان واگذاری )ارزشهای منطقهبهای واگذاری زمین به اشخاص نباید از قیمت:  3تبصره 

ی از های ناشگردد. نحوه وصول هزینهای تمام شده باشد، به بهای تمام شده واگذار میولی چنانچه برای دولت بیش از قیمت منطقه

وری قطعات از خدمات و تأسیسات شهری محاسبه و به صورتی اخذ سازی و عمران و تفکیک و یا سایر خدمات بر اساس بهرهدهآما

 ها تجاوز ننماید.گردد که از مجموع هزینهمی

احداث های مسکونی را شود اماکن عمومی و خدماتی مورد نیاز مجموعهبه وزارت مسکن و شهرسازی اجازه داده می : 4تبصره 

 و واگذار نماید.

ها با رعایت ضوابط و مقررات وزارت مسکن و شهرسازی در جهت اجرای مفاد این ماده و ایجاد شهرها و شهرک : 5تبصره 

های عمرانی و ساختمانی رأساً و با مشارکت بخش غیردولتی اقدام نماید اساسنامه این قبیل تواند نسبت به تشکیل شرکتمربوطه می

 دولت خواهد رسید.پیشنهاد وزارت مذکور به تصویب هیئت  ها بهشرکت

تشخیص عمران و احیاء و تأسیسات متناسب و تعیین نوع زمین دایر و تمیز بایر از موات به عهده وزارت مسکن و  – 12ماده 

 شهرسازی است. این تشخیص قابل اعتراض در دادگاه صالحه می باشد.

ارج از نوبت و بدون رعایت تشریفات آیین دادرسی رسیدگی کرده و حکم لازم را خواهد دادگاه نسبت به اعتراض خ : 1تبصره 

 گردد.داد. اعتراض به تشخیص وزارت مسکن و شهرسازی در دادگاه مانع از اجرای مواد این قانون نمی

 22/11/1355از تاریخ هایی که در  موقع معاینه محل در مورد نوع زمین 12ملاک  تشخیص مرجع مقرر در ماده  : 2تبصره 

ذکور های مسازی احداث اعیانی یا واگذار شده بدون درنظر گرفتن اعیانیهای دفاتر خانهها و نهادها و کمیتهبه وسیله دولت یا ارگان

 خواهد بود.

 داث هرگونهها و یا احهرگونه دخل و تصرف و تجاوز به اراضی شهری متعلق یا منتقل کننده به دولت و شهرداری -13ماده 

بنا بدون پروانه مجاز و یا هرگونه نقل و انتقال به موجب اسناد عادی یا رسمی و تفکیک و افراز از اراضی مزبور و یا هرگونه عملی 

اصلاح و حذف مواردی از قانون ”اصلاحی قانون  143ماده  2شود و یا متجاوزین بر اساس تبصره برخلاف این قانون جرم شناخته می

 شود.مجلس شورای اسلامی رفتار می 31/4/1375مصوب “ و اصلاحات بعدی آن  1317د و املاک مصوب ثبت اسنا

این  2تعدیل و تغییر کاربری، افراز و تقسیم و تفکیک باغات و اراضی کشاورزی و یا آیش )اراضی موضوع ماده  -14ماده 

 ن قانون بلااشکال است.قانون( با رعایت ضوابط و مقررات وزارت مسکن و شهرسازی و مواد ای

 نقل و انتقال اینگونه اراضی برای امر کشاورزی با قید مفاد موضوع این ماده در سند بلامان است. تبصره :

هرگونه تفکیک و تقسیم اراضی بایر جهت عمران و احداث بنا با رعایت ضوابط و مقررات وزارت مسکن و شهرسازی  – 15ماده 

 است.و مواد این قانون بالااشکال 
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هر یک از کارمندان که در اجرای این قانون به تشخیص دادگاه صالح رعایت دقیق مقررات آن را ننموده و تخطی  – 17ماده 

کرده باشند علاوه بر جبران خسارت وارده به دولت یا اشخاص و اعاده وضع، بر حسب مورد به انفصال موقت یا دائم از خدمات دولتی 

 گردند.محکوم می

نامه ماه آیین 3باشد و موظف است حداکثر ظرف مدت وزارت مسکن و شهرسازی مأمور اجرای این قانون می – 16ماده 

 دولت برساند.اجرایی مواد این قانون و نیز اساسنامه سازمان زمین شهری را تهیه و به تصویب هیئت 

 3/11/70رخ ضوابط و مقررات مربوط به تأمین فضاهای عمومی و خدماتی شهرها از مصوبه مو -

ضوابط و مقررات مربوط به سطوح لازم برای تأسیسات و تجهیزات و خدمات عمومی که صاحبان اراضی اعم از دولتی و غیردولتی 

سازی پس از رعایت مقررات برای استفاده از مزایای ورود به محدوده خدماتی شهر و کسب اجازه قطعه بندی و تفکیک و ساختمان

 واگذار نمایند به شرح زیر است:شهری باید قانون زمین

اند هزار نفر جمعیت داشته 277نسبت به مازاد بر هزار مترمربع از هر قطعه زمین در شهرهایی که طبق آخرین سرشماری کمتر از 

 27و درصد آن به معابر و تأسیسات و تجهیزات و خدمات عمومی  57درصد و  در تهران  55درصد و در سایر شهرها غیر از تهران  57

مجلس شورای  1375آبان  25ها مصوبه های دولتی و شهرداریقانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح 4درصد موضوع  تبصره 

 گیرد.اسلامی تعلق می

های توسعه شهری برای قطعات مزبور معین شده بیش های عمومی و خدماتی که طبق طرحدرصورتی که کاربری:  1تبصره 

بند باشد، مقدار اضافی در مقابل زمین معوض معادل که دارای کاربری خصوصی )مسکونی، تجاری، صنعتی( باشد  از سهم مقرر در این

 واگذار خواهد شد.

 متر نیز متعلق به شهرداری است. 1777بدیهی است معابر حاصل از تفکیک قطعات کمتراز  : 2تبصره 

شود های هادی و جامع و تفصیلی تعیین میعمومی مطابق طرحمساحت و محل اراضی مربوط به تأسیسات و تجهیزات و خدمات 

شهری در اختیار وزارت مسکن و شهرسازی شود بقیه طبق قانون زمینو غیر از آن چه که متعلق به شهرداری است و به او واگذار می

 بردار تحویل دهد.های بهرههای مصوب به دستگاهگیرد که طبق کاربریقرار می

درصد متعلق به شهرداری و  57کل ذخیره اراضی حاصل از اجرای این مصوبه برای معوض فضاهای خدماتی ا ز : 1تبصره 

 درصد متعلق به دولت است. 37

 باشد.وصول مازاد بر آن چه که در این مصوبه مقرر گردید مجاز نمی : 2تبصره 

اجرای این ضوابط و مقررات دراختیار شهرداری و واگذاری اراضی دارای کاربری مسکونی و تجاری و صنعتی )خصوصی( که در 

 دولت قرار گرفته جز به عنوان معوض تأسیسات و تجهیزات و خدمات عمومی ممنوع است.

اجرایی  نامهتعیین اولویت در استفاده از اراضی معوض برای تأمین فضاهای عمومی و خدماتی به عهده کمیسیون موضوع آیین

 توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران است. قانون برنامه اول  17تبصره 
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در جدول ذیل به منظور روشن شدن وضعیت قوانین و مقررات مربوط به عمران شهر، مالکیت اراضی، اختیارات و وظایف  

 ربط خلاصه شده است.های ذیها و سایر ارگانشهرداری

 در عمران شهر لیو مقررات دخ نیقوان -74-3جدول 

  ستایمشاور ز نیو استخراج توسط مهندس لیمنبع: تحل

 شرح ماده قانونی ماده قانون تاریخ تصویب

1364 

قوانین و مقررات 

مربوط به نوسازی و 

 عمران شهری

 1ماده 
 های جامع، در اجرای های اساسی و نقشهها مکلف به تهیه برنامهشهرداری

 امور خود هستند.

 2ماده 
 های واقع در محدوده قانونی شهر، عوارض و ساختمان بر کلیه اراضی

 ها برقرار گردیده است.در هزار بهای آن 5سالانه بر مبنای 

 15ماده 

 ها، برنامه عملیات نوسازی و اصلاحات شهر را برای لازم است، شهرداری

سال بر اساس نقشه جامع شهر تنظیم کرده و پس از تصویب  5مدت 

های مربوطه را بر اساس آن اجرا وزارت کشور، طرحشورای شهر و تایید 

 نمایند.

 23ماده 
  اختیار نظارت بر طرز استفاده از اراضی داخل محدوده و حریم شهر به

 ها واگذار شده است.شهرداری

 24ماده 

 های نوسازی و توانند در موقع تنظیم و اجرای طرحها میشهرداری

باشد، متر می 21ها حداقل که عرض آنهمچنین توسعه یا احداث معابری 

-های مربوطه را به تناسب موقعیت محل وسیعبا رعایت نقشه جامع، طرح

تر از میزان مورد احتیاج طرح، تنظیم و اجرا کنند و اراضی مازاد را به 

 فروش برسانند و از درآمد آن برای عمران و نوسازی استفاده نمایند.

 31ماده 

 های شهری و عمومی و عمران نند برای تامین نیازمندیتواها میشهرداری

و نوسازی با تصویب شورای شهر و تایید وزارت کشور، اراضی و املاک 

واقع بین حد مصوب فعلی هر شهر تا حد نهایی مشخص در نقشه جامع 

سال پس از تصویب نقشه جامع با پرداخت بها،  5آن شهر را ظرف مدت 

 تملک و تصرف کنند.

1371 
قانون اراضی 

 شهری

 های موات شهری در اختیار دولت جمهوری اسلامی است.کلیه زمین  5ماده 

 5ماده 

 توانند فقط قطعه زمینی به مساحت های بایر شهری میمالکین زمین

برابر حداقل تفکیکی مناطق مسکونی در شهرها تا  2حداکثر کمتر از 

 مترمربع، عمران و احیا کنند. 1111

 0ماده 

 های مورد نیاز دولت را های دایر و بایر شهری موظفند، زمینمالکین زمین

مترمربع،  3111های بیش از تواند برای زمینها بفروشند و دولت میبه آن

 های معوض به فروشنده واگذار نماید.زمین

 11ماده 

 های متعلق به نهادها و واحدهای دولتی در اختیار وزارت راه و کلیه زمین

ها از این قانون مستثنی باشد و در این بین صرفاً شهرداریشهرسازی می

ای هگونه اراضی را مگر برای رفع نیازمندیباشند ولی حق واگذاری اینمی

های مصوب بدون اجازه وزارت راه و عمومی شهر و معوض املاک در طرح

 شهرسازی ندارند.



   115                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   115                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 خصوصیات کالبدی شهر -3-7

( و 2پیوست شماره  7مختلف، با توجه به بند نحوه استفاده از اراضی شهر )برحسب کارکردهای  -3-7-1

 محاسبه سطوح، درصد و سرانه آنها در کل شهر

های نیروهای اقتصادی، اجتماعی، سیاسی و محیطی در طول ها و واکنشهای گوناگون زمین، برآیند کنشالگوی چینش کاربری

 زمان در ظرف مکان است.

یابی به عدالت اجتماعی و رفاه مطلوب و پایدار استفاده از زمین، دست ی این بخش، به دست آوردن الگویهدف از مطالعه

 یابی به نظام کاربری زمین و فضا به عنوان مهمترین بخش سازمان فضایی شهر بهشهر است.شهروندان و دست

 کاربری اراضی وضع موجود شهر -75-3جدول 

 04612   :           1305جمعیت سال    

 )درصد(سهم  سرانه )متر مربع( وسعت )متر مربع( نوع کاربری

 33.53 45.35 4527453 مسکونی

 7.23 7.25 25537 طبیعی

 7.11 7.14 13755 آموزش، تحقیقات و فناوری

 
ی

وم
عم

اه 
 رف

ت
دما

خ
 

 1.33 1.52 172733 آموزشی 

 2.13 2.32 277557 خدماتی -تجاری

 2.31 2.53 232555 انتظامی -اداری

 7.43 7.72 53335 مذهبی

 7.17 7.13 12724 هنری -فرهنگی

 7.35 7.43 45552 ورزشی

 7.35 7.57 45335 پارک و فضای سبز

 7.33 7.43 47454 درمانی

 7.21 7.25 25115 تجهیزات شهری

 7.11 7.14 13315 تاسیسات شهری

 7.72 7.72 1533 توریستی -تفریحی

 7.15 7.25 23357 میراث تاریخی

 2.77 3.37 313523 صنعتی

1355 

قانون لغو مالکیت 

اراضی موات شهری 

 کیفیت عمران آنو 

 1ماده 

  دولت مکلف است در داخل محدوده قانونی شهرها، از هر نقطه به کسانی

م شوند، اعلاگونه اراضی شناخته میکه طبق موازین رژیم سابق مالک این

گونه اراضی اقدام کنند؛ نماید تا ظرف مدت معینی به عمران و آبادی این

 رخواهد آمد.در غیر این صورت، بلاعوض به تصرف دولت د

 هاقانون شهرداری 1334
 55ماده 

 25ها را در رابطه با امور عمرانی و خدماتی در این ماده، وظایف شهرداری 

 نماید.تبصره، روشن می 14بند و 
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 04612   :           1305جمعیت سال    

 )درصد(سهم  سرانه )متر مربع( وسعت )متر مربع( نوع کاربری

 17.77 13.51 1253271 جمع خدمات

حمل و نقل و 

 انبارداری

 7.57 7.53 73753 حمل و نقل و انبار

 27.54 25.75 2575345 شبکه معابر

 21.57 25.31 2734725 جمع حمل ونقل وانبارداری

ی
ربر

 کا
ایر

س
ها

 

 17.45 13.51 1255355 ساخته نشده)بایر(

 13.21 23.57 2231274 باغات و کشاورزی

 7.33 7.45 47245 مسیل و رودخانه

 25.74 35.57 3555337 جمع سایرکاربری ها

 177 125.37 12257533 مجموع

 منبع: برداشت مشاور    



   117                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   117                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 

 بهشهروضع موجود شهر  یارا یکاربر -15-3نقشه  

 منبع: برداشت مشاور
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o مسکونی 

سطح شهر  دهند، بیشتریناراضی اشغال شده به وسیله اراضی مسکونی در میان سطوح گوناگونی که شهر بهشهر را تشکیل می

درصد، به کاربری  33.53برابر با هکتار با سهمی  452.75های میدانی این مشاور، سطحی معادل اند. بر اساس برداشترا اشغال کرده

 متر مربع برخوردار است. 45.35مسکونی اختصاص داده شده است و با توجه به جمعیت ساکن در آن از سرانه 

o تجاری  

ها، سطحی معادل فروشیها و بانکفروشیها، عمدهسطوح تجاری موجودر در شهر بهشهر، اعم از دایر و غیردایر، مشتمل بر خرده

باشند؛ مترمربع به طور پراکنده در سطح شهر موجود می 2.32ر را در نقاط مختلف شهر تحت اشغال خود دارند که با سرانه هکتا 27.73

ها درصد از سهم کل کاربری 2.13های اصلی و در مرکز شهر بیش از سایر مناطق شهری است. این کاربری ها در خیابانولی تراکم آن

 دهد.را به خود اختصاص می

o زشیآمو 

 ای را شاملهای کودکستان، ابتدایی، راهنمایی و متوسطه و مدارس فنی و حرفهای از کاربریفضای آموزشی شهر زیرمجموعه

دهد. سرانه این گروه کاربری درصد را به خود اختصاص می 1.33هکتار با سهمی برابر با  17.25شود که در این شهر سطحی معادل می

 باشد.متر مربع می 1.52

o موزش عالیآ 

متر مربع  7.14هکتار و سرانه  1.31سطوح آموزش عالی شامل مراکز دانشگاهی است که در سطح شهر بهشهر، از فضایی معادل 

 دهد.درصد از سطح شهر را به خود اختصاص می 7.11مند است. این کاربری در مجموع بهره

 های خدمات رفاه عمومیپراکنش کاربری 

ها، تنها دهد و نسبت به سایر گروه کاربریهکتار از سطح شهر را به خود اختصاص می 125.33مجموع این گروه کاربری در 

متر مربع محاسبه  13.51دهد. سرانه این گروه کاربری با توجه به جمعیت ساکن در شهر، درصد از سطح شهر را پوشش می 17.77

 شده است.

o اداری و انتظامی 

به عنوان مرکز شهرستان و فزونی میزان مراجعه مردم به این شهر از اطراف جهت امور  به دلیل شاخص مرکزیت شهر بهشهر

های خدماتی، باشد و در مقایسه با سایر کاربریمند میمتر مربع بهره 2.53هکتار و سرانه  23.27اداری، این کاربری از سطحی معادل 

درصد از سطح شهر را به خود  2.31است. این کاربری در مجموع  پس از کاربری صنعتی و تجاری، از بیشترین سطح پوشش برخوردار

 دهد.اختصاص می

o مذهبی 

متر مربع،  7.72هکتار و سرانه  5.33گردد که با سطحی معادل ها میها و نمازخانهسطوح مذهبی شامل مساجد، تکایا، حسینیه

 شود.درصد از سطح ناخالص شهر را شامل می 7.43
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o تاریخی 

درصد از سطح  7.15باشد که مند میمتر مربع بهره 7.25هکتار و سرانه  2.34که در سطح شهر از مساحتی برابر  این نوع کاربری

 شهر را به خود اختصاص داده است.

o فرهنگی 

هکتار  1.27سطح فرهنگی در شهر بهشهر شامل کتابخانه، سالن اجتماعات و سالن سینماست؛ این سطوح در مجموع دارای 

 مترمربع سرانه است. 7.13مساحت و 

o ورزشی 

هکتار را  4.53سطوح ورزشی موجود در سطح شهر مشتمل بر استادیوم و سالن ورزشی و زمین فوتبال است که سطحی برابر با 

 دهد.درصد از بافت شهر را تشکیل می 7.35متر مربع است. کاربری فوق  7.43به خود اختصاص داده و سرانه آن برابر با 

o فضای سبز و پارک 

متر مربع است.  7.5هکتار و سرانه  4.54توان نام برد، سطحی معادل چه که به عنوان پارک و فضای سبز در شهر بهشهر میآن

 دهد در سطح شهر به صورت نامتوازن و ناهمگونی توزیع گردیده است.درصد از سطح شهر را پوشش می 7.35سطوح فضای سبز که 

o جهانگردی و پذیرایی 

گردد؛ از این رو سطح اراضی اختصاص یافته به این کاربری معادل ها و هتل ها میی و پذیرایی شامل مسافرخانهکاربری جهانگرد

 باشد. این رقم، بیانگر کمبود محسوس این کاربری است. هکتار می 7.15

o بهداشتی و درمانی 

بهداشت است که در سطح شهر دارای مساحتی مراکز درمانی شهر شامل بیمارستان، درمانگاه، مراکز بهداشتی و درمانی و خانه 

درصد  7.33باشد. توزیع مراکز درمانی و بهداشتی در سطح شهر معادل متر مربع می 7.43هکتار با برخورداری از سرانه  4.75معادل 

 است.

o تاسیسات شهری 

هکتار و  1.33گردد از مساحتی برابر این نوع کاربری که در سطح بهشهر، شامل تاسیسات مخابرات، تولید برق، آبرسانی و ... می

 درصد از سطح شهر را به خود اختصاص داده است. 7.11باشد که مند میمتر مربع بهره 7.14سرانه 

o تجهیزات شهری 

هکتار  2.51گردد از مساحتی برابر نشانی، جایگاه سوخت، آرامستان و ... میاین نوع کاربری که در سطح شهر، شامل ایستگاه آتش

 دهد.درصد از سطح شهر را پوشش می 7.21باشد که مند میمتر مربع بهره 7.25انه و سر
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o صنایع کارگاهی 

متر  3.37هکتار را در بر دارد که با سرانه  31.35های متوسط و بزرگ، فضایی معادل سطوح کاربری صنعتی مشتمل بر کارگاه

 دهد.درصد از سطح کل شهر را پوشش می 2.77مربع، 

   های حمل و نقل و انبارداریکاربریپراکنش 

دهد و پس از کاربری مسکونی و اراضی غیر هکتار از سطح شهر را به خود اختصاص می 273.47این گروه کاربری در مجموع 

درصد به خود اختصاص داده است. سرانه این گروه کاربری با توجه به جمعیت  21.57شهری بیشترین سهم از سطح شهر را به میزان 

 متر مربع محاسبه شده است. 25.31کن در شهر، سا

o شبکه معابر 

ای از سطح شهر، به شبکه ارتباطی، اعم از اصلی، فرعی و معابر مسکونی اختصاص دارد. این سطح و سرانه درصد قابل ملاحظه

 متر مربع محاسبه شده است. 25.75هکتار و  257.53مربوط به آن به ترتیب، به میزان 

o  انبارحمل و نقل و 

درصد از سطح  7.57باشد که مند میمتر مربع بهره 7.53هکتار و سرانه  7.35این نوع کاربری که در سطح شهر از مساحتی برابر 

 شهر را به خود اختصاص داده است.

 پراکنش سایر کاربری ها 

ها ها و حرائم آنه مسیلسطح اراضی غیرشهری شهر که شامل اراضی باغات، اراضی کشاورزی و دامداری و اراضی مربوط ب

 متر مربع محاسبه گردیده است. 35.57هکتار با سرانه  355.53باشد، در مجموع می

دهند، پس از کاربری مسکونی بیشترین سهم از درصد از سطح شهر را به خود اختصاص می 25.74این سطوح که در مجموع 

 دهند.های شهر را به خود اختصاص میکاربری

ی کالبدی کارکردهای مختلف شهری )آموزشی، بهداشتی، درمانی، مذهبی، ورزشی، وضع کمی و کیف -3-7-2

 فرهنگی، فضای سبز و غیره( و تعیین کمبودها و نیازها در وضع موجود

 هنری، ورزشی، پارک و -کیفیت هر سکونتگاهی باتوجه به میزان دسترسی آن به خدماتی چون، آموزشی، درمانی، فرهنگی

های مذکور ضروری است. علاوه اینها مشخص می گردد. بر این اساس، شناخت وضعیت شهر در رابطه با کاربریسبز و نظایر فضای

های مزبور، در این بخش وضعیت شهر از نظر بر این، شرایط وضع موجود باید با سرانه های مطلوب مقایسه گردد. با توجه به ضرورت

 گیرد.های مطلوب مورد بررسی قرار میهای خدماتی و نتایج مقایسه آن با سرانهکاربری

o  آموزشیکاربری 

متر  5باشد که با سرانه مطلوب مترمربع می 1.52هکتار است که سرانه آن  17.25مساحت کل اراضی با کاربری آموزشی شهر 

 مربع برای این کاربری اختلاف بسیاری دارد.
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o  ورزشیکاربری 

 موجودورزشی سرپوشیده و زمین روباز می باشد. مساحت کاربری ورزشی  هایهای ورزشی موجود در شهر شامل باشگاهمکان

توان نتیجه گرفت میمترمربع است. بنابراین  1.5سرانه مطلوب کاربری ورزشی بین  .مترمربع است 7.43 و سرانه آن حدود هکتار 4.53

 .که در وضع موجود کمبود وجود دارد

o فضای سبزپارک و  کاربری 

هروندان در دسترس عموم ش تجهیز شده )پارک( و تجهیز نشده)فضای سبز( فضاهای سبز سبز شامل کلیه فضایکاربری پارک و 

فضاهای سبز خصوصی و فضاهای سبز داخل محوطه  ،بنابراین گیرند.است که معمولاً برای گذران اوقات فراغت مورد استفاده قرار می

 د. گیرنسازمانهای دولتی و ادارات در این گروه قرار نمی

مترمربع است.  7.5سرانه آن  و هکتار 4.54شهر ی سبز هافضا ها ودهد که کل مساحت پارکهای انجام شده نشان میبررسی

و نیز  و شهر بهشهر با توجه به شرایط آب و هوایی موجود در منطقه تعیین شده کهمترمربع  3 حداکثر سرانه مطلوب این کاربری

  .توان گفت سرانه حداکثری برای این شهر مطلوب استموقعیت شهر از لحاظ گردشگری می

o درمانی  کاربری 

 باشد.مترمربع می 7.43باشد. مجموع سرانه آن کاربری درمانی در سطح شهر شامل بیمارستان، مراکز بهداشت و درمانگاه ها می

ان تومستقیم شهر می حوزه نفوذ محدودهدر  با احتساب سربار جمعیت ساکن .باشدمترمربع می 1.5سرانه مطلوب برای این کاربری 

  شود.گفت که کمبودی جدی از این حیث در شهر احساس می

o  مذهبیکاربری 

باتوجه به اینکه سرانه  باشد.مترمربع می 7.72ها است که مجموع سرانه آن ها و امامزادهمذهبی شامل مساجد، حسینیه فضاهای

 توان گفت که در وضع موجود کمبود فضای مذهبی وجود ندارد.می ،مترمربع تعیین شده 7.57مطلوب این فضاها 

o  هنری -فرهنگیکاربری 

 55/7 هنری -با توجه به این که سرانه مطلوب کاربری فرهنگی باشد.مترمربع می 7.13 این کاربری در وضع موجودسرانه 

 دارد. وجود کمبوددر این زمینه  در شهرمترمربع تعیین گردیده، 

o  انتظامی -اداریکاربری 

ها و های وابسته به وزارتخانهگردد که مربوط به ادارات کل و شرکتفضاهای مربوط به این کاربری شامل کلیه فضاهایی می

های باشد. براساس بررسیهای مستقل دولتی و نهادهای عمومی غیردولتی، ستاد نیروهای انتظامی و سایر مراکز انتظامی میسازمان

توان گفت شهر در وضعیت مترمربع است که می 2. سرانه مطلوب این کاربری محاسبه شده استمترمربع  2.53 سرانه آنانجام شده، 

 مطلوبی از لحاظ کاربری فوق قرار گرفته است.
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o خدماتی -تجاری کاربری 

بور شامل بری مزشود. کارهای بازرگانی و خدمات انتفاعی و غیرانتفاعی گفته میبه اراضی اختصاص یافته برای انواع فعالیت

گیرند )خواربارفروشی، نانوایی، بقالی و ...(، مراجعات هفتگی )شیرینی فروشی، خدماتی که مورد استفاده روزانه قرار می -واحدهای تجاری

 ،خشکشوئی، بنگاه معاملات ملکی، فروشگاه صنایع دستی و ...(، مراجعات ماهانه و حتی سالانه )دندانپزشکی، بنگاه معاملات ملکی

 باشد.دستی و...( میفروشگاه صنایع

 2.5)  این کاربری مطلوبسرانه تطبیق باشد. مترمربع می 2.32 این کاربریسرانه دهد که های انجام شده نشان میبررسی

 یز بالاترن سرانه حداکثری در سطح شهرهای ایران از ،این کاربری در شهر دهدکه سرانه کنونینشان می سرانه وضع موجود ( بامترمربع

 باشد.می

o گردشگری -کاربری تفریحی 

موقعیت منطقه از لحاظ  به . با توجههکتار است 7.15گردشگری در سطح شهر  -کل مساحت اختصاص یافته به کاربری تفریحی

 رسد.ناکافی به نظر می ،گردشگری، سرانه مزبور

o صنعتی  کاربری 

دود ح در وضع موجود در شهر کل کاربری صنعتیمساحت نعتی است. این کاربری شامل اراضی اختصاص یافته به واحدهای ص

باشد ولی بطور معمول، است. سرانه این کاربری متناسب با اندازه و نقش شهرها متفاوت میمترمربع  3.37و سرانه آن  هکتار 31.35

 در این شهر کمبود دیده نمی شود.دهد که مترمربع تعیین شده است. مقایسه وضع موجود با مطلوب نشان می 2-3سرانه آن بین 

o کاربری مسکونی 

. با توجه باشدمیمترمربع  45.35 آن سرانه هکتار و 452.75.71در وضع موجود  دائم مساحت اختصاص یافته به کاربری مسکونی

 ی وجود ندارد.کمبوداز لحاظ این کاربری  بهشهرشهر  در توان گفت، میاستمترمربع  47به سرانه معمول در شهرهای ایران که 

o شبکه معابر کاربری  

هکتار و  257.53حدود مساحت کل شبکه معابر شهر گردد. شبکه معابر شهر شامل سطوح مختلف معابر، میادین و رفیوژها می

ری سرانه این کاربکه بر این اساس باید گفت که مترمربع تعیین شده  37باشد. سرانه مطلوب این کاربری مترمربع می 25.75سرانه آن 

 باشد.می تا حدودی متعادلدر شهر 

ای )آموزشی، بهداشتی، فضای سبز، خرده فروشی و غیره( در مناطق نحوه توزیع خدمات محله -3-7-3

 مختلف شهر، با در نظر گرفتن گنجایش و شعاع کارکرد هر یک از خدمات

 های خدماتی، در سطحائه خدمات، به عنوان اولین کانونمراتب ارهایی از شهر در نظر بگیریم که در سلسلهاگر محلات را بخش

ها نسبت به معابر و سایر فاکتورها، مشخص نمایند و محدوده آن نیز با توجه به عواملی، نظیر میزان جمعیت، موقعیت آنشهر عمل می

 باشد.ای به این مفهوم میگردد، شهر بهشهر فاقد محلهمی
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اقد اگرچه غالباً ف-اند، موجود شهر، از اسامی محلاتی که در میان ساکنین آن، هویت یافته های مختلف بافتبا این وجود، بخش

های متفاوتی در مورد محله و اند. در حال حاضر برداشتتشکیل شده -باشنددهنده مورد نیاز هر محله نیز میعناصر و اجزاء تشکیل

وران آن در سنین مختلف قرار دارند گردد که بهرهی، به خدماتی اطلاق میاخدمات مورد نیاز آن مطرح است، اما اصولاً خدمات محله

 بایست عرض معابر اصلی را قطع و مسافت زیادی را طی کنند.و جهت دریافت خدمات، نمی

 ای که عمدتاً مورد استفاده کودکان، سالخوردگان وخدماتی نظیر کودکستان، محل بازی کودکان، دبستان، مراکز تجاری محله

 الامکان، در دل بافت مسکونی محلات جایگزین و شکل گرفته باشند.بایست حتیگیرد، میدار قرار میزنان خانه

در شهر بهشهر در زمینه برخورداری از خدمات مورد نیاز، محلات از وضعیت چندان مناسبی برخوردار نبوده و این امر در خصوص 

ملاً محسوس است و گذشته از آن، خدمات موجود شهر، با توجه به شعاع عملکردی خدماتی نظیر محل بازی کودکان و کودکستان کا

ی ای مشکلات متعددفروشی، در زمینه خدمات محلهها، به شکل متعادلی توزیع نگردیده و همچنین توزیع نامناسب واحدهای خردهآن

ها به داخل بافت محلات، ضمن تامین آرامش دایت آندر سطح شهر، ایجاد نموده که با کنترل و سازماندهی این دسته از خدمات و ه

 آید.بازی نیز جلوگیری به عمل میو آسایش ساکنین محلات، تا حدودی از ایجاد واحدهای تجاری آزاد، شلوغی و بورس

ا رسطوح عملکردی مختلفی دارند. این سطوح عملکردی از سطح محله تا شهر  ،برخی از خدمات شهری با توجه به ماهیت خود

ن گیرد. ایشامل می شود. در این بخش، نحوه توزیع خدمات با سطح عملکرد محله ای در بین محلات مختلف مورد بررسی قرار می

ها کمبودی نداشته باشد ولی بدلیل توزیع نامناسب امر از آن جهت اهمیت دارد که ممکن است یک شهر از نظر مساحت و سرانه کاربری

نان محلات مختلف شهر را بطور یکسان تأمین نماید. موضوع دیگری که در این بخش از اهمیت برخوردار آنها نتواند نیازهای ساک

ای باتوجه به ماهیت آنها جزء خدمات ضروری ای است. چراکه خدمات سطح محلههای سطح محلهاست، تعیین شعاع عملکردی کاربری

محلات مختلف قابل دسترس باشند. این امر تعیین شعاع عملکرد مناسب روند و باید به راحتی توسط ساکنان یک محله به شمار می

 عبارتند از :باشند ای میهایی که دارای عملکرد محلهرا ضرورت می بخشد. مهمترین کاربری ایکاربری سطح محلهبرای 

خدمات محله ای و شعاع چگونگی توزیع هنری و درمانی .  -، ورزشی، مذهبی، فرهنگیپارک آموزشی )ابتدایی و کودکستان(،

 باشند:میها در شهر به شرح زیر عملکردی آن
 

o دبستان 

تمامی سطح تا حدودی دهد که متر تعیین شده است. مطالعات مشاور نشان می  577ابتدایی  شعاع عملکردی مطلوب مدارس

 تحت پوشش این کاربری قرار گرفته است. به غیر از جانب غربی شهر شهر

o راهنمایی  

 .به شمار می رود ناحیه ای ،از نظر سطح عملکرد راهنمایی مقطعاصولاً کاربری آموزشی 

در  این مراکزدهد که مترمربع تعیین شده است. مطالعات انجام شده نشان می 1777 راهنمایی مقطعشعاع عملکردی فضاهای 

 کاربری دسترسی ندارند.دهد و مابقی محلات به این قسمت کوچکی از مرکز شهر را پوشش می، تنها رشه

o هنری -فرهنگی 

 .باشدمتر می 777شعاع پوششی این کاربری اند.مواجه هنری -شهر با کمبود مطلق فضای فرهنگیشمالی و غربی محلات 



   124                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   124                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

o پارک و فضای سبز 

حدودی نیمه تا دهد که های انجام شده نشان میمتر تعیین شده است. بررسی 777 ای حداکثرمقیاس محله پارکشعاع عملکرد 

 . شرقی شهر تحت پوشش کامل این کاربری قرار ندارند

o فضای مذهبی 

کل محلات شهر از پوشش فضای توان اذعان داشت که میتعیین شده است. براین اساس  متر 577شعاع پوششی فضای مذهبی

 .شده است فراپوشیای مذهبی با عملکرد محله عملکرد کاربریشعاع در نقشه متعاقب مذهبی برخوردارند. 

o فضای ورزشی 

. گیرندباشدکه در محلات شکل میای به صورت زمینهای فوتبال و فضاهای ورزشی مشابه آن میفضاهای ورزشی مقیاس محله

این کاربری و فضاهای مربوط به آن  .متر تعیین شده است 777ای حداکثرشعاع عملکرد تعیین شده برای فضای ورزشی مقیاس محله

 متوازن فارغ از سطح و سطوح مورد نیاز در سطح شهر پراکنده شده است.به صورت همگن و 

o ی درمانیهافضا 

باید اذعان  با توجه به این رقم .متر تعیین شده است 377 ای حداکثرشعاع عملکرد تعیین شده برای فضای درمانی مقیاس محله

 د.شش این کاربری قرار ندارنتحت پو محلات غربی و منتهای شرقی شهراز شهر بخصوص  یهایبخش داشت که
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 شعاع عملکردی دبستان ها در شهر -17-3نقشه  

 منبع:تحلیل مشاور
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 شعاع عملکردی مدارس راهنمایی در شهر -15-3نقشه 

 منبع:تحلیل مشاور
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 شعاع عملکردی فضاهای فرهنگی در شهر -13-3نقشه 

 منبع:تحلیل مشاور 
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 شعاع عملکردی پارک های محلی در شهر -15-3نقشه 

 منبع:تحلیل مشاور  



   129                                                                                                                           "شناخت وضع موجود  -اولبخش مطالعات  "گزارش

 
   129                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 

 شعاع عملکردی فضاهای مذهبی در شهر -27-3نقشه 

 منبع:تحلیل مشاور
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 شعاع عملکردی فضاهای ورزشی در شهر -21-3نقشه 

 منبع:تحلیل مشاور
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 عملکردی فضاهای درمانی در شهرشعاع  -22-3نقشه 

 منبع:تحلیل مشاور
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بافت و سازمان شهری همراه با تعیین محدوده محلات مختلف در شهر، و چگونگی روابط آنها با  -3-7-4

 یکدیگر

بروز تحولات صنعتی و اقتصادی در ابتدای قرن سیزدهم، تحول بزرگی در عرصه شهر به وجود آورد که مهمترین آن افزایش 

رویه شهر، اتصال و ادغام روستاهای اطراف به پیکره شهر را در پی  بود. مسئله افزایش جمعیت، رشد افقی و توسعه بیشهر  جمعیت

 داشته است.

 در سطح اجتماعی و اقتصادی صورت گرفت، الگوی گسترش شهر را به شدت تحت 37های پس از دهه  تحولاتی که در سال

های صنعتی در شهر موجب جذب افراد بسیاری از  همچنین تمرکز کارخانجات و کارگاه داده است. گسترش بخش خدمات و تأثیر قرار

شهرهای پیرامونی به سمت شهر شد. روستاییانی که به شهر مهاجرت کردند به دلیل نداشتن تمکن مالی مجبور به استقرار  روستاها و

 اند. ش افقی شهر دامن زدهترتیب به سرعت به گستر شهر شده )حاشیه شرقی بهشهر( و بدین در حواشی

دهنده به سازمان فضایی شهر  در دوره معاصر، با بروز تحولات در حیات صنعتی و اقتصادی شهر، عناصر مهم سازنده و شکل

دهند؛ عناصری که مانع توسعه فیزیکی شهر بودند، تبدیل به عامل توسعه شده و بالعکس عناصری که عامل نقش و جایگاه می تغییر

 بر دهی به سازمان فضایی شهر اند و عناصر دیگری نقش اصلی را در شکل دند، تضعیف شده و جایگاه خود را از دست دادهبو توسعه

 عهده گرفتند.

ه که در دان سایت فرودگاه که عملکرد خود را بعد از انقلاب از دست داده بود به محله مسکونی تبدیل شد و این کاربری درشت

عه شهر به سمت غرب بود، موجبات پیوستن شهر به کارخانه بهپاک را فراهم کرد و پس از آن با فشار توسعه های پیشین مانع توس دوره

سمت غرب، بسیاری از اراضی کارخانه بهپاک نیز فروخته شد و به مسکونی تبدیل گردید. با تداوم توسعه شهر به سمت غرب  به

 گراییل و زیروان هم به شهر ملحق شدند. روستاهای

 ستدریج کمرنگ شد و به دنبال تأسی سازی و دخانیات در حیات اقتصادی بهشهر به همچنین در این دوره، نقش کارخانجات چیت

 صورت یک شهر خدمات آموزشی تبدیل شد. بدین ها و واحدهای آموزش عالی متعدد در این شهر، بهشهر از شهر صنعتی به دانشگاه

های سنی جوان هستند و جزء جمعیت شناور شهر  اما در دوره معاصر، مهاجرین فصلی و از گروه پدیده مهاجرت ادامه پیدا کرد؛ ترتیب

چیت  کارخانه شمال در و جنوبی –شوند. واحدهای آموزشی مورد اشاره عمدتاً در همان راستای محور ارتباطی شمالی  می محسوب

ندی قدیمی ب دوره نیز در جهت تداوم و استحکام نظام استخوانترتیب، همچنان توسعه فیزیکی شهر در این  شدند. بدینساخته  سازی

 شهر اتفاق افتاد.

از آنجاکه رویکرد شهر به یک عنصر تاریخی و جایگاه آن عنصر در بافت، گویای اهمیت هویت آن مکان برای شهر است و با 

الت شهرنشینی آن است، شایسته است که طی ای زنده برای قدمت و اص های تاریخی بهشهر، به مثابه شناسنامه آنکه باغ توجه به

 وسواس و دقت نظر مناسبی به این مقوله نگاه شود. توسعه بهشهر، با

 های پیشین بویژه دوره اول جایگاه اصلی و مسلط در سازمان فضایی شهر داشتند، در این دوره به لحاظ ها که در دوره این باغ

 اد شده،های شهر ایجکشیاند. در دوره معاصر، طی تغییراتی که در خیابان ف شدهقرارگیری و موقعیت در سازمان فضایی شهر تضعی

یک عنصر مهم  عنوان مراتب دسترسی قدیم، جایگاه مسلط باغ تاریخی صفوی نسبت به شهر و خوانایی آن به بر تغییر سلسله علاوه

ه اریخی به آن به عنوان یک عنصر شاخص و قابل توجاعتنایی بافت مسکونی پیرامون باغ ت باهویت شهری، از بین رفته است. بی و

ای که بافت پیرامونی مجموعه صفوی، هیچ رویکرد خاصی را گونه های توسعه شهری این ناخوانایی را تشدید نموده است. بهدر طرح
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

یزیکی یرات در الگوی توسعه فاست. جدول زیر، تغی دهد و بدون هیچگونه انعطافی، این اثر تاریخی را در میان گرفتهنمی به باغ نشان

 دهد.سازمان فضایی شهر را در دوره تحولات اجتماعی و اقتصادی بهشهر نشان می و عناصر سازنده
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 
 سازمان فضایی وضع موجود شهر -23-3نقشه 

 منبع: تحلیل مشاور
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

مختلف شهر از طریق بازدیدهای محلی و نمونه برداری از تراکم کلی ساختمان مسکونی در مناطق  -3-7-5

 ساختمان ها

طح تعداد طبقات، س ،از نظر اندازه قطعات شهرهای ساختمانی هر شهر، مطالعه وضعیت کاربری مسکونی تراکم بررسیبمنظور 

. لازم دگیرنمیبررسی قرار  هشهر موردهای مذکور در شهر ب، در ادامه مؤلفهاشغال زمین و سطح زیربنا ضروری می باشد. بر این اساس

بت میدانی و ث و برداشت که از طریق بازدیدهای باشدمیهایی اساس استنتاج به ذکر است که اطلاعات ارائه شده در این بخش بر

 صورت گرفته است. GISمشخصات ساختمانهای شهر و سپس پردازش اطلاعات مذکور در سیستم 

 الف( اندازه قطعات مسکونی

کند. بمنظور بررسی دقیقتر اندازه قطعات مسکونی شهر، قطعات مذکور در بندی شهر را تعیین میاندازه قطعات مسکونی، نوع دانه

 متر مربع و بیشتر می باشد.  577متر مربع و حداکثر  177بندی گردیدند که حداقل آن کمتر از قالب شش طبقه دسته

متر  177-277رت گرفته، بیشترین و کمترین اندازه قطعات مسکونی به ترتیب بین های صودر شهر بهشهر با توجه به بررسی

 متر مربع است. 577مربع و بیش از 

 بهشهرشهر  یقطعات مسکون یدانه بند -77-3جدول 

 سهم )درصد( تعداد دانه بندی

 3.34 1755 متر مربع 177زیر 

 42.35 3527 مربع متر277تا177

 32.73 7445 مربع متر377تا277

 17.25 2771 مربع متر477تا377

 3.45 571 مربع متر577تا477

 3.44 752 متر مربع577بیشتراز

 177 27177 جمع کل

 منبع:تحلیل مشاور                                     

 
 دانه بندی قطعات مسکونی شهر بهشهر -31-3نمودار 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 
 بندی قطعات مسکونی )اندازه قطعات مسکونی(دانه -24-3نقشه 

 منبع: تحلیل مشاور
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 تعداد طبقات (ب

رده شامل ابنیه یک طبقه، دو طبقه،  5طبقات، این ابنیه در قالب جهت بررسی و تحلیل ابنیه مسکونی شهر بهشهر از نظر تعداد 

 اند. بندی شدهطبقه تقسیم 5سه طبقه، چهار طبقه و الی 

های دو طبقه با سهمی دهند. در رده بعدی، ساختمانهای یک طبقه تشکیل میهای شهر را ساختماندرصد ساختمان 47حدود 

جا که یابد تا آنها در مقابل افزایش تعداد طبقات ادامه میین روند کاهش تعداد ساختماناند و ادرصد قرار گرفته 35.55معادل 

 دهند.درصد از ابنیه شهر را تشکیل می 4/2طبقه، میزان  5های بالاتر از ساختمان

 بهشهرشهر  یهاتعداد طبقات ساختمان -75-3جدول 

 سهم )درصد( تعداد د طبقاتتعدا

 47.77 5245 طبقه1

 35.55 5137 طبقه2

 3.57 1533 طبقه3

 7.55 1355 طبقه4

 1.55 357 طبقه5

 7.55 117 طبقه7

 7.75 11 طبقه5

 7.73 7 طبقه3

 7.77 1 طبقه5

 177 27177 مجموع

 منبع: برداشت میدانی مشاور                                         

 
 های شهر بهشهرتعداد طبقات ساختمان -32-3نمودار 
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 های شهر بهشهرتعداد طبقات ساختمان -25-3نقشه 

 منبع: تحلیل مشاور
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 ج(سطح اشغال زمین

طح گیرد. برای بررسی تفصیلی ساز قطعات تفکیکی است که مورد ساخت و ساز قرار می منظور از سطح اشغال زمین، نسبتی

 طبقه تقسیم بندی گردیده است. 4اشغال قطعات، شاخص مذکور به 

اند. درصد، کمترین سهم را در شهر داشته 47درصد بیشترین و قطعات دارای سطح اشغال کمتر از  77-37قطعات با سطح اشغال 

 دهد. ها نشان مییت قطعات مسکونی شهر را از نظر سطح اشغال آنجدول ذیل وضع

 بهشهرشهر  یمسکون هیسطح اشغال ابن -73-3جدول 

 سهم )درصد( تعداد سطح اشغال )مسکونی(

 17.31 2753 درصد47کمتر از 

 24.15 4355 درصد77تا47

 35.35 5175 درصد37تا77

 37.13 7775 درصد177تا37

 177 27177 جمع کل

 منبع: تحلیل مشاور                                           

 
 سطح اشغال ابنیه مسکونی شهر بهشهر -33-3نمودار 

 مشاور لیمنبع: تحل
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درصد47کمتر از  درصد77تا47 درصد37تا77 درصد177تا37
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 سطح اشغال ابنیه مسکونی شهر -27-3نقشه 

 مشاور لیمنبع: تحل
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 سطح زیربنای مسکونی د(

بندی طبقه از نظر مساحتی تقسیم 7ها در قالب جهت بررسی و تحلیل ابنیه مسکونی شهر بهشهر از نظر سطح زیربنا، سطح آن

 اند. شده

درصد( بیشترین سهم را از کل قطعات شهر دارند. پس از آن، قطعات با  34.21مترمربع ) 177-277قطعات مسکونی با زیربنای 

درصد از قطعات مسکونی را به خود اختصاص داده اند. قطعات با مساحت زیربنای  15.53مترمربع قرار دارندکه  277 -377زیربنای 

 درصد کمترین سهم را دارند. 5.72مترمربع نیز با  577-477

 بهشهرشهر  یمسکون هیابن یربنایسطح ز -75-3جدول 

سهم )درصد(تعدادزیر بنای مسکونی
347315.25متر مربع 177کمتر از 

735734.21متر مربع 277تا177
353515.53متر مربع 377تا277
244512.17متر مربع 477تا377
11375.72مربعمتر  577تا477

224711.15متر مربع 577بیشتر از 
27177177جمع کل

 

 
 سطح زیربنای ابنیه مسکونی شهر بهشهر -34-3نمودار 

 مشاور لیمنبع: تحل
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 
 زیربنای ابنیه مسکونیسطح  -25-3نقشه 

 مشاور لیمنبع: تحل
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 تراکم ساختمانیه( 

منظور بررسی دقیق تر وضعیت محلات مختلف در ارتباط با تراکم ساختمانی، قطعات مسکونی شهر از نظر تراکم به هفت طبقه به

 درصد تعیین گردید.  137درصد و بیشترین آن طبقه تراکمی بیش از  47تقسیم شده اند. کمترین سهم از طبقه تراکمی کمتر از 

درصد بیشترین میزان را به  137های تراکمی، تراکم ساختمانی بیش از نسبت به سایر گروه توان گفت،با توجه به جدول ذیل می

 دهد.درصد سهم کمتری از شهر را پوشش می 177-127دهد. تراکم ساختمانی خود اختصاص می

 ربهشهشهر  یمسکون هیابن یتراکم ساختمان -57-3جدول 

 تعداد تراکم ساختمانی )مسکونی(

 1571 درصد 47کمتر از 

 3175 درصد77تا47

 3737 درصد37تا77

 1453 درصد177تا37

 352 درصد127تا177

 3735 درصد137تا127

 7155 درصد 137بیشتراز 

 27177 جمع کل

 مشاور لیتحل -برداشت میدانی منبع:                                          

 
 تراکم ساختمانی ابنیه مسکونی شهر بهشهر -35-3نمودار 

 مشاور لیمنبع: تحل
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 تراکم ساختمانی ابنیه مسکونی -23-3نقشه 

 مشاور لیمنبع: تحل
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در مناطق مختلف شهر، از نظر نوع مصالح و کیفیت ساختمان های مسکونی وضعیت کلی ساختمان -3-7-7

)قابل استفاده مرمتی، تخریبی(، تجهیزات و تاسیسات بهداشتی و غیره از طریق بازدیدهای محلی و 

 هانمونه برداری از ساختمان

ر اهمیت دارد. این امهای مسکونی از نظر نوع مصالح و عمر بنا بمنظور درک صحیح از کیفیت آنها بررسی وضعیت ساختمان

د هایی که دارای کیفیت مرمتی یا تخریبی هستند، شناسایی گردنهای قابل استفاده در وضع موجود و ساختمانکمک می کند تا ساختان

 و در برآورد نیازهای مسکونی شهر به کار گرفته شوند. بمنظور بررسی ساختمانهای مسکونی شهر از نظر نوع مصالح، عمر بنا و کیفیت

های بناهای شهر به تفکیک پلاک بصورت میدانی برداشت و ثبت گردید. سپس اطلاعات در نرم افزارهای اکسل وارد آنها، ابتدا ویژگی

سازی و پایگاه داده شهر تهیه گردید. سپس اصلاحات مورد نظر در نرم افزار اتوکد انجام و برداشت های میدانی در این نرم افزار پیاده

شده و مورد پردازش قرار گرفت. بدین   GISردید. بعد از مراحل مورد اشاره نقشه تصحیح شده شهر وارد سیستم  گ Gis Readyو 

های مسکونی از این جهت تعیین گردیده و نتایج این بررسی به تفکیک محلات شهر به شرح زیر ترتیب، مشخصات کلیه ساختمان

 مورد بررسی قرار گرفته است:

 کیفیت ابنیه 

ات شود. برای بررسی کیفیت بناهای مسکونی شهر، قطعآنها مشخص می و نوع مصالح بنا عمر بر اساسناهای مسکونی کیفیت ب

یم ( تقسمرمتی، تخریبی و مخروبه و همچنین واجد ارزش نگهداری، نگهدارینوساز، قابل در حال ساخت، دسته ) هفتبه  مسکونی

 شود. می

هستند. پس از  (درصد 77.35)قابل نگهداری مسکونی شهر دارای کیفیت  قطعاتدهد که بیشتر های انجام شده نشان میبررسی

با کیفیت  قطعاتشوند. همچنین شامل می راشهر  قطعات مسکونیدرصد از  32.33قرار دارند که حدود  نوسازبا کیفیت  قطعاتآن، 

کیفیت ابنیه در شهر در جدول  شوند.می شاملمسکونی شهر را  بناهای کل ازدرصد  2.73و  3.27به ترتیب  در حال ساختو  مرمتی

 نشان داده شده است.  ذیل

 شهر یمسکون یهاساختمان ابنیه تیفیک -51-3جدول 

 سهم )درصد( تعداد کیفیت بنا

 2.73 535 در حال ساخت

 32.33 7775 نوساز

 77.35 12133 قابل نگهداری

 3.27 743 مرمتی

 7.52 175 تخریبی

 7.33 77 مخروبه

 7.77 7 واجد ارزش نگهداری

 177 27177 مجموع

 مشاور لیتحل -برداشت مشاور منبع: 
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 بهشهرهای مسکونی شهر کیفیت ابنیه ساختمان -25-3نقشه 

 مشاور لیمنبع: تحل
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 مصالح ابنیه 

ه و ها، بررسی شده و مورد تجزیدر این بخش، مصالح ابنیه مسکونی در دو قالب مربوط به جنس بدنه مصالح و نمای بیرونی آن

 گیرد.تحلیل قرار می

دسته شامل اسکلت  4این  دسته تقسیم شدند. 4برای بررسی نوع مصالح بناهای مسکونی شهر، قطعات از نظر نوع مصالح به 

 باشد.و سایر موارد می باربر واریبا د، خشت و چوب و مصالح و بلوک رچهیو تفلزی، اسکلت بتنی، آجر و آهن 

مسکونی شهر دارای مصالح آجر و آهن و  قطعاتنیمی از  بیش ازدهد که در وضع موجود، مطالعات انجام شده در شهر نشان می

اسکلت فلزی با مصالح  قطعاتپس از آن، ؛ شوندشهر را شامل می قطعات مسکونیدرصد کل  77.57باشند که و بلوک می رچهیت

درصد از کل ابنیه را به خود  4.55دوام )خشت و چوب( در مجموع بیبا مصالح  . قطعاتقرار دارد درصد 27.15)مصالح بادوام(، با میزان 

 دهند.اختصاص می

 شهر یمسکون یهامصالح ساختمان -52-3جدول 

سهم )درصد(تعدادمصالح ساختمانی

525527.15اسکلت فلزی
17713.27اسکلت بتنی

1225377.57آجر و آهن و تیرچه و بلوک
5154.55خشت و چوب و مصالح با دیوار باربر

147.75سایر
27177177مجموع

 مشاور لیتحل  -برداشت میدانی  منبع:                        

 
 های مسکونی شهرمصالح ساختمان -37-3نمودار 

 مشاور لیمنبع: تحل
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 های مسکونی شهر بهشهرساختمانمصالح  -37-3نقشه 

 مشاور لیمنبع: تحل
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 )عمر بنا )قدمت 

سال و  27-37سال ،  17-27سال،  17دسته )زیر  چهاربه  قطعاتمسکونی شهر از نظر عمر بنا،  وضعیت قطعاتبررسی  برای

 ند. ه اشد بندیسال( تقسیم 37بالای 

قطعات درصد بیشترین سهم از  34.51و  45.72ترتیب با ه سال ب 17کمتر از و سال  17-27 قطعاتکه  ه استها نشان دادبررسی

با قدمت  قطعاتدرصد از سهم بیشتری برخوردارند.  15.75 باسال  27 -37با عمر قطعات. پس از آن، دارا هستندرا  مسکونی شهر

ریباً در همة محلات شهر )با اندکی شوند. وضعیت مذکور تقشهر را شامل می قطعات مسکونیدرصد از کل  7.71 سال نیز 37بیشتر از 

 شود. تفاوت( دیده می

 شهر یمسکون یهاساختمان یعمر بنا -53-3جدول 

 سهم )درصد( تعداد قدمت بنا

 34.51 7555 سال 17زیر 

 45.72 5552 سال 27تا  17

 15.75 3543 سال 37تا  27

 7.71 3 بالاسال به 37

 177 27177 مجموع

 مشاور لیتحل -برداشت میدانی منبع:                                                

 
 های مسکونی شهر بهشهرعمر بنای ساختمان -35-3نمودار 

 مشاور لیمنبع: تحل
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 شهر یمسکون یهاساختمان یعمر بنا -31-3نقشه 

 مشاور لیمنبع: تحل
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 مسایل کمی و کیفی مربوط به وضع مسکن درشهر و محلات مختلف  -3-7-6

 به تفصیل مورد بررسی قرار گرفته است  3-7-7و  3-7-5جزئیات و مطالعات مربوطه در بندهای 

تفکیک نوع مالکیت خصوصی و عمومی )شهرداری، اوقاف، سازمان وضع مالکیت اراضی در شهر، با  -3-7-5

 های عمومی(زمین و سایر سازمان

زمین ثروتی تجدیدناپذیر و غیرقابل جایگزین است. علاوه بر این، زمین به علت ارزش اقتصادی بالای آن و محدود بودنش، 

های مزبور برای هایی که در طرحهری و همچنین نوع کاربریهای توسعه شای دارد. تعریف محدوده شهر در قالب طرحارزش فزاینده

های شهر دارد و در مواردی، باعث چندین برابر شدن ارزش زمین در کنند، نقش مهمی در افزایش ارزش زمیناراضی شهر تعیین می

 گردد.هایی از شهر میقسمت

ند توانهای شهری میالکیت زمین در شهرهاست. زمینیکی از موضوعات قابل توجه در ارتباط با زمین شهری، شناخت انواع م

دارای مالکیت عمومی، خصوصی، دولتی و وقفی باشند. مشخص کردن نوع مالکیت زمینهای شهر مانع از بروز برخی از مشکلات در 

الکیت های با مزمینهای خدماتی غیرانتفاعی در گردد. توضیح اینکه اگر کاربریهای توسعه شهری میزمینه اجرای پیشنهادات طرح

تواند ای را میباشد ولی در مرحله اجرایی، مشکلات ویژهخصوصی پیشنهاد گردد، هرچند از نظر ضوابط و مقررات شهرسازی موجه می

ی گردد و گاهی نیز سازمانهای متولهایی در برخی موارد، موجب تقابل منافع عمومی و خصوصی میبوجود آورد. پیشنهاد چنین کاربری

مقدور باید هایی حتی الباشند. بر این اساس، چنین کاربریین کاربریهایی از توان مالی لازم برای تملک زمین مذکور برخوردار نمیچن

هایی پیشنهاد گردد که در مالکیت عمومی یا وقفی و یا دولتی هستند. لازم به ذکر است که این امر به مفهوم عدم استفاده در زمین

ازی که ضوابط و مقررات شهرسباشد. بدیهی است در صورتیبا مالکیت خصوصی در جهت تأمین خدمات عمومی نمیهای مطلق از زمین

 های با مالکیت خصوصی نیز استفاده گردد. ناپذیر نماید، باید از زمینچنین شرایطی را اجتناب

 گیرند:وند که در ادامه مورد بررسی قرار میشهای شهری از نظر مالکیت به چهار دسته تقسیم میگونه که گفته شد زمینهمان

این دسته از زمینها به هیچ شخص یا سازمانی تعلق ندارند، بلکه متعلق به تمامی  :های با مالکیت عمومیزمین -الف

و شهرسازی و بطور محدودی  اداره کل راههایی در داخل محدوده شهرها معمولاً تحت مالکیت شهروندان و همه نسلهاست. چنین زمین

یمت هایی بعنوان اهرمی برای تثبیت قد از چنین زمیننتوانو شهرسازی می دو ارگان مزبور به ویژه اداره کل راه باشند.نیز شهرداری می

 زمین شهری، تأمین نیاز طبقات کم درآمد جامعه و نیز برای تأمین خدمات غیرانتفاعی مورد نیاز شهر استفاده نماید.

 .هکتار زمین با مالکیت عمومی وجود دارد 5.77که در داخل محدوده شهر  دهدمیها نشان بررسی

أمین در جهت ت وباشند تحت تملک یکی از سازمانهای دولتی می هستند کههای زمین :های با مالکیت دولتیزمین -ب

 شوند.دیگر بکار گرفته می هایسازماننیازهای آنها و یا 

 هکتار است.  55.15 های با مالکیت دولتی شهرمساحت مجموع زمین شده از سازمانها و ادارات مختلف، انجاماستعلام بر اساس 

 باشد که معمولاً توسط افراد خیر بهمیف و امور خیریه اوقا ادارهاین زمینها تحت مالکیت  :های با مالکیت وقفیزمین -پ

 و ردمنافع عمومی بکار گی برایهایی را متناسب با نیازهای شهروندان چنین زمین تواندمی مذکورگردد. سازمان این سازمان واگذار می
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یار مردم ای یا سرقفلی در اختاحداث مستحدثاتی آنها را به صورت اجاره از طریقگذاری مستقیم یا غیرمستقیم در مواردی نیز با سرمایه

 دهد.قرار 

 اوقاف و امور خیریهاست که تحت مالکیت اداره هکتار  5.33 های با مالکیت وقفی شهر، کل زمیناستعلام انجام شدهبر اساس 

 باشد.شهرستان می

روه قرار در این گ ،گنجدگانه فوق نمیسه بندیتقسیمهای شهری که در کلیه زمین :مالکیت خصوصی باهای زمین -ت

ها دلالت بر مالکیت شخص یا اشخاصی بر آن که باشندبت املاک میشده در سازمان ث ثبتها دارای سند رسمی و گیرند. این زمینمی

درصد از کل اراضی را به خود  37.53این گروه باشند. های شهر دارای مالکیت خصوصی میغیر از موارد سه گانه فوق، کلیه زمین دارد.

 دهند.اختصاص می

 شهر هیاملاک و ابن تینوع مالک -54-3جدول 

 سهم )درصد( وسعت )متر مربع( مالکیت

 37.53 3453775 خصوصی

 7.55 57551 عمومی

 17.15 551573 دولتی

 7.77 53335 وقفی

 1.45 144754 نامشخص

 177 5525337 مجموع

 مشاور لیتحل -برداشت میدانی منبع:                                

 
 نوع مالکیت املاک و ابنیه شهر -33-3نمودار 

 مشاور لیمنبع: تحل
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 مالکیت اراضی شهر -32-3نقشه 

 مشاور لیمنبع: تحل
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 هایو ضوابط حفاظت سازمان گردشگری، با استفاده از اطلاعات -های تاریخیوضع بناها و محوطه -3-7-0

 مربوطه

 پیرامون و بهشهر شهر تاریخی و طبیعی گردشگری پتانسیل های و ظرفیت ها ارزیابی و بررسی به که مطالعات از بخش این

 .ها نیز پرداخته شودها به تحلیل و ارزیابی آناختصاص دارد، سعی دارد تا با معرفی این ظرفیتآن 

های زیبا های مختلف، حوضچههای عریض، حمامهای دلگشا، خیابانتوان به عمارتگردشگری این شهر میهای از جمله جاذبه

انبارها اشاره کرد. این بناها و همچنین آب و هوای و دریاچه زیبای آن از عوامل اصلی جذب جهانگردان به شهرستان بهشهر به و آب

ساخت را به تفکیک در شهر بهشهر و های طبیعی و انساناساس گردشگاهآیند. جدول زیر مقاصد عمده گردشگری بر می حساب

 دهد.نشان می پیرامون آن را

 ساخت های طبیعی و انسان مقاصد عمده گردشگری بر اساس گردشگاه -55-3جدول 

 گردشگاه های انسان ساخت

 بناها و عمارت ها

 علی احمد خانه صفی آباد، کاخ باغ شاه، صفوی باغ و عمارت عمارت، چشمه باغ آباد،عباس تاریخی مجموعه

هزار جریبی )روستای یانه سر(، خانه کلبادی، خانه کاردلی )دوره قاجار(، مجموعه عمارت افغان نژاد، عمارت  خان

 سازیصیامی )روستای گرجی محله(، کارخانه چیت

 )دوره قاجاریه(بز پل، سیکا پل  پل ها

 زیارتگاه ها و مقبره ها
بقعه امامزاده عبدالله سارو )سه کیلومتری بهشهر(، امامزاده عبدالله )ع(، امامزاد عبدالحق، سفید چاه )جاده هزار 

 جریب(، امامزاده عباس، بقعه امیر کمال الدین و امیر جمال الدین آسیاب سر، حسینیه فرحی رستمکلا

 آب انبار سقایی و گنجی، بازار بهشهر بازارهاآب انبارها و 

 آتشکده کوسان آتشکده

 موزه شهدا، سینما بهمن موزه ها، سینماها و ...

 بهشهر( -پارک شهید زارع یا هولار )واقع در جاده ساری پارک ها و تفرجگاه ها

سایت تاریخی، قلعه ها و 

 کاروانسراها
 پلنگان، قلعه شاه نشین آسیاب سر، گورستان سفید چاه، تپه زیروانسایت موزه گوهر تپه )رستم کلا(، قلعه 

 گردشگاه های طبیعی

 آبشار سنگ نو، آبشار اسپه او، آبشار سمبی، غار هوتو و غار کمربند )روستای تروجن(، غار باستانی علی تپه مناطق کوهستانی، آبشارها و غارها

 رودها و چشمه ها

غلغله سر، هفت خال، واسکی کسرو، میان خونی، چشمه خونیف، فک چشمه چشمه های سعدین، چانوسر، 

شمس رود، رکن دشت، ینچه خواجه، ترخون، علیواگ، چشمه رز بن و دره پاسند، چشمه آسیاب سر )در نزدیکی 

 گرجی محله،

 خلیج میانکاله، جنگل های بهشت گمشده، پارک توسکا چشمه ییلاق ها و مناطق حفاظت شده

 یراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگری استان مازندرانمنبع: م

آباد، باغ و عمارت چهلستون )کاخ شهرداری فعلی و قصر سلطنتی شاه عباس(، توان به کاخ صفیاز آثار باستانی این شهرستان می

 آباد و غارهای متعدد آن اشاره کرد.سرچشمه عمارت، استخر یا دریاچه عباس
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اثر تاریخی در شهر بهشهر ثبت  17ه کل میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگری استان مازندران، بر اساس استعلام از ادار

است که مشخصات آنها در جدول زیر نشان داده شده است. همچنین لازم به ذکر است این آثار دارای حریم هستند و هرگونه  شده

ه باید با نظارت کامل اداره کل میراث فرهنگی، صنایع دستی و شد ها ممنوع است. مرمت و بازسازی آثار یادتصرف در آن دخل و

 صورت پذیرد. گردشگری

 آثار تاریخی ثبت شده شهر بهشهر -57-3جدول 

 تاریخ ثبت شماره ثبت آدرس قدمت نام اثر ردیف

 25/12/1337 5474 بخش شرقی بهشهر، محله قنبرآباد قاجاریه سیکاپل 1

 25/12/1337 5473 بخش مرکزی، قنبرآباد قاجاریه بزپل 2

 75/75/1352 543 جنب اداره آب و فاضلاب بهشهر صفویه چشمه عمارت 3

 15/17/1317 55 پارک ملت، ساختمان شهرداری صفویه باغ چهلستون 4

 17/75/1337 4175 نژاد، جنب پارک ملت بلوار شهید هاشمی پهلوی کانون فرهنگی 5

 23/71/1334 53 نیروی هوایی صفویه آباد عمارت صفی 7

 - - جنب پارک ملت، انتهای کوچه سقایی قاجاریه انبار سقایی آب 5

 - - اداره آبیاری درون قاجاریه انبار گرجی آب 3

 - - خیابان امام پهلوی سازی کارخانه چیت 5

 - - محله زیروان تاریخی تپه زیروان 17

 اداره کل میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگری استان مازندرانمنبع: 

های تاسیسات شهری )آب، فاضلاب، برق، تلفن، گاز و موقعیت، گنجایش و کیفیت مراکز و شبکه -3-7-11

 ها و امکانات گسترش آنهاها و کمبودها و محدودیتغیره( سرانه

ه میزان توسعه بای جامعهاعم از شهر و روستا می باشند. میزان توسعه یافتگی هر  مراکز زیستتأسیسات زیربنایی از ارکان اساسی 

اساس توسعه  -ازگ سیستم آبرسانی، فاضلاب، تلفن، برق و -که تأسیسات زیربنائی هر نقطه جمعیتی چرا؛ این تأسیسات وابسته است

های آنها بررسی وضعیت تأسیسات زیربنایی شهر و ویژگی در ادامه، بهبهداشتی، زیست محیطی، ارتباطات و تکنولوژی آن می باشد. 

 شود.پرداخته می

ر باشد. بنابراین، در تهیه ههای مختلف اقتصادی آن میآب موردنیاز ساکنان و بخش تأمینزندگی در هر سکونتگاهی در گرو 

گونگی تأمین در دسترس و چ ید به منابع آببا شهرپذیری و تبیین کارکرد اقتصادی منظور تعیین میزان جمعیته شهری، بتوسعه طرح 

و میزان کمبود آب، منابع ذخیره، نحوه تصفیه آب، میزان و سرانه انواع مصارف . در این راستا، شناخت منابع صورت گیردآن توجه خاصی 

 شود.خته میآب، تلفات شبکه و وضعیت شبکه آبرسانی از اهمیت بسزایی برخوردار است که در ادامه به بررسی آنها پردا
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و  نشانیوضع کیفی و کمی تجهیزات شهری )کشتارگاه، غسالخانه، گورستان، دفع زباله، آتش -3-7-11

 غیره(، کمبودها و مشکلات موجود در این زمینه

 پست 

 37)عملکرد آن فروش تمبر و مطبوعات خواهد بود( با مساحت  3هزار نفر )ناحیه( یک دفتر پستی درجه  27تا  17برای جمعیت 
هزار  57مترمربع و برای جمعیت  227تا  277با مساحت  2هزار نفر یک دفتر پستی درجه  27مترمربع، برای جمعیت بالاتر از  177تا 

نفر یک منطقه پستی در نظر گرفته شده  277مترمربع نیاز است. برای هر  577الی  557نفر یک دفتر پستی درجه یک با مساحت 
 نفر را تحت پوشش قرار دهد.هزار  577تواند تا شود که میمی

 نشانیآتش 

انی نشهزار مترمربع سطح داشته باشد. بهشهر دارای یک ایستگاه آتش 17هزار نفر برابر  177نشانی باید برای هر ایستگاه مادر آتش
 زیربنا است که در جنب شهرداری مستقر است. مترمربع 237ک ملت به مساحت در محوطه پار

 نشانی نیازمندند که بر اساس مقررات و ضوابطخود به تعداد زیادی شیر آب آتش نیازهایهمچنین این مراکز برای تأمین کمبود 

 نشانی در جهت رفع این مشکل باید اقدام شود.سازمان آتش

 آوری و دفع زبالهجمع 

باشد. طبق ضوابط هکتار می 17به مساحت حدود  کیلومتری پلنگ خیل 5محل جدید دفن زباله روبروی راهنمایی و رانندگی در 
 سازمان حفاظت محیط زیست موارد زیر برای انتخاب محل دفن زباله الزامی است: 

 جهت وزش بادهای غالب از محل انتخابی به طرف شهر نباشد. -

د حاصل حتمالی از کوهای مدفون شده وجود داشته و کیفیت خاک نیز برای استفاده اخاک مناسب و کافی برای پوشش زباله -

و یا تبدیل منطقه به فضای سبز مناسب باشد.
متر بتوان به راحتی انجام داد و در  2کشی را تا عمق حدود ای باشد که عملیات کانالنوع زمین و بافت خاک آن به گونه -

صورت لزوم نیز امکان زهکشی وجود داشته باشد.
آبهای زیرزمینی از محل مورد نظر به طرف شهر و منابع آب مورد  یانهای زیرزمینی در محل بالا نبوده و جرسطح آب -

استفاده شهرنشینان و سایر مصارف از جمله کشاورزی و ..... نباشد. در ضمن آبگیر نبودن منطقه نیز مد نظر قرار گیرد.
احتمالی در محل وجود داشته های های زباله و همچنین جلوگیری از حریقامکان دستابی و تهیه آب جهت شستشوی ماشین -

باشد.
آوری و حمل زباله و به ویژه حذف مرکز موقت انباشت زباله در همزمان با دفن بهداشتی زباله اقدامات لازم برای بهبود جمع -

داخل شهر باید مورد توجه قرار بگیرد.

سوی کارشناسان این مشاور محل فعلی با توجه به ضوابط مطروحه از سوی سازمان حفظ محیط زیست و مطالعات انجام شده از 

توان کنار محدوده دفن زباله تأسیساتی را برای جداسازی و باشد، مناسب نیست. در ضمن میدفن زباله که داخل محدوده شهر می

نمود و برای  آوری جداسازیها را از همان مبدأ جمعآوری زباله، زبالهبازیافت زباله ایجاد کرد یا با ارتقاء و گسترش فرهنگ  جمع

 وری هرچه بیشتر به تأسیسات بازیافت منتقل کرد.بهره

متر درختکاری  5متر نیاز است که حداقل باید از هر سو با  17×  17برای هر محله یک ایستگاه مرکزی حمل زباله به مساحت 

 احاطه شود.
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 کشتارگاه 

مترمربع  57مترمربع محل نگهداری احشام و  255مترمربع زیربنا،  375مترمربع زمین،  2512کشتارگاه بهشهر به مساحت 
 سرایداری در داخل محدوده شهر واقع شده است که باید به خارج از آن منتقل گردد. 

 ضوابط محل کشتارگاه عبارت است از:

 خارج از شهر و دور از مناطق مسکونی باشد. -

ر جهت وزش باد غالب به سمت شهر نباشد.د -
از نظر تهیه آب و دفع مواد آلوده کننده امکانات مناسبی داشته باشد. -
به بازار مصرف و تهیه دام نزدیک باشد. -
امکان تأمین آب و برق مورد نیاز در محل مورد نظر فراهم باشد. -

و صنعتی کردن کشتارگاه با توجه به رشد جمعیت پیشنهاد  کیلومتر( است، انتقال 5حداقل فاصله طبق ضوابط محل کشتارگاه )

 شود.می

 گورستان و غسالخانه 

مترمربع  37هکتار در خارج از محدوده شهر واقع شده است و غسالخانه آن به مساحت  17گورستان شهر بهشت فاطمه به مساحت 
 باشد. محل جدید باید ضوابط مشروحه زیر را جوابگو باشد: می

 دوده مصوب شهری باشد.خارج از مح -
 خارج از مناطقی باشد که در معرض توسعه آتی شهر هستند. -

 تجاری و مراکز آموزشی )کودکستان، دبستان، دبیرستان و ....( باشد. -خارج از حوزه مناطق مسکونی -

 های قابل دسترسی باشد.دارای راه -

 با مراکز تفریحی و توریستی مجاور نباشد. -

 گرفته باشد.در زمین هموار قرار  -

 تر است(.تر باشد، مطلوبمتر پایین 5سطح آبهای زیرزمینی در محدوده آن پایین باشد )هرچه سطح آب از  -

 محوطه گورستان با درختکاری و غیره محصور باشد.  -

 باید در نظر داشت عبارتند از:  غسالخانهمواردی که جهت احداث 

 های آب زیرزمینی.سفرهجلوگیری از تخلیه آبهای آلوده غسالخانه به  -
ضلاب داخل چاهها تخلیه می    - صورتی که فا سفره آب    در  شود، باید مکان تخلیه چنان تعیین گردد که به هنگام بالا آمدن 

 زیرزمینی بر اثر بارندگی، داخل سفره زیرزمینی نشود.

 فاصله از حریم منابع آب -

 متر 1777قنات یا چاه مصرف آشامیدنی   متر 1577دریاچه تالاب، چشمه 

 متر 277قنات یا چاه سایر مصارف   متر  1577رودخانه فصلی یا دائمی 
 های عمومی فاصله از حریم راه -

 متر 157جاده بین شهر     متر  157آهن راه

 متر  177جاده روستائی    متر  277آزادراه، بزرگراه 
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 هاتقاطع و رمعاب مشخصات و بندی و معابر پیاده، از لحاظ سیستم شبکه هاابانخی بندی وضع شبکه -3-7-12

 (غیره و پوشش نوع شیب، عرض، طول،)

 ها از لحاظ عملکردیبندی راهطبقه -

 مشکل یدر حد نسبتاً مناسب قرار دارد، ول یدرصد از سطح شهر را پوشش داده است که از نظر عدد 27.54بهشهر  یشبکه ارتباط

در عرض معابر شهر است. از نظر نحوه عملکرد و مشخصات ترافیکی، معابر  راتییو تغ یسلسله مراتب ارتباط تیعمده شبکه عدم رعا

 ی، جمع و پخش کننده و محلدرجه دو یانیشر ک،یدرجه  یانی(، شریگروه کلی و متمایز از یکدیگر بزرگراه )کمربند شهر به 

 .ی شوندم میتقس
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 مراتب عملکردی شبکه معابر وضع موجودسلسله -33-3نقشه 

 مشاور لیمنبع: تحل
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مسائل مربوط به عبور و مرور عمومی و خصوصی در شهر )سیستم ارتباطی، حجم، کیفیت، نحوه  -3-7-13

رفت و آمد، تعداد وسایط نقلیه عمومی و خصوصی، تعداد  یهاکنترل، مشکلات مربوط به نقاط و گره

 (غیره و بحرانی، نقاط ها، مسیرتصادفات، حجم عبور و مرور در 

 وضع ارتباطات در منطقه -1

شهرستان بهشهر از شمال شهرستان بهشهر در شرق استان مازندران در مجاورت نکا )غرب( و گلوگاه )شرق( قرار گرفته است. 

کا ساری و نهای غرب به شهرستانهای البرز و شهرستان دامغان و از از جنوب به دامنه گرگان،استان از شرق به  میانکاله، به خلیج

این شهرستان به مرکزیت شهر بهشهر در مسیر جاده ترازیت شرق به غرب شمال ایران و در حدفاصل مراکز استان  شودمحدود می

یلومتر ک 57کیلومتر و تا مرکز استان مازندران حدود  337مازندران )ساری( و گرگان )گرگان( قرار گرفته است. بهشهر تا پایتخت حدود 

کیلومتر فاصله دارد. اصلی ترین مسیر ارتباطی شهر و شهرستان بهشهر مسیری است که شرق و غرب مازندران  35و تا گرگان حدود 

 را به هم وصل می نماید.


 موقعیت شهر بهشهر در منطقه نسبت به شهرهای دیگر -34-3نقشه 
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 وضع ارتباطات بین آبادیها و شهر  و سیستم حمل و نقل موجود -2

نوب کلا و از جشهر، از غرب به شهر رستمهمانطور که اشاره شد بهشهر از شمال به شهرک صنعتی بهشهر، از شرق به شهر خلیل

آبادی که  34دهستان و  5ش و بخ 2شهر ،  3گردد. بهشهر مرکز شهرستانی است به همین نام با آباد محدود میهای عباسبه جنگل

پیرامون بهشهر قرار گرفته است. وضعیت عمومی راههای این شهرستان به لحاظ آماری در جداول ذیل قابل بررسی میباشد.) منبع: 

 گرگان، ایستگاه بهشهر است.-( همچنین یکی از ایستگاههای راه آهن تهران1357فرهنگ آبادیهای استان مازندران سال 

 نواع راه های روستایی تحت پوشش اداره کل راه و شهرسازی )کیلومتر( -55-3جدول 

 راههای برف گیر فاقد مشخصات شوسه )شنی( راه آسفالته شرح

 3353.7 352 2555 4721 استان مازندران

 257.7 75 213 54 شهرستان بهشهر

 1355منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری                      

 انواع راه های تحت پوشش اداره کل راه و شهرسازی )کیلومتر( -53-3جدول 

 آزادراه شرح

 راه فرعی آسفالته راه اصلی

 عریض معمولی عریض چهارخطه )بزرگراه(
درجه 

1 

درجه 

2 

 7 33.5 1124.2 353.5 157.3 723.4 37 استان مازندران

 7 35 5 7 34 23.5 7 شهرستان بهشهر

 1355منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری              

 در شهرستان بهشهرتعداد آبادیهای مسکونی دارای دسترسی به وسایل نقلیه عمومی  -55-3جدول 

درصد از کل 

 شهرستان

تعداد کل آبادیهای  آبادی های دارای دسترسی به وسیله نقلیه عمومی

 مسکونی
 بخش دهستان

 تعداد سهم از کل )درصد(

 میانکاله 11 3 12.3 5.5

 مرکزی
 کوهستان 5 5 17.3 3.3

 هزارهپنج 5 5 13.3 17.5

 جمع 25 24 37.5 23.7

 شهدا 15 3 12.3 5.5

 عشرستاق 33 33 57.3 35.3 سریانه

 جمع 55 41 73.1 43.3

 شهرستان بهشهر 34 75 177.7 55.4

 1355منبع: مرکز آمار ایران، سرشماری      

 

 تعامل شهر و منطقه از نظر حمل و نقل و زیر ساختهای شهری -3
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بهشهر به دلیل موقعیت عبوری و دارا بودن شبکه ارتباطی جاده ای و راه آهن مناسب توانسته نقش مهم و بسزایی در تعاملات 

اجتماعی و گردشگری در سطح منطقه ای و حتی ملی داشته باشد. همچنین نقش مهم و کلیدی این منطقه  –منطقه ای و اقتصادی 

 منطقه تاریخی عباس آباد مشهود می باشد. در پیشینه تاریخی این منطقه با وجود

غربی که دارد و حتی در مقیاس ملی نیز کارکرد داشته و بخشی از زائرین  –شهر بهشهر علاوه بر نقش مهم ارتباطی شرقی 

یی و اجنوبی )بین دریا و جنگل(مناطق روست –مشهد مقدس از آن عبور می کنند، کارکرد منطقه ای ویژه ای برای ارتباطات شمالی 

و سیاسی  اقتصادی –خدماتی  –گردشگری و ییلاقات منطقه با هم دارد. به طور کلی شهر بهشهر به عنوان هاب و نقطه اتصال اتباطی 

 نقش مهمی در ارتباطات و تعاملات ناحیه و منطقه پیرامون خود دارد.
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 شهر بهشهر نسبت به دریا و روستاهای همجوارموقعیت  -35-3نقشه 
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وضع شبکه بندی خیابانها و معابر پیاده ،از لحاظ سیستم شبکه بندی و مشخصات معابر و تقاطعها  -3-7-14

 )طول،عرض،شیب،نوع پوشش و غیره(

لاوه بر شهرها عهمانطور که می دانیم یکی از مهمترین عوامل در تشکیل ساختار شهر شبکه بندی معابر آن است. شبکه معابر 

آن که برقراری ارتباط بین نقاط مختلف شهر و پیرامون می باشد، استخوان بندی بافت شهری نقش عملکردی )جابجایی و دسترسی(

را نیز تشکیل می دهند. به طور کلی در ساماندهی شبکه ارتباطی شهرها باید از امکانات موجود شبکه برای ایجاد سلسله مراتب دسترسی 

واقص معابر استفاده نمود، به این سبب در این بخش از مطالعات تلاش بر این است تا به صورت خلاصه به بررسی وضعیت و رفع ن

 موجود شبکه بندی خیابانها و معابر پیاده شهر و ویژگیها و تنگناهای آن بپردازیم.

عدم  ل تنگی معابر، استاندارد نبودن تقاطع ها وشبکه ارتباطی اکثر شهر های قدیمی ایران ارگانیک بوده و دارای معضلاتی از قبی

وجود سلسله مراتب دسترسی است. بخش هایی از بافت شهر بهشهر نیز با توجه به پیشینه تاریخی شهر از قاعده یاد شده مستثنی 

بوری غرب به شرق همچنین وجود ترافیک عنیست به طوری که بسیاری از نواحی شهر از ساختاری ارگانیک و پیچیده برخوردار است.

 تاریخی و اجتماعی و اقتصادی –گرگان( و به زعم آن ترافیک عبوری داخل شهر با توجه به بافت جمعیتی -استان مازندران  )ساری

 شهر وضعیت عبور و مرور شهر را نسبت به بسیاری از شهر های کشور با اندازه و شکل مشابه پیچیده و ویژه نموده است.

شهر لنگرود بر مبنای دو عارضه طبیعی یعنی جنگل و ارتفاعات )در جنوب( و اراضی کشاورزی )در شمال( و ساختار شبکه معابر 

 شرقی مازندران استوار است و در واقع شبکه معابر شهر و به واسطه آنها شکل گرفته است. –محور مواصلاتی غربی 



 پوشش معابر شهر بهشهر 

پوشش معابر ، اکثر معابر اصلی بهشهرآسفالته بوده و به لحاظ کیفیت در وضعیت  مطابق مطالعات میدانی صورت گرفته و نقشه

مطلوب قرار دارد اما به سبب وضعیت اقلیمی منطقه و وجود بارندگی زیاد، برخی از آنها دارای کیفیت بد و ترک و خرابی روکش و 

آبگرفتگی میباشند.

شبکه زهکش  و شیب معابر و سیستم دفع آبهای سطحی با دقت و  همچنین با توجه به شدت بارندگی در این شهر لازم است

 کیفیت بالایی اجرا گردد و در روسازی معابر از آسفالت مناسب برای اقلیم مرطوب استفاده شود.
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 
 نوع پوشش معابر شهر بهشهر -37-3نقشه 
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 مقاطع عرضی معابر موجود -35-3نقشه 
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 مقاطع عرضی و عرض معابر موجود شهر بهشهر 

جهت دستیابی به یک شناخت کامل و دقیق از وضعیت معابر موجود شهر، عرض و جزئیات مقطع عرضی موجود معابر اصلی شهر 

است. در ادامه نقشه موقعیت معابر برداشت شده و مقاطع عرضی هر یک بهشهر مورد بررسی و برداشت دقیق میدانی صورت پذیرفته 

ارائه می گردد.

 
 1مقطع عرضی شماره  -33-3نقشه 
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 2مقطع عرضی شماره  -35-3نقشه 
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 3مقطع عرضی شماره  -47-3نقشه 
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 4مقطع عرضی شماره  -41-3نقشه 
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 شیب معابر موجود شهر بهشهر 

ظر شیب احداث معبر از نجهت شیب معابر در شهر تابعی از موقعیت جغرافیایی ، وضعیت توپوگرافی ، شیب عمومی منطقه و نحوه 

عرضی و طولی و پوشش معبر و طراحی نحوه دفع آب سطخی آن میباشد. بدین منظور در این بخش و بر مبنای برداشت میدانی، معابر 

سطح شهر به لحاظ شیب طولی هریک از آنها بررسی گردید که نتایج آن در نقشه ذیل قابل بررسی می باشد.
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 جهت شیب معابر و نحوه دفع آبهای سطحی -42-3نقشه 
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مسائل مربوط به عبور و مرور عمومی و خصوصی در شهر )سیستم ارتباطی،حجم،کیفیت،نحوه  -3-7-15

کنترل،مشکلات مربوط به نقاط و گره های رفت و آمد،تعداد وسایل نقلیه عمومی و خصوصی،تعداد 

 مرور در مسیر ها و نقاط بحرانی و غیره(تصادفات،حجم عبور و 

یکی از مهمترین معضلات شهرهای امروز در ایران ، مشکلات ترافیکی که دیگر ویژه کلانشهر ها نیست و اغلب شهر های 

کوچک و بزرگ کشور نیز با انواع و اقسام مسائل مختلف ترافیکی روبرو هستند. منظور از مشکلات ترافیک کندی حرکت سواره در 

معابر شهر، تعداد بالای تصادفات، اختلاط حرکت سواره و پیاده، اختلاط حرکت انواع وسیله نقلیه اعم از 

شخصی،عمومی،دوچرخه،موتورسیکلت و وسایل نقلیه سنگین و ازدحام و شلوغی تقاطع هاست. ریشه این مشکلات در عدم تناسب 

،نحوه توزیع کاربریها در سطح شهر، میزان پارکینگ و شیوه های مدیریت ظرفیت و امکانات معابر با حجم و الگوی تردد وسایل نقلیه

شهری در جذب و تولید سفر است. در واقع ریشه مشکلات ترافیکی شهر ها یک پدیده چند وجهی است که مجموعه عوامل مختلف 

 روی آن تاثیر گذاشته است.

 حجم ترافیک موجود شهر بهشهر 

میزان جمعیت شهر، تعداد وسایل نقلیه شخصی و نسبت استفاده از این وسایل به وسایل نقلیه حجم عبور و مرور در شهرها به 

عمومی، الگوی سفرهای روزانه شهری به محل کار، خرید تفریحگاهها ،عرض و پوشش و درجه شبکه معابر وغیره بستگی دارد. برای 

واع وسایل نقلیه در معابر اصلی شهر در ایستگاههای مشخصی در اندازه گیری حجم عبور ومرور در معابر شهر بهشهر، میزان تردد ان

سطح شهر شمارش شده است. سپس تعداد هر وسیله نقلیه با استفاده از جدول ضرایب تبدیل وسایل نقلیه مختلف به همسنگ 

ر اه در دو مسی( تبدیل شده است. حجم ترافیک شهر بهشهر در سه پیک زمانی صبح، ظهر و عصر ، در هجده ایستگسواری)

رفت و برگشت برداشت شده است،که محل این ایستگاهها در نقشه ذیل قابل مشاهده میباشد. همچنین در ادامه به ارائه و بررسی 

حجم و میزان ترافیک در این ایستگاهها و تجزیه و تحلیل آنها می پردازیم.
 ( در شهر بهشهرpcuایب تبدیل وسایل نقلیه مختلف به واحد سواری )ضر -37-3جدول 
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 3.77 2.77 1.57 1.37 1.17 1.77 7.57 ضریب

 منیع: برداشت میدانی و محاسبات مشاور                
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 ایستگاه های آمارگیری ترافیکی -43-3نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 مقایسه حجم همسنگ کلی عبور و مرور کلیه ایستگاههای ترافیکی سطح شهر -31-3جدول 

 
 میدانی مشاور منبع: برداشت

 مقایسه متوسط حجم ترافیک در معابر و ایستگاههای شهر بهشهر 

، متوسط حجم تردد نمودار زیر حاصل تجزیه و تحلیل جداول و نمودارهای پیشین است و در آن بر پایه همسنگ سواری  

 ایستگاه )معبر( اصلی شهر در دو مسیر رفت و برگشت محاسبه گردیده است. 13در 

 
 ایستگاه )معبر( اصلی شهر در دو مسیر رفت و برگشت 13حجم تردد در  -35-3نمودار 

 بررسی سطح سرویس شبکه معابر شهر بهشهر 

از این  ( هر یکحال پس از مطالعه حجم ترافیک در سطح معابر اصلی شهر بهشهر به مطالعه و بررسی سطح سرویس )

(آن معبر به دست می آید و یکی از روشهای معابر)ایستگاهها( می پردازیم. سطح سرویس هر معبر از مقایسه حجم و ظرفیت )
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

مناسب جهت بررسی کیفیت ترافیک در سطح معابر و معیاری برای اندازه گیری عملکرد خیابان است. معمولاً برای تعریف سطح 

اده می شود، که هر یک از آنها حکایت از کیفیت ،سرعت و حجم عبور و مرور در سطح آن معبر دارد. سرویس معابر از شش سطح استف

این سطوح به شرح ذیل می باشند.

: در این محدوده حجم ترافیک کم و سرعت زیاد است و انتخاب خط عبوری به راحتی میسر است.  A سطح سرویس

 

: در این محدوده سرعت تا حدودی تابع وضعیت ترافیک است و راننده هنوز قادر به انتخاب سرعت و Bسطح سرویس 

 تغییر خط می باشد. 

: در این محدوده سرعت و تغییر خط توسط حجم زیاد ترافیک کنترل می شود. این سطح سرویس اقتصادی Cسطح سرویس

 ی است.ترین سطح جهت طراحی معابر درون شهر

 

: در این محدوده تغییر در حجم ترافیک و محدودیت باعث کاهش سرعت می گردد. در این سطح راننده  Dسطح سرویس 

 احساس آرامش نداشته و رانندگی برای مدت کوتاه قابل تحمل است. 

   

 و یا کاهش سرعت همراه خواهد بود.: در این محدوده حرکت وسایل نقلیه با توقف  E سطح سرویس

 : در این محدوده حرکت با توقف های طولانی انجام گرفته و سرعت بسیار پایین است. Fسطح سرویس 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 

 های برداشت ترافیک بهشهرایشتگاهمی میزان تردد کل وسایل نقلیه در تمامشخصات و  -32-3جدول 

 
 منبع: برداشت میدانی و تجزیه و تحلیل مشاور
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 سطح سرویس معابر -44-3نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهرطرح توسعه و عمران  

 ها از نظر سلسله مراتب عملکردیوضع شبکه بندی خیابان 

داده است که از نظر عددی در حد نسبتاً مناسب قرار دارد، ولی مشکل درصد از سطح شهر را پوشش  27.54شبکه ارتباطی بهشهر 

عمده شبکه عدم رعایت سلسله مراتب ارتباطی و تغییرات در عرض معابر شهر است. از نظر نحوه عملکرد و مشخصات ترافیکی، معابر 

م درجه دو، جمع و پخش کننده و محلی تقسی گروه کلی و متمایز از یکدیگر بزرگراه )کمربندی(، شریانی درجه یک، شریانی 5شهر به 

 می شوند.
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 سلسله مراتب عملکردی شبکه معابر وضع موجود -45-3نقشه 
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وضع حرکت پیاده در شهر )بررسی مسائل و نیازهای حرکت پیاده در شهر از جمله مطالعه تکافوی  -3-7-15-1

با کاربریهای مجاور و از دیدگاه آسایش و ایمنی و امنیت عابر پیاده( به ویژه در مراکز شهری  فضاهای پیاده در رابطه

 و مرکز محله

پیاده روی عمده ترین طرز جابجایی افراد در داخل شهرهاست. در بیشتر شهرها، حدود نصف سفرهای درون شهری کاملاً پیاده 

ن در تدوین مقررات و ضوابط شهری، باید به پیاده روی به عنوان اصلی ترین شیوه انجام می شود. در تعیین الگو برای شهرها و همچنی

 جابجایی درون شهری اولویت داده شود. 

بخش که بخش دهم آن  12شورای عالی شهرسازی و معماری ایران در تدوین آئین نامه طراحی راههای شهری، شامل 

کلیه تهیه کنندگان طرح های هادی، جامع، تفصیلی، بهسازی و نوسازی، آماده می باشد را تصویب و مقرر نمود که "مسیرهای پیاده "

 سازی و ...، مکلفند در تهیه طرح های مزبور موارد مربوط در آئین نامه ها طراحی راههای شهری را رعایت کنند. 

عامل  5های پیاده، باید با توجه به به طور کلی مسیر پیاده محل عبور مجاز پیاده ها است و برنامه ریزی، طراحی و نگهداری مسیر

 زیر انجام گیرد: 

 پیوستگی  -

 کوتاهی  -

 زیبایی  -

 ایمنی و امنیت )برای همه گروههای جامعه( -

 راحتی  -

حال با توجه به معیارهای ذکر شده در بالا و بر مبنای مشاهدات و مطالعات میدانی صورت گرفته در سطح شهر بهشهر میتوان به 

 :موارد ذیل اشاره نمود

 اطلاح و ترمیم کف سازی و مناسب سازی معابر پیاده برای کلیه شهروندان ،خصوصا افراد سالخورده و معلولین -

ایجاد ارتباط میان کاربری ها و مراکز مهم شهری جهت تسهیل رفت و آمد و خدمت رسانی و تشویق به پیاده  -

 روی

محله ها خصوصا در مناطق مرکزی و بازار  ایجاد مناطق مخصوص پیاده ها مثل مراکز شهری و پارکها و مرکز -

 ، البته توجه به مسائل اجتماعی و اقتصادی و لزوم در نظر گرفتن نظرات کسبه و ساکنین محله الزامی میباشد.

 جداسازی مسیرهای پیاده و سواره و جلوگیری از سد معبر پیاده و حذف مبلمانهای شهری مزاحم مسیر پیاده -

نایی مسیرهای پیاده بعضا کیفیت مناسبی ندارد و وجود روشنایی کافی در پیاده متاسفانه در سطح شهر روش -

روها و راه های پیاده از نظر امنیت و مهم تر از آن، دادن احساس امنیت به پیاده ها، اهمیت اساسی دارد. 

 بنابراین تأمین روشنایی برای پیاده روها و راههای پیاده، الزامی است. 

هشهر و مواحب الهی ناشی از رطوبت مناسب شهر لزوم درختکاری و طراحی فضای سبز با توجه به اقلیم ب -

مناسب در اطراف مسیرهای پیاده به بهبود استفاده از آنها کمک شایانی خواهد نمود. در صورت استفاده از 

 وند. شدرختکاری برای زیباسازی باید از درخت های کم شاخ و برگ و با فاصله کافی از یکدیگر استفاده 
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کف سازی مسیرهای پیاده باید محکم و در مقابل عوارض جوی مقاوم باشد. کف سازی باید هموار باشد، ولی  -

سطح آن صاف و صیقلی نباشد که در موارد بارندگی، لیز شود. کف سازی باید از لحاظ تخلیه آب بارش شیب 

بسیاری از معابر پیاده کف سازی درصد است. متاسفانه  2بندی شود، و شیب عرضی مناسب برای این کار 

 مناسب ندارد.

پیاده( و فضاهای شهری از لحاظ استفاده افراد ناتوان جسمی و  –وضعیت شبکه بندی معابر )سواره  -3-7-15-2

 حرکتی

حرکتی در طراحی مسیرها و معابر شهری لازم و ضروری بوده  -فراهم نمودن تسهیلات لازم برای افراد دارای معلولیت جسمی

به نحوی که با مناسب سازی فضاهای شهری و محیط های داخلی اماکن عمومی حرکت این افراد بدون نیاز به کمک دیگران صورت 

 گیرد. 

  قانون برنامه سوم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی  103ماده « ج»آئین نامه اجرایی بند

 اسلامی ایران:  جمهوری

تمام دستگاههای اجرایی دولتی و سازمان های غیردولتی و مالکان ساختمان های با مصرف عمومی مکلفند، قسمت  -1ماده 

ابط مصوب شورای عالی شهرسازی و های مورد استفاده عمومی اماکن و ساختمان های )خصوصی و دولتی( خود را براساس ضو

 معماری، حداکثر ظرف یک سال برای افراد دارای معلولیت که از صندلی چرخدار استفاده می کنند، مناسب سازی نمایند. 

سال، نسبت به آماده سازی و مناسب سازی معابر عمومی با اولویت معابر اصلی و نزدیک  2شهرداری ها موظفند ظرف  -2ماده 

 ها برای تردد معلولان اقدام نمایند. به تقاطع 

با توجه به موارد ذکر شده بالا بهشهر نیز مانند اکثر شهر های ایران به این مقوله توجه خاصی نداشته و در بسیاری از موارد یا 

ه است. حال تفاده مانداین آیین نامه ها رعایت نشده و یا بعضا اگر رعایت شده با بی توجهی مسئولین و شهروندان ابطر و غیر قابل اس

جهت تاکید بر رعایت حقوق این شهروندان به ذکر برخی موارد و ضوابط مهم جهت مناسب سازی محیط شهری برای شهروندان 

 معلول و سالخورده اشاره مینماییم.

 الف( پیاده رو

 سانتی متر  127حداقل عرض مفید پیاده رو  -

 حداکثر شیب عرضی پیاده رو دو درصد باشد  -

 درصد باشد 3ثر شیب طولی پیاده رو حداک -

 ایجاد جدول یا اختلاف سطح بین پیاده رو و سواره رو الزامی است -

 پوشش کف پیاده روها باید از مصالح سخت و بدون برامدگی باشد .  -

پیش بینی پلهای ارتباطی بین پیاده رو و سواره رو در تقاطع ها و امتداد کلیه خط کشی های عابر پیاده ضروری  -

 است. 
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اتصال پلهای ارتباطی و پیاده رو باید بدون اختلاف سطح باشد و در صورت وجود اختلاف سطح، رعایت ضوابط  -

 مربوط به سطح شیب دار الزامی است. 

درصد است و با طول بیش از یک متر، تابع مقررات  15متر،  1ل های با طول کمتر از حداکثر شیب رامپ جدو -

 سطوح شیب دار خواهد بود. 

 رامپ جدول نباید در مسیر حرکت و توقف اتومبیل پیشروی داشته باشد.  -

افراد در محل تردد افراد معلول و در مکان های خاص آنها ایجاد خط کشی عابر پیاده با علامت بین المللی  -

 معلول الزامی است. 

 در مسیر خط کشی عابر پیاده حذف جدول و جزیره های وسط خیابان الزامی است. -

به منظور پیاده شدن افراد معلول از وسیله نقلیه و نیز سوار شدن آنان در خیابان های اصلی شهر، ایجاد خلیج )پیش رفتگی سواره 

 رو در پیاده رو( الزامی است. 

متر و در محدوده  577اختصاص دو پارکینگ ویژه افراد معلول با نصب علامت مخصوص در کنار خیابان های اصلی در هر 

 ساختمانهای عمومی الزامی است. 

 باید از نگهداری گیاهانی که ریزش میوه های آنها در اطراف پیاده رو ایجاد لغزندگی نماید، پرهیز شود.  -

نمایی مجهز به علائم هشداردهنده صوتی که در کنترل شخص معلول باشد، نصب در تقاطع ها باید چراغ راه -

 گردد. 

 معلول قابل دسترسی و مناسب باشد.وسایل نقلیه عمومی باید برای استفاده افراد  -



 

 

 


