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 اسامی همکاران پروژه:

        مجتبی علی بیگی مدیر پروژه 

        جعفر سلطانزاد ملکی مسئول طرح 

        گروه مطالعاتی 

 کالبدي و برنامه ریزي 

 مجتبی علی بیگی        

 جعفر سلطانزاد ملکی        

 بهزاد قربانی        

 طیبه قاسمی        

 زیست محيطی 

 ملیکا دستمالچی         

  اقتصادي -اجتماعی 

 زدانپناهیمژده          

 حمل و نقل و ترافيک 

 زاده وسفی یمحمد مهد         

 حامد سرافراز         

         برداشت میدانی و همکاران محلیگروه 

 علی قاسمی         

 روح اله آقانژاد         

 یمحمد میمر          

         گروهGIS 
 محمد مهدی یوسف زاده        

 کوروش احمدیار        

        مرتضی پور جعفر         تایپ و صفحه آرایی 
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 فهرست مطالب

 1 ......................................................................شنهاداتيپ ارائه و ليتحل هیتجز مطالعات -4

 1 ....................................................................................................... شهر نفوذ حوزه به مربوط جینتا -4-1

 1 ................................... ندهیآ در آن یکل تحولات و شهر نفوذ حوزه در یاقتصاد یاصل یعملکردها یچگونگ ینیب شیپ -4-1-1

 2 ............................................................ ندهیآ در آن تحول و رشد احتمالات و شهر نفوذ حوزه در تیجمع عیتوز یچگونگ -4-1-2

س   یکمبودها برآورد -4-1-3 سا ضع  در یا س  نهیزم در موجود و   درون در مؤثر زاتیتجه ریسا  و  یرفاه خدمات ،ییربنایز سات یتأ

 7 .............................................................................................................................................. نفوذ حوزه یاجتماع و یاقتصاد توسعه و رشد

شارکت  یچگونگ و یمال منابع نیتأم امکانات ینیب شیپ -4-1-4  حوزه یعمران یازهاین برآوردن یبرا یمحل ینهادها و یاهال م

 11 .................................................................................................................................................................................................... شهر نفوذ

 11 ............................................................................ شهر نفوذ حوزه عمران و توسعه یبرا یشنهادیپ چارچوب اتیکل ارائه -4-1-1

 11 ..................................................................................................................... شهر به مربوط جینتا -4-2

 17 ............................................................................................ موجود وضع در شهر اقتصادی غالب نقش و عملکرد تعیین -4-2-1

 21 ...................................................................................................... آینده در شهر اقتصادی توسعه روند و نقش بینیپیش -4-2-2

 44 ............................................................................................ ندهیآ در شهر تیجمع تحولات و رشد احتمالات ینیب شیپ -4-2-3

 11 ............. آینده شهردر توسعه مختلف مراحل و منطقی ،حدود جهات تعیین شهر، توسعه و کالبدی رشد امکانات ارزیابی -4-2-4

 یرسهها توسهه  عمرانی اعتبارات تأمین و درآمدها افزایش امکانات و آینده در شهههرداری فنی و مالی امکانات بینیپیش -4-2-1

 71 ............................................................................................................................................................... شهر عمران در مؤثر هایسازمان

سکن،  زمینه در شهر  عمرانی نیازهای و( کیفی و کمی) کمبودها برآورد -4-2-1 سات    م سی  رسای  و رفاهی خدمات، زیربنایی تأ

 77 ................................................................................................................. آینده در مزبور نیازهای رفع امکانات و شهر اصلی کارکردهای

 111 ...................................................... گیرد قرار توجه مورد شهر کالبدی ریزیطرح در باید که ضوابطی و معیارها تعیین -4-2-7

  به پیشنهادی  الگوی و حلراه بهترین انتخاب و توسعه  و رشد  برای آمده دست  به هایحلراه مقایسه  و تنظیم بندیجمع -4-2-8

 111 ................................. شهر توسعه یینها یالگو لیتعد احتمالاً و دییتأ یبرا یمحل ینهادها و مسئول هایسازمان با نظرتبادل منظور

 121 ........................................................ (شهر يکالبد توسعه طرح) شهر عمران و توسعه طرح هيته -4-3

 121 .................................................................................................................................. شهر یاراض از استفاده نوع  نقشه -4-3-1

 123 ............................................................................................................................................. یآت توسعه مختلف مراحل -2-3-4

 121 .................................................................................................... شهر مختلف محلات  و مناطق تراکم یعموم نقشه -4-3-3

 132 ...... (یشهر یخدمات محدوده و یقانون محدوده ،یاستحفاظ حوزه)  شهر میحر شامل یشنهادیپ یها محدوده نقشه -4-3-4

 137 .......................................................................................(یشنهادیپ و موجود یها ابانیخ)  شهر یارتباط شبکه نقشه -4-3-1

 134 ............................................................................................................................. ها ابانیخ عرض و یبند درجه نقشه -4-3-1

 144 ...................................................... یشهردار به مربوط یها پروژه ریسا و ها ابانیخ پروژه یاجرا یبند مرحله نقشه -4-3-7

 141 ........................................................................................ شهر در یسطح یها آب دفع نحوه و ها ابانیخ بیش نقشه -4-3-8

 148 ........................................................................................................................ محور نقل و حمل توسعه هینظر یبررس -4-3-4

 117 ............................................ عمران در مسئول یها سازمان ریسا و یشهردار فیوظا کیتفک به مربوط یها نقشه -4-3-11

 114 ...................................................... یشهر خاص مناطق و شهر در یشهرساز و یساختمان مقررات و ضواب  اتیکل -4-3-11
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 و ها تیواول نییتع مسئول،  یها سازمان  مطالعات به توجه با یشهر  سات یتأس  نهیزم در شهر  یآت یازهاین ینیب شیپ -4-3-12

 114 ........................................................................................................................ نظر مورد یزیر برنامه یها دوره در آنها نیتأم امکانات

 171 ....................................................................................................... یشهر زاتیتجه و توسعه جادیا نحوه ینیب شیپ -4-3-13

 منظور به ،شهر  یاقتصاد  توسعه  و رشد  امکانات و استعدادها  از استفاده  یچگونگ نهیزم در یکل هیتوص  و شنهادها یپ ارائه -4-3-14

 171 ............................................................................................. شهر عمران و توسعه طرح یها ینیب شیپ شتریب چه هر تحقق و لیتکم

 177 ... یشنهادیپ و موجود وضع کیتفک به فوق، یها نقشه و ها طرح به مربوط ینمودارها و جداول ،یهیتوج گزارش -4-3-11

 186 ...................................................................................... :شهر عمران و توسعه ي ها برنامه هيته -4-4

سعه  طرح طبق که یعمران یکارها هیکل شامل  شهر  مدت انیم یعمران یها برنامه -4-4-1 س  به دیبا شهر  عمران و تو  لهیو

 188 ..................................................................................... دیآ در اجرا مرحله به شهر در ها بخش ریسا و یدولت یها سازمان ، یشهردار

 184 ..................... آن نیگزیجا نیقوان ای یشهر عمران و ینوساز قانون مفاد به توجه با مدت، کوتاه یعمران یها برنامه -4-4-2

 141 ................................ شهر عمران در مؤثر یها سازمان ریسا به مربوط شده کیتفک مدت، کوتاه یعمران یها برنامه -4-4-3

 میتقس و اعتبارات ینیب شیپ و ها تیاولو ، ها برنامه یبند زمان به مربوط یها جدول و نمودارها ، یهیتوج یها گزارش -4-4-4

 141 .......................... ها برنامه و ها طرح یاجرا یبرا ازین مورد یانسان یروین و سازمان نیهمچن و ییاجرا یها دوره و ها بخش در آنها
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 1 ........................................................................................... بهشهر شهر میمستق نفوذ حوزه تیجمع ینیبشیپ یپارامترها -2-4 جدول

 7 ........................... (نفر 11333)– 1341 سال هیپا تیجمع اساس بر طرح افق در شهر نفوذ حوزه تیجمع رشد ینیبشیپ -3-4 جدول
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 13 .................................................................................... طرح افق در بهشهر شهر نفوذ حوزه یروستاها ازین مورد خدمات -1-4 جدول
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 مطالعات تجزیه تحليل و ارائه پيشنهادات -4

 نتایج مربوط به حوزه نفوذ شهر: -4-1

مورد  نیحوزه نفوذ توجه کرد. در ا  یبه شرا دبای ها،رفع آن یبرا ای برنامه نیبه کمبودها و تدو ییبه منظور پاسخگو

رفع  ،یرگیو د یطیمح  یحوزه نفوذ با استفاده از امکانات و شرا ندهینقش آ نییتع یکیدو مرحله مورد توجه قرار دارد؛ 

 .ی باشدکمبودها و نواقص موجود م

 پيش بينی چگونگی عملکردهاي اصلی اقتصادي در حوزه نفوذ شهر و تحولات کلی آن در آینده -4-1-1

شاورزی بر پایه ک بهشهرهمانطور که در مطالعات وضع موجود بیان گردید اقتصاد سکونتگاه های روستایی حوزه نفوذ شهر 

روستای  22از استوار بوده و زیر بخش های زراعت، باغداری و دامداری نقش غالب در این حوزه ایفا می نمایند . با توجه به این امر 

روستا جمعیتی زیر ما بین  12نفر جمعیت،  111روستا کمتر از  4، 1341تقیم شهر بهشهر در سال نفوذ مسواقع در محدوده حوزه 

نفر بوده اند. با توجه به جمعیت پایین این روستاها اقتصاد متزلزل و  1111روستا دارا دارای جمعیتی بالای  1نفر و  111الی  111

اری با سطح تولید پایین خواهند داشت. مابقی روستاها با توجه به عمدتا مبتنی بر کشاورزی کوچک مقیاس و دامداری و باغد

در حال حاضر بخش زراعت جمعیت و موقعیت دارای نقش غالب اقتصادی کشاورزی و دامداری بصورت توأمان خواهند بود. 

اورزی ین منطقه بیشتر کشهای پرآب در ابه دلیل وجود آب فراوان و رودخانهبوده و  ابیسکونتگاه های روستایی مذکور به صورت 

اقتصاد روستاهای این  .می باشد آبیدرصد متعلق به اراضی  41بالای . از کل اراضی زراعی این منطقه شودبصورت آبی انجام می

رای ارزش افزوده ب در ایجاد بسزاییتولیدی نقش  –بوده و محصولات کشاورزی و تولید صادراتی منطقه به صورت معیشتی 

حوزه نفوذ دارد، چرا که طبق مطالعات میدانی به عمل آمده  قیمت نهاده های کشاورزی اعم از آب ،  ییروستاسکونتگاه های 

 بوده و این امر باعث ارزش محصولات کشت پایینترزمین، نیروی انسانی ، سم ،کود و ... در مقایسه با قیمت محصولات فروشی 

ه نفوذ منطقه مذکور از یک سری توان ها و پتانسیل های گردشگری برخوردارند شده می باشد. با توجه به این مسائل روستاهای حوز

  باید مورد توجه قرار گیرند.که 

در صورت تهیه طرح های توجیهی و حمایت نهادهای ذیرب  در آینده این بخش ها می توانند در ایجاد اشتغال و نگهداشت 

ر بخش ک می باشد ساییکل گیری دارای ضریب تکاثری بیش از جمعیت سکونتگاه های روستایی حوزه نفوذ که در صورت ش

های اقتصادی از جمله کشاورزی و صنعت نیز فعال شده و می تواند در احیاء و زنده شدن صنایع روستا از جمله صنایع دستی  نقش 

 مؤثری ایفا کند. 
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 چگونگی توزیع جمعيت در حوزه نفوذ شهر و احتمالات رشد و تحول آن در آینده -4-1-2

پارچه آبادی  می باشد که  22شامل بهشهر مان طور که در گزارش وضع موجود بدان اشاره شد ، حوزه نفوذ مستقیم شهر ه

آبادی در دهستان پنج  3میانکاله، آبادی آن در دهستان  1 کوهستان،آبادی آن در دهستان  1بر مبنای تقسیمات عملکردی جدید 

 .است شدهواقع  دی در دهستان عشرستاقآبا 11آبادی در دهستان شهدا و  1هزارهف 

نفر در سال  11328داشته و از  کاهش محسوسی 1381 -41طی دوره  بهشهرشهر مستقیم حجم جمعیت در حوزه نفوذ 

روند نرخ رشد معکوس و به سمت مثبت میل  1341تا  1341ولی در بازه زمانی  استرسیده  1341نفر در سال  14713به  1381

درصد نشان دهنده آن است که مهاجرت  2111با نرخ رشدی حدود  1341-1341جمعیت طی سال های  کلید رشنرخ . کرده است

 .بوده و مهاجرت معکوس انجام گرفته استسکونتگاه های روستایی به سمت از شهرهای منطقه و یا خارج از آن 

 نفوذ مستقیم شهر بهشهر را نشان می رشد جمعیت روستاهای حوزه بر طبق جدول زیر که اطلاعات تفصیلی جمعیت و نرخ

با افزایش جمعیت در سطح این روستاها مواجه  1341-41با کاهش جمعیت و در سال های  1381-41های آماری دهد، طی دوره

 روستا 2روستا دارای رشد منفی جمعیت بوده که از این تعداد  4هستیم. البته از میان روستاهای واقع در حوزه نفوذ شهر بهشهر 

فوذ ن رشد جمعیت روستاهای حوزه جزء روستاهای پرجمعیت حوزه محسوب می شوند. جدول زیر اطلاعات تفصیلی جمعیت و نرخ

 سازد.مستقیم شهر بهشهر را نمایان می
 1381-41های جمعیت و نرخ رشد حوزه نفوذ مستقیم شهر بهشهر طی سال -1-4جدول 

 آبادی دهستان ردیف
 نرخ رشد جمعیت

1381 1341 1341 81-41 41-41 81-41 

1 

 کوهستان

 1121- 1111- 1137- 1114 1172 1713 کوهستان

 1117 1114 1111- 4113 3483 4181 شهیداباد 2

 1114 3134 3111- 1431 1134 1413 التپه 3

 1141- 1137 1111- 1143 1114 1118 سارو 4

 1111- 1111- 1144 412 448 411 امام ده 1

 3133- 14187 18111- 12 31 87 کنت 1

 1114- 1141- 1123 1771 1411 1884 قره تپه ميانکاله 7

8 

 هزارهپنج

 1171- 1111 1141- 1721 1711 1847 پاسند

 1131- 1141- 1121 313 381 371 آبادتازه 4

 1112 8184 1144- 118 111 118 رودباریخ کش 11

 1121 2128 1173- 147 171 142 زلت شهدا 11

12 

 عشرستاق

 1118 14144 7114- 241 117 114 پچت

 1172- 2138 1111- 41 81 117 شیخ محله 13

 1111 18181 14184- 277 117 212 گرنام 14

 1127- 18114 11182- 314 111 314 پارم 11

 2113- 33114 28131- 118 37 141 پارچ 11
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 آبادی دهستان ردیف
 نرخ رشد جمعیت

1381 1341 1341 81-41 41-41 81-41 

 1124 7111 4114- 348 271 311 پرکلا 17

 3143 14113 1131- 122 13 83 لمرد 18

 1148- 12123 12114- 213 114 224 ولو 14

 2147 14111 32111- 47 11 71 یارسم 21

 2177 28184 18112- 71 21 14 اهنگرکلا 21

 7141 21181 4144- 274 112 128 جیربند 22

 11113 2111 2111- 11333 14713 11328 جمع

 1341 -1381مأخذ: جمعیت آبادیهای کشور، مرکز آمار ایران سال 
 

 نفوذ در طول دوره طرح برآورد جمعیت حوزه -

پذیرد. عامل اول تحولات درونی تحولات جمعیتی در داخل یک محدوده و یا مرز جغرافیایی اصولاً از دو عامل عمده تأثیر می

های حیاتی و پویایی جمعیت از قبیل ساختار سنی و جنسی، میانگین سنی، است که عمدتاً تحت تأثیر شاخص جمعیت آن محدوده

توان تا حد زیادی ناشی از گیرد. عامل دوم را میهای جمعیتی دولت و ... قرار می، سیاستTFRمتوس  سن ازدواج، میزان 

اثر خود را در مهاجرپذیری و مهاجرت نیروی کار از سایر مناطق و  تحولات اقتصادی در آن منطقه دانست. اصولاً این تحولات

 گذارد.سپس در رشد طبیعی جمعیت برجای می

های ا و پروژههها، برنامهتأثیرات این موضوع از دو طریق قابل استنتاج و پیگیری است. یکی از طریق اطلاع از کم و کیف طرح

و دیگری از طریق شناخت ساختار اقتصادی حاکم بر آن محدوده، قرارگیری آن در اقتصادی در دست اجراء و یا در حال مطالعه 

های آتی اقتصاد آن محدوده. باتوجه به موارد گفته شده، شمار و گیریبینی جهتدوران رونق، رکود و یا ثبات اقتصادی و پیش

 شود. د مینفوذ مستقیم شهر بهشهر در طول دوره طرح برآورهای عمده جمعیتی حوزه ویژگی

دهد که هر ناحیه سیستم پویایی است و همواره خود را با تحولات بیرونی مطالعه مبانی تئوریک تحولات جمعیتی نشان می

ل نیروی آورد. جمعیت هر ناحیه از تقابکند و بستری درخور برای فعالیتهای ساکنین خود فراهم میو نیز تغییرات درونی منطبق می

آید. نیروهای کشش به مرکز، جمعیت و تولیدات به وجود می (centrifugal)( و گریز از مرکز centripetalکشش به مرکز )

کشد و نیروهای گریز از مرکز گرایش به واپس زدن این دو دارد. عواملی که در پدید آوردن این دو نیروی را به سوی خود می

 متضاد نقش دارند عبارتند از:

 ای(ای یا ناحیه)مثل طرحهای عمرانی ملی و منطقه زاگذاری برونمخارج سرمایه 

 های جاری دولت در محدوده(زا )مثل هزینهدرآمدهای برون 

  تغییرات رابطة مبادله )یا قیمتهای نسبی( خارجی و داخلی )مثل تغییرات قیمتهای محصولات کشاورزی داخلی در

 برابر سایر قیمتها(

  رکود یا رونق اقتصادی(وضعیت اقتصادی کل کشور و مناطق شهری( 
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 گذاری سرانه در ناحیهدرآمد سرانه و سرمایه 

 های بزرگ صنعتی و یا امتیازات ویژه برای نواحی خاص(ای )مثل ایجاد مجتمعآمیز ناحیهسیاستهای تبعیض 

 ... انتشار نابرابر تغییرات تکنولوژیک در نواحی مختلف و 

این رو تنها یکی از عوامل تعیین کننده روند تغییرات جمعیت در آینده است. از آور شدیم ویژگیهای جمعیتی همانگونه که یاد

ایم که تا اندازه زیادی متغیرهای مذکور را در دل خود دارد. این الگو میان بینی جمعیت، الگویی را مورد استفاده قرار دادهبرای پیش

در حالت  گیرد. بدین ترتیب کهظریه بازارهای اقتصادی نشات میکند. این الگو از ناشتغال و جمعیت رابطة تنگانگی برقرار می

ه شود، تعادل برقرار است. یعنی عرضاقتصادی، در هر بازاری از جمله بازار عوامل تولید که نیروی کار نیز یکی از آنها محسوب می

، نیروهای یابدرد، مثلاً تقاضا افزایش میخوو تقاضای نیروی کار با هم برابر هستند. لیکن زمانی که تعادل در بازاری به هم می

کنند. در بازار نیروی کار نیز همین رواب  شوند و دوباره حالت تعادل را برقرار میکشش به مرکز و گریز از مرکز، وارد عمل می

ناطق یا ی کار از مکنندگان نیرویابد، خیل عرضهای افزایش میحاکم است. زمانی که تقاضا برای نیروی کار در منطقه یا ناحیه

را به  شوند تا بازار نیروی کارنواحی دیگر و یا از جمعیت غیرفعال خود منطقه به سوی بازار کار منطقه یا ناحیه مزبور سرازیر می

احیه کنندگان از منطقه یا نتعادل بکشانند. به عکس هر جا که تقاضا برای نیروی کار کمتر از عرضه آن باشد، شماری از عرضه

 کنند.ور به نواحی دیگر مهاجرت میمزب

ها و شود. سپس بر اساس طرحدر الگوی مورد استفاده برای پیش بینی جمعیت، ابتدا تقاضا برای نیروی کار ارزیابی می

ای ضهای هر یک از ارگانها، روند گذشته و سایر عوامل تاثیرگذار بر تقاهایی که هم اکنون در دست مطالعه یا اجراست، برنامهپروژه

 شود. نیروی کار، شمار تقاضا برای نیروی کار در دورة طرح برآورد می

ال بینی جمعیت، ابتدا به ترکیب جمعیت از نظر جمعیت فعسوی دیگر قضیه، عرضة نیروی کار است. دراین سو، الگوی پیش

تا بتواند  پردازدبینی میر دورة پیشکند و پس از آن به برآورد جمعیت فعال و غیرفعال اقتصادی دو غیرفعال اقتصادی توجه می

بینی تعیین کنند. تخمین عوامل یاد شده خود تابع ضرایب اشتغال، ضرایب فعالیت و سهم جمعیت در سن کار را در دورة پیش

 زند. این متغیرها عبارتند از: متغیرهای دیگری است که تحولات آتی آنها را رقم می

 گروههای عمده سنی  تحولات آتی نرخ رشد طبیعی جمعیت و .1

 تحولات آتی پوشش آموزشی  .2

 تحولات آتی مشارکت اقتصادی زنان  .3

 تحولات آتی دارندگان درآمدهای بدون کار مثل بازنشستگان  .4

 تحولات آتی گروههای سایر و اظهارنشده در جمعیت غیرفعال اقتصادی  .1

 تحولات آتی ضریب اشتغال و بیکاری  .1

ی یا ابینی عرضه و تقاضای نیروی کار ناحیههای تعیین کننده یادشده( اساس پیشی متغیرتخمین ضرایب فوق )بر پایه

 دهد.ای را تشکیل میمنطقه
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 بینی جمعیتالگوی پویایی پیش -

کننده عیینهای نیروهای تبر پایه فرض تحرك کامل عوامل تولید میان مناطق و نواحی مختلف کشور و با توجه به قبول ویژگی

 بینی جمعیت به قرار زیر است:کار که در گفتار پیشین آمد، الگوی پویایی پیشعرضه و تقاضای 

)(
..

1
EMPTOT


 

                                                            ضریب تعدیل






..

K
11

 

                              ضریب اشتغال 
Act

Emp
 

                 میزان واقعی فعالیت 
Wor

Act
 

                  میزان جمعیت در سن کار 
Tot

Wor
 

 :که در آن 

  Emp                                         بینی شدهشمار شاغلین پیش

 Act                                                              شمار جمعیت فعال

 Wor                                                    شمار جمعیت در سن کار
  Tot                                                       شمار کل جمعیت 

ز طریق بینی شده در سالهای مورد نظر، ابینی و با داشتن شمار شاغلین پیشیشهای مورد نظر پبا داشتن این ضرایب در دوره

 باشد. بینی میقابل پیش ، جمعیتذیلفرمول 

Tot= K. Emp 

بینی شده، شمار جمعیت فعال و از آن دهد، این است که از جمعیت شاغل پیشدر واقع کاری که ضریب تعدیل انجام می

 نماید. شمار جمعیت در سن کار و سپس جمعیت کل را برآورد می

 كننده ضریب تعدیلمتغیرهای تعیین -

م. تحولات پردازینفوذ می)جمعیت شاغل( حوزه کنندة ضریب تعدیلدر این قسمت به بررسی تحولات آتی متغیرهای تعیین

های عمدة سنی در میزان پوشش آموزشی دهد و هم با تغییر گروهمیزان جمعیت در سن کار را تغییر مینرخ رشد طبیعی، هم 

طی  هدهد کنفوذ مستقیم شهر بهشهر نشان میالتعلیم( مؤثر است. این بررسی در مورد حوزه )بخش مربوط به جمعیت لازم

ساله، بالاتر از  1-4ساله و  11-14های گذشته نرخ رشد طبیعی حوزه نفوذ کاهش یافته است. اکنون سهم گروههای سنی دوره

 های آینده حرکت این موج جمعیت اثرات چندی از خود برجای خواهد گذاشت.ساله است. در سال 1-4سهم جمعیتی گروه سنی 

ی های سنحاضر رو به کاهش است. با ورود تدریجی این موج جمعیتی به گروهنرخ رشد طبیعی جمعیت که در حال  -یک

 سال آینده(، اگر افزایش مجددی نیابد، با آهنگ کندتری به کاهش خود ادامه خواهد داد.  11الی  1باروری زنان )طی 
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شود یابتدایی و راهنمایی کمتر مهای التعلیم دورهبا حرکت موج جمعیتی به سنین بالاتر، طی دهسال آینده، جمعیت لازم -دو

 یابد.های دبیرستان و دانشگاه افزایش میالتعلیم دورهو در مقابل جمعیت لازم

گونه که در بالا گفته شد، از یک سو تحت تأثیر تحولات نرخ رشد طبیعی و از دیگر سو تحولات آتی پوشش آموزشی، همان

نفوذ شهر بهشهر، باعث کاهش کشور خواهد بود. برآیند این دو نیرو در حوزه  های آموزشیگذاریهای سرمایهتحت تأثیر برنامه

پوشش آموزشی در افق طرح نسبت به وضع موجود خواهد شد. این امر به افزایش جمعیت فعال اقتصادی منجر خواهد شد. بنابراین 

 با عرضة کار رابطة منفی دارد.

ر جدول محاسبه گردید که دنفوذ مستقیم شهر بهشهر  حوزههای جمعیتی های فوق، پارامتربدین ترتیب با توجه به تحلیل

کاهش و سپس در  1341در سال  7118به  1381در سال  13111از ( Kشود، ضریب تعدیل ). چنانچه مشاهده میزیر آمده است

 کاهش خواهد یافت.  7111به  1412دوره بعد تا سال 
 نفوذ مستقیم شهر بهشهربینی جمعیت حوزه پارامترهای پیش -2-4جدول 

{ K } 

 تتا

(EMP/TOT

) 

 آلفا

(EMP/ACT

) 

 بتا

(ACT/WOR

) 

 گاما

(WOR/TOT

) 

 شرح

 1381پارامترهای سال  87171 31177 82144 21181 13111

 1341پارامترهای سال  87141 42111 43111 34148 7118

 (1381-41روند گذشته ) افزایش افزایش افزایش افزایش کاهش

 1344تخمین پارامترهای سال  88131 43114 41117 34131 7111

 (1341-1341روند دوره اول ) افزایش افزایش کاهش کاهش افزایش

 1417تخمین پارامترهای سال  88113 42111 43111 31112 7111

 (1341-1417) دومروند دوره  افزایش کاهش افزایش افزایش کاهش

 بینی جمعیتپیش -

نفوذ مستقیم شهر بهشهر، شمار جمعیت شهر در سال محاسبه شده در شمار شاغلین برآورد شده حوزه  Kبا احتساب ضریب 

ته شده نفوذ مستقیم شهر بهشهر پرداخ بینی جمعیت حوزهقابل برآورد است. بر این اساس و بر پایه عوامل یاد شده، به پیش 1411

 بینی جمعیت افق حوزه نفوذ مستقیم شهر مد نظر است. روند جهت پیش 1های انجام شده است. بر اساس بررسی

جمعیت حوزه نفوذ شهر در  1111: بر اساس این گزینه با در نظر گرفتن نرخ رشد  (65-55نرخ رشد روستایی استان ) -الف

 فر خواهد رسید.ن18111افق طرح به 

جمعیت حوزه نفوذ  -2174: بر اساس این گزینه با در نظر گرفتن نرخ رشد  (65-55نرخ رشد روستایی شهرستان ) -ب

 نفر خواهد رسید. 11712شهر در افق طرح به 

جمعیت حوزه نفوذ شهر در افق  1111بر اساس این گزینه با در نظر گرفتن نرخ رشد  حداقلی: -(85-55روند گذشته ) -ج

 نفر خواهد رسید. 18187طرح به 
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جمعیت حوزه نفوذ شهر در افق  1112بر اساس این گزینه با در نظر گرفتن نرخ رشد حداکثري :  -طرح جامع ناحيه ساري -د

 نفر خواهد رسید. 18481طرح به 

با در نظر گرفتن تمامی فاکتورها نرخ رشد پیشنهادی مشاور برای حوزه نفوذ شهر در پيشنهادي مشاور  :  -گزینه ميانی -ه

 نفر خواهد بود.  18412باشد که بر این اساس جمعیت افق آن درصد می 1افق طرح 
 نفر( 11333)– 1341بینی رشد جمعیت حوزه نفوذ شهر در افق طرح بر اساس جمعیت پایه سال پیش -3-4جدول 

 پیش بینی جمعیت 
 شرح نرخ رشد

1412 1411 1411 

 (11-41نرخ رشد نقاط روستایی استان) 1111 11341 17171 18111

 (11-41نرخ رشد نقاط روستایی شهرستان ) 2174- 14211 14441 11712

 (81-41روند گذشته ده سال اخیر ) 1111 11414 17314 18187

 طرح جامع ناحیه ساری 1112 17183 18111 18481

 گزینه )ميانی( پيشنهادي مشاور 1 11166 18142 18562

 ماخذ: تحلیل مشاور                     

رق آشاميدنی، ببرآورد کمبودهاي اساسی در وضع موجود در زمينه تأسيسات زیربنایی )راه، آب  -4-1-3

و پست(، خدمات رفاهی )آموزشی،درمانی،بهداشتی و سایر نيازهاي ضروري بسته به عرف و 

 احتياجات محلی ( و سایر تجهيزات مؤثر در روند  رشد و توسعه اقتصادي و اجتماعی حوزه نفوذ

 تأسيسات زیربنایی  -4-1-3-1

نشانی و و تجهیزات شامل کشتارگاه، ایستگاه آتش تأسیسات زیربنایی شامل شبکه راهها، شبکه آب، برق، تلفن و فاضلاب

 گردد.ها تعیین میمواردی از این قبیل می شود که در ادامه، کمبودهای مربوط بدان

 شبكه ارتباطی   -

باشند. و های وضع موجود نشان داد که کلیه روستاهای واقع در حوزه نفوذ شهر بوسیله راه آسفالته با شهر مرتب  میبررسی

روستا خاکی می باشد. هر چند  1روستا جاده شوسه و  12روستا آسفالته،  4روستای واقع در حوزه نفوذ مستقیم، راه ارتباطی  22از 

اکثر معابر اصلی و دسترسی داخل آنها دارای پوشش خاکی و شنی و فاقد نظم سلسله مراتبی است و بعضاً عرض آنها نیز مناسب 

اخل روستاها و آسفالت کردن آنها مهمترین اقدام عمرانی در رابطه با روستاهای حوزه نفوذ نیست. بدین جهت، ساماندهی معابر د

 های هادی روستایی یا تعیین محدوده روستاها به انجام رسد.باید در قالب طرحقلمداد می شود که 

 

 

 
 



   8                                                                                                                        "العات تجزیه و تحلیل و ارائه پیشنهادات مط "گزارش

 
   8                                                                                                  گزارش بخش اول و دوم                                                                                     

 

 
                                                                                                                                                طرح توسعه و عمران )جامع( شهر بهشهر 

 آب آشامیدنی -

کشی و بهداشتی برخوردارند. لازم به ذکر است از تمامی روستاهای دارای سکنه واقع در حوزه نفوذ شهر از آب آشامیدنی لوله

باشند و بقیه اکثرا به صورت طبیعی از آب چشمه، قنات و رودخانه و چاه آبادی دارای سامانه تصفیه آب می 7روستاهای فوق 

 کنند.استفاده می

اتصال شبکه آب این روستاها نفر برآورد شده است که با توجه به  18412جمعیت روستاهای حوزه نفوذ برای سال افق طرح 

گردد. آب مورد نیاز نقاط روستایی عمدتاً از نوع مصارف به شبکه شهری، مقدار نیاز آنها نیز به نیازهای برآورد شده شهر افزوده می

. لازم به گرددلیتر در روز برآورد می 2844311لیتر، کل آب مورد نیاز روستاهای حوزه نفوذ  111خانگی خواهد بود. براساس سرانه

 ذکر است که مقدار نیاز برآورد شده شامل آب مورد نیاز بخش کشاورزی نمی شود.

 برق -

م باشند ولی ضعف ولتاژ در شبکه برق رسانی آنها بچشکلیه روستاهای حوزه نفوذ به شبکه سراسری برق کشور متصل می

باشد. های تفریحی و اقامت موقت میکها و مجموعهمی خورد. اصلی ترین علت این امر، عدم ایجاد پست برق اختصاصی برای شهر

 بر این اساس، رفع مشکل مزبور باید در دستور کار قرار گیرد.

 گاز -

، روستاهای کوهستان، شهیدآباد، التپه، سارو، امام ده، قره 1341بر اساس اطلاعات سرشماری عمومی نفوس و مسکن سال 

گری کشور های گردشند. قابل ذکر است با توجه به اینکه استان مازندران یکی از قطبتپه، پاسند و تازه آباد از نعمت گاز برخوردار

 شود، باید گازرسانی به تمامی روستاهای واجد شرای  مدنظر قرار گیرد.محسوب می

 تلفن -

ساس اطلاعات باشد. بر اکیلومتر می 11نفر و حداکثر فاصله دسترسی  111طبق جدول استاندارد آستانه جمعیتی دفتر مخابرات 

روستای )کوهستان، شهیدآباد، سارو، قره تپه برکلا( دارای دفتر مخابرات  1فق   1341سرشماری عمومی نفوس و مسکن سال 

 باشد. می

با احتساب یک خ  تلفن به ازاء هر خانوار، کل روستاهای حوزه نفوذ شهر به ازاء تعداد خانوار اضافه شده به خ  تلفن نیاز  

خواهند داشت. بدیهی است که نیازهای مذکور توس  شرکت مخابرات شهرستان محاسبه و در صورت لزوم، با افزایش ظرفیت 

 شبکه قابل تأمین خواهد بود.

 فاضلاب -

لاب آوری و دفع فاضیک از روستاهای حوزه نفوذ دارای شبکه فاضلاب نمی باشند. براین اساس، تهیه و اجرای طرح جمع هیچ

 برای تمامی آنها ضروری است.
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 پست و مخابرات -

های روستایی مصوب شورایعالی و معماری و شهرسازی، روستاهای با رسانی در محی طبق استانداردها و ضواب  خدمات

آبادی دارای صندوق پست بوده و بقیه روستاها فاقد  3نفر باید مجهز به صندوق پست گردند. در حال حاضر  111ت کمتر از جمعی

 صندوق پست می باشند،که تا پایان افق طرح باید مجهز به این خدمات گردند.

، 1341باشد. براساس سرشماری کیلومتر می 11نفر و حداکثر فاصله  111طبق جدول استاندارد آستانه جمعیتی دفتر پست 

 باشند.روستای کوهستان، سارو، قره تپه و پاسند دارای دفتر پست می 4تنها 

 تجهيزات  -4-1-3-2

ر نشانی و نظایر اینها هستند و از این جهت عمدتاً به شهر بهشهتمامی روستاها فاقد تجهیزاتی مانند کشتارگاه، ایستگاه آتش

رت ندارد و نشانی برای آنها ضروتی کم روستاهای حوزه نفوذ، ایجاد کشتارگاه و ایستگاه آتشاند. با توجه به آستانه جمعیوابسته

سایر تجهیزات مورد نیاز باید در قالب نیازهای تعیین شده در قالب طرح هادی روستایی و یا تعیین محدوده روستاها تأمین گردد. 

 ای حوزه نفوذ مستقیم شهر بهشهر آمده است.در جدول زیر تاسیسات و تجهیزات زیربنایی موجود در روستاه
 خدمات ، تأسیسات و تجهیزات روستاهای حوزه نفوذ مستقیم شهر بهشهر در وضع موجود -4-4جدول 

 کنت امام ده سارو التپه شهیداباد کوهستان نام آبادی
قره 
 تپه

 پاسند
تازه 
 اباد

 پچت کشرودباریخ 

   * * * *   * * * * * راه زمینی

 * * * * * * * * * * * شبکه سراسری برق

     * * *   * * * * * گاز لوله کشی

 * * * * * * * * * * * آب لوله کشی

     * * *   * * * * * سامانه جمع آوری زباله

               *       پایگاه آتش نشانی

       *   *   *   *   یدسفنمایندگی پخش نفت 

           *   *     * جایگاه سوخت

       * *         *   صندوق پست

       * *     *     * دفتر پست

         *     *   * * دفتر مخابرات

دفتر فناوری اطلاعات و 
 ( روستاییICTارتباطات )

*             *       

                 *     راه زمینی

 * * * * * * * * * * * شبکه سراسری برق

                       گاز لوله کشی

 * * * * * * * * * * * آب لوله کشی

                       سامانه جمع آوری زباله
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 کنت امام ده سارو التپه شهیداباد کوهستان نام آبادی
قره 
 تپه

 پاسند
تازه 
 اباد

 پچت کشرودباریخ 

                       پایگاه آتش نشانی

     *             *   نمایندگی پخش نفت سفید

                       سوختجایگاه 

                       صندوق پست

                       دفتر پست

           *           دفتر مخابرات

دفتر فناوری اطلاعات و 
 ( روستاییICTارتباطات )

                      

 
های مشاورماخذ: مرکز آمار ایران و برداشت  

در وضع موجود از لحاظ امکانات  بهشهرشهر  ممستقی نفوذ حوزه یروستاها ی شود،مشاهده م ریجدول زهمانطور که در 

 -یتو بهداش یفرهنگ ،یدر بخش آموزش ری. بر اساس اطلاعات جدول زی باشنداز کمبودها م یقابل توجه ی رهیزنج یدارا یخدمات

وجود م تیوضع ری. جدول زمی باشیهر روستا م  یلازم و شرا یخدمات متناسب با توجه به استانداردها نیتام ازمندین یدرمان

 کرده است. نییروستاها در افق طرح را تع یخدمات یازهایدول بعد نج و نفوذ حوزه یروستاها
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 در وضع موجود بهشهرشهر  خدمات موجود حوزه نفوذ مستقیم -1-4جدول 

 نام آبادی

 بهداشتی و درمانی سیاسی و اداری مذهبی فرهنگی ورزشی آموزشی

 دبستان روستامهد
 راهنمایی 

 پسرانه 
 راهنمایی

 دخترانه 
  دبیرستان

 پسرانه 
  دبیرستان
 دخترانه

 بوستان
 

 روستایی

  کتابخانه
 عمومی

 زمین 
 ورزشی

 سالن 
 ورزشی

 مسجد
امام 
 زاده

 سایر
 اماکن

مذهبی  
 مسلمانان

 شورای
 

اسلامی 
 روستا

 دهیار
 حمام
 

 عمومی

 مرکز 
بهداشتی 
 درمانی

 داروخانه
 خانه
 

 بهداشت

 پایگاه 
بهداشت 
 روستایی

 پزشک 
 خانواده

 پزشک
 بهیار یا
مامای 
 روستایی

 غسالخانه بهورز

             *       * *     *             * * * * کوهستان

 * *   * *   * * * * * * * * * * *     * * * * * * شهیداباد

   *   * *   *   *   * * *   *             *   * * التپه

 * *       * *   * * * * * * *     *           * * سارو

 * *   * *   *   *   * * * * *                 *   امام ده

 *                     *     *                     کنت

 * * *   * * *   *   * *   * *   *         * * * * قره تپه

 * *     *   * *   * * * * * *         *   * * * * پاسند

 * *   *     * *   * * * *   *                     تازه اباد

                       *     *   *             *   رودباریخ کش

   *   *     * *       *   * *     *           *   پچت

                       *     *                 *   زلت

 *     *       *   *   *     *                 *   شیخ محله

 *                 *   *     *     *           *   گرنام

                   * * *     *                 *   پارم

                       *     *                 *   پارچ

 * *         *     * * *     *                 *   پرکلا

   *         *     *   *     *                 *   لمرد

   *   4     *         *     *                 *   ولو

                   *   *     *                     یارسم

                             *                     اهنگرکلا

                   *   *     *                 *   جیربند

 های مشاورمأخذ: مرکزآمارایران و برداشت              
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 برآوردکمبودها -4-1-3-3

 آمده لیذ جدول در کهیی روستا مراکز دری رسان خدماتی استانداردها و ضواب  با مطابق روستاهای تیجمع آستانه به توجه با

 .شودی می بند میتقس لیذ شرح بهی تیجمع رده 3 در نفوذ حوزهی روستاها است،

 لمرد، پارچ، شیخ محله، رودباریخ کش، کنتروستاهای : شامل طرح افق در نفر 211 از کمتر تیجمع بای روستاها ،

 .اهنگرکلاو  یارسم

 پرکلا، پارم، گرنام، پچت، آبادتازه، : زلتشامل طرح افق در نفر 111 از کمتر و 211 از شتریب تیجمع بای روستاها ،

 .امام دهو  جیربند، ولو

 پاسندو  قره تپه، سارو، التپه، شهیداباد، نفر در افق طرح شامل: کوهستان 111از  شتریب تیبا جمع یروستاها. 

 وندر جهت دریی ربنایزو تجهیزات  ساتیتاس نهیزم در ازین مورد خدمات طرح افق در روستاها تیجمع طبق تینها در 

 .راستیز جدول شرح به نفوذ حوزهی اجتماع وی اقتصاد توسعه و رشد
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 در افق طرح بهشهرشهر  روستاهای حوزه نفوذمورد نیاز خدمات  -1-4جدول 

خدمات مورد 
 نیاز

 آبادی

 نفر جمعیت 111بالای  نفر 111الی  211از  نفر 211کمتر از 

ت
کن

 

ش
 ک
یخ
بار
ود
ر

 

حله
خ م
شی

 

رچ
پا

رد 
لم

سم 
یار

لا 
رک
نگ
اه

 

ت
زل

 

زه
تا

باد
آ

 

ت
پچ

نام 
گر

 

رم
پا

لا 
رک
پ

 

ند ولو
یرب
ج

ده 
م 
اما

ان 
ست
وه
ک

 

باد
یدا
شه

 

په
الت

رو 
سا

 

ره 
ق

په
ت

 

ند
اس
پ

 

جمعیت افق طرح)سال 
1411) 

71 

141 

114 

183 

141 

112 

82 

228 

421 

338 

322 

417 

413 

231 

314 

478 

1427 

4771 

2241 

1844 

2111 

1448 

تاسیسات 
 زیربنایی

 * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * آب لوله کشی

 * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * شبکه سراسری برق

 گاز لوله کشی
              * * * * * * * * * * * * * * * 

 حمل و نقل

شبکه ارتباطی با دسترسی 
 سواره

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 

 پایانه حمل بار و مسافر
                                * * * * * * 

تأسیسات و 
 تجهیزات

 * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * صندوق پست

 * * * * * *                                 پستنمایندگی

 دفتر پست و تلگراف
                                * * * * * * 

 دفتر مستقل پستی
                                  *         

 دفتر مخابراتی
                                * * * * * * 

 مرکز تلفن
                                * * * * * * 

 آموزشی

 پیش دبستانی
                                * * * * * * 

 * * * * * * * * * * * * * * *       *   *   ابتدایی

 راهنمایی
                                * * * * * * 

 دبیرستان
                                  *         

 های مشاورمأخذ: مرکز آمار ایران و برداشت
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 در افق طرح بهشهرشهر  مورد نیاز روستاهای حوزه نفوذخدمات  -7-4جدول 

خدمات 
 مورد نیاز

 آبادی

 نفر جمعیت 111بالای  نفر 111الی  211از  نفر 211کمتر از 

ت
کن

 

ش
 ک
یخ
بار
ود
ر

 

له
مح
خ 
شی

 

رچ
پا

رد 
لم

سم 
یار

لا 
رک
نگ
اه

 

ت
زل

 

زه
تا

باد
آ

 

ت
پچ

ام 
گرن

 

رم
پا

لا 
رک
پ

 

ند ولو
یرب
ج

ده 
م 
اما

ان 
ست
وه
ک

 

باد
یدا
شه

 

په
الت

رو 
سا

په 
ه ت
قر

 

ند
اس
پ

 

جمعیت افق 
 (1411طرح)سال 

71 

141 

114 

183 

141 

112 

82 

228 

421 

338 

322 

417 

413 

231 

314 

478 

1427 

4771 

2241 

1844 

2111 

1448 

بهداشتی 
 درمانی

 * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * حمام

 * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * غسالخانه

             * * * * * * * * * * * * * * * * خانه بهداشت

 * * * * * *                                 مرکز درمانی

 اداری

 * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * دفتر شورا

 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - دهیاری

نظامی 
 انتظامی

 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - پایگاه مقاومت

 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - پاسگاه

مذهبی 
 فرهنگی

 * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * مسجد و حسینیه

 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - عمومیکتابخانه

مجموعه فرهنگی 
 و هنری

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

پارك و 
فضای 
 سبز

 * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * بوستان کودك

پارك محله ای 
 )بوستان(

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - پارك کوچک

 ورزشی
 * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * زمین ورزشی

 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - مجتمع ورزشی

های مشاورمأخذ: مرکز آمار ایران و برداشت
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و چگونگی مشارکت اهالی و نهادهاي محلی براي برآوردن پيش بينی امکانات تأمين منابع مالی  -4-1-4

 نيازهاي عمرانی حوزه نفوذ شهر

ی روین نیتأم و نیزم اهداء صورت به بهشهر شهر نفوذ حوزهیی روستای ها سکونتگاه در انییروستا مشارکت عمده حاضر حال در

 امکان نفوذ حوزهی روستاها نیساکن کم درآمد به توجه با  راستا نیا در.  باشدی م بهشهر شهر نفوذ حوزهی عمرانی ها پروژهی انسان

ی مال ابعمن کمبود ،درآمد بر نهیهز بودن بالا  لیدل به انییروستا اکثر و بوده کم نفوذ حوزهی عمرانی ها پروژه در آنهای مال مشارکت

 رد فقر تسلسل چرخه امر نیا. ندینمای م نیتأم روستاها دری رسم ریغی نهادها از مضاربه وی دولتی نهادها از وام قیطر از را خود

 در انییاروستی مال مشارکت ازی ریجلوگ باعث و باشدی نم مقدور انییروستای برای راحت به چرخه نیا از خروج که زده رقم را روستاها

ی منتف ها وژهپری عمرانی ازهاین برآوردی برای اهالی مال مشارکتی چگونگ وی مال منابع نیتأم نیبنابرا. گرددی م نفوذ حوزهی روستاها

 ساکن ردمم مشارکت بای محلی نهادها نفوذ، حوزه و میحر دری صنعت وی گردشگر بخشی ها تیفعال توسعه اثر در آنکه مگر باشدی م

 .گرفت هرهب منطقهی عمران توسعهی راستا در شده نیتأمی مال منابع عوارض از و نیتأمی مال منابع آنها تیفعال اثر در و جادیا منطقه در

 :گرددیم اشارهی عمرانی ها طرح مختلف مراحل دری اهال مشارکتی ها روشی بررس به ادامه در

 اجرامرحله -

 لبج در هاراه نیبهتر ازی یک. برد بهرهی مال منابع نیتام وی انسانیروین مشارکت و کمک نوع دو از توانیم مرحله نیا در

 هب و بودهی اهال استقبال مورد همواره که باشدیمی اهال کاری روین و توان ازی ریگبهره هاطرح وی هاپروژهی اجرا دری اهال مشارکت

 حس شیافزا باعث کهی اجتماع نظر ازی یک است؛ تیاهم حائز لیدل دو به مشارکت از بعد نیا. کنندیم مشارکت داوطلبانه صورت

 حوزهیی اروستی هاسکونتگاهی خانوارها خاصی اقتصاد مشکلات لیدل به گرید طرف از و گرددیمی اهال نیب فعال مشارکت وی دلهم

 .باشدینمی مال مشارکت حذفی معن به مسئله نیا البته. شد خواهد مواجه مشکل با معمولاًی مال مشارکت ما، کشور در نفوذ

 قرار ییکسان و خاص کف و سقفی اهالی مالی هاکمک افتیدری برا ؛لاًاو گردد؛یم شنهادیپ راه دوی مال مشارکت تحققی برا

 نآ تحقق امکان معمولاً کهیی هاراه ازی یک ؛ اًیثان. نمود کمک جلب آنها از خانوار، هری مال توان وی درآمد سطح به نسبت و نداده

 یک جادیای برا حاضرندی اهال مواقع اکثر در که است کرده ثابت تجربه. باشدیمی اهال توس  شده اهدای اراض از استفاده است، شتریب

 .ندینما اهدا نیزم خودی زندگ  یمح در خدمت وی کاربر

 یبرداربهره مرحله -

 یجانب مباحث بروز باعث که چرا باشد،ی م  مرحله نیهم در هاپروژه و هاطرح دری اهال مشارکت نحوه نیتردهیچیپی نوع به

 ی بندسهم اساس بر کاری روین در مشارکت وی مال کمک افتیدر اجرا مرحله در اگر مثالی برا. گرددیمی فراوان

 تخدم آن ازی بندسهم طبق خانوار هر زین کاری روین ای یمال مشارکت زانیم به که است نیا توقع باشد، گرفته انجام هاخانوار

 ختمی ریرگد به است ممکنی حت که دهیگرد فراوانی جانبی هابحث باعث که میگفت دهیچیپ را پروسه نیا رو نیا از. کندی برداربهره

 .شود
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 در اجرا زا قبل نکهیا مگر رد،ینگ صورتی بندسهم نیای خدمت هر ازی برداربهره زانیم و مرحله در گرددیم شنهادیپ نیبنابرا

 همی ایندبسهم اگر که است نیا بر حیترج اما. ردیبگ صورتی توافقاتی محل مسئولان و دانیسفشیر حضور با وی اهال تمام حضور

 .گردد اعمال معکوس صورت به و شده منتقلی نگهدار مرحله به گرفت صورت

 ینگهدار مرحله -

 پرداخت یاجتماع جیترو به روستا بزرگان و دانیسفشیر کلام نفوذ از استفاده با نمود؛ عمل صورت دو به توانیم مرحله نیا در

ی هدارنگ مرحله دری اهال مشارکت جلب گرید صورت .نمود انیبی اهالی برا ،ینگهدار مرحله در خصوص به را مشارکت تیاهم زانیم و

 .گرددیم قبل مرحله دو به مربوطی نوع به

ی اهال ارکی روین ای یمال مشارکت زانیمی بندسهم توانیم شد؛ ذکری برداربهره مرحله در مشارکت به مربوط بند در که همانطور

 کمتر اجرا مرحله در خانوار یک سهم هرچه کهی معن نیبد. داد انتقالی نگهدار مرحله به معکوس صورت به را( اجرا) اول مرحله در

 وی مال تمشارک شیافزا بهی اهال شتریب بیترغ بر علاوه روش نیا. ردیبگ عهده به رای شتریب تیمسئولی نگهدار مرحله در بوده،

 هاخانوار متما شودیم باعث ضمناً. شودیم زینی برداربهره در ضیتبع ازی ناشی احتمال اختلافات رفع باعث اجرا، مرحله در کاری روین

 مشارکت ابدییم تحقق روستا در کهیی هاتیفعال در ممکن شکل هر به کاری روین ارائهیی توانا ای یاقتصاد سطح از فارغ روستای اهال و

 .دینما

 عمران حوزه نفوذ شهرارائه کليات چارچوب پيشنهادي براي توسعه و  -4-1-5

دانیم در وضع موجود اکثر نهادهای دولتی اعم از سازمان جهاد کشاورزی، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی، شرکت همان طور که می

در زمینه تأمین امکانات رفاهی و اجرای  مازندرانآب و فاضلاب روستایی، اداره کل راه و ترابری و اداره کل آموزش و پرورش استان 

های عمرانی صرف شده و امکانات ایجاد شده پروژه های عمرانی در روستاهای حوزه نفوذ این منطقه فعالیت دارند که با وجود هزینه

 های مختلف سرشماری در این روستاها شاهد کم شدن جمعیت این روستاها در طی دوره

ر د ا بایستی در زمینه های دیگری جستجو کرد که در این زمینه نبود متولی خاصی برای ایجاد اشتغالباشیم که علت این امر رمی

های روستایی حوزه نفوذ و نبود سرمایه گذاران داوطلب برای سرمایه گذاری در این روستاها اشاره کرد. در این راستا به علت سکونتگاه

ین ها، زمینه برای استفاده از توان مشارکتی مردمی از بیل های موجود در این سکونتگاهنبود نهاد محلی فعال برای بالفعل کردن پتانس

 رفته است.

ا و استفاده هها و برنامهبه منظور توسعه سریع تر و کارآمدتر روستاهای حوزه نفوذ و آبادانی بیشتر آنها برای اجرای طرح ،بنابراین

  رد.اقدام کحوزه نفوذ شهر های محلی و مردمی یا از طریق شورای روستایی در هادتشکیل ن می توان با گسترده از مشارکت مردمی

 اشته و بهدگذاری را برعهده گیری، راهبری و سیاستنقش تصمیم بهشهر می تواندگیری روستاهای حوزه نفوذ شهر نهاد تصمیم

به فروش اوراق  بهشهروستاهای حوزه نفوذ شهر صندوق توسعه و عمران راز طریق همچنین  پردازد.بجلب مشارکت مردم و نهادها 

ی گذارهای کوچک و یا سرگردان در روستاها و بیرون از آن و هدایت به سمت سرمایهمشارکت، جلب و جذب سرمایه، تجمیع سرمایه

 پرداخت.در درون روستاها 
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 نتایج مربوط به شهر  -4-2

 تعيين عملکرد و نقش غالب اقتصادي شهر در وضع موجود -4-2-1

1سهم -یب  روش ترك -

ای هها و شناسایی امکانات گسترش بخشهای اقتصادی یک منطقه، ارزیابی نسبی آناین روش برای درك بهتر ترکیب بخش

رکیب های اقتصادی منطقه، مقایسه این تگیرد. به عبارت دیگر، این روش، ترکیب بخشمختلف اقتصادی منطقه مورد استفاده قرار می

ه ها و اثرات تبعی آن و اینکه چه تغییراتی به نفع منطقمناطق و یا سطح ملی، تغییرات در ترکیب بخش های اقتصادی سایربا بخش

 کند.است و لازم است مورد حمایت قرار گیرد و یا چه تغییراتی مضر است و باید از آن جلوگیری کرد را بررسی می

ی تواند نتیجه، می1381-41در دوره زمانی  2ایال منطقهتغییرات در اشتغال در سطح شهر بهشهر، نسبت به تغییرات در اشتغ

 سه اثر زیر باشد:

 ایالف( تغییر در کل اشتغال در سطح منطقه

 ای(های اقتصادی در سطح محلی )نسبت به ترکیب موجود در سطح منطقهب( ترکیب بخش

 هاای در هر یک از بخشج( تغییر در سهم اشتغال محلی از اشتغال منطقه

ر دهد. در شهای را در یک دوره زمانی مشخص ارائه میسهم یک توضیح توصیفی از تغییرات اشتغال منطقه -رکیبروش ت

 شود:ای برای مشخص نمودن موارد زیر استفاده میبهشهر، از این روش در تحلیل منطقه

 ها وجود دارد؛هایی از منطقه که نیاز به مطالعات تفصیلی در آنبخش 

 دهد؛ های مختلف اقتصادی ارائه میش شهر بهشهر را برای بخشتصویر کلی از نق 

 کند.های اقتصادی در سطح منطقه معین میهای اقتصادی شهر را با بخشارتباط رشد بخش 

 های مختلف اقتصادی، وجود داشته باشد، با استفاده از این روش میهایی در سطح منطقه، برای بخشبینیاگر پیش-

 بینی کرد؛های مختلف منطقه را نیز پیشتوان تحولات بخش

 د.تواند مفید واقع شوای میهای منطقههایی در مورد ترکیب بخشگیریهای مقدماتی برای تصمیمگذاریدر سیاست 

 شود:تغییرات اشتغال در سطح شهر بهشهر در دوره زمانی مذکور از طریق فرمول ذیل محاسبه می 

R=N+M+S 

Rایمنطقه = کل تغییرات در اشتغال 

N تغییرات در اشتغال در اثر رشد ملی = 

                                                                                                                                                             
1- Mix- and- share approach 
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Mها= تغییرات در اشتغال در اثر ترکیب بخش 

S =اشتغال در اثر سهم منطقهدر  راتییتغ 

 در جدول ذیل تغییرات اشتغال در سطح منطقه و محدوده مورد مطالعه ارائه شده است. 
 1381-41تغییرات اشتغال در سطح منطقه ای و شهر بهشهر در دوره زمانی  -8-4جدول 

 اشتغال تغییرات اشتغال
 سطح بخش

 1381 1341 مطلق درصد

 کشاورزی 31131 12421 21741 71111

ی
ه ا
طق
من

 

 صنعت 143314 121112 11817- 11173-

 خدمات 287111 241144 3148 1118

 جمع 411441 414172 8182 1171

 کشاورزی 2117 2713 111 21178

هر
ش

 

 صنعت 1128 7144 1171 17177

 خدمات 12171 11131 2814 23148

 جمع 21311 24847 4481 22113
 منبع: تحلیل مشاور                      

درصد رشد داشته  1171منطقه ای، در دوره زمانی مورد نظر، در شهرهای دهد که کل اشتغال در سطح منطقهاین جدول، نشان می

شود دلیل درصد داشته است. حال این سوال مطرح می 22112است؛ در صورتی که کل اشتغال در شهر بهشهر رشد مثبت به میزان 

 اینکه شهر بهشهر با حجم زیادی از اشتغال بوده مواجه بوده چیست؟ چه اتفاقی در شهر افتاده است؟.

 دهد.( در شهر بهشهر را ارائه میNجدول ذیل اثر رشد منطقه )یعنی 
 اثر رشد منطقه ای در شهر بهشهر -4-4جدول 

تغییرات نسبی 

(R-N=M+S) 

رشد 

 (Rواقعی )

متوسط نرخ 

 ( Nرشد ملی )

اشتغال سال 

 (1385پایه )
 بخش

 کشاورزی 7182 85 885 815

 صنعت 5775 175 1721 558

 خدمات 17125 718 7585 7565

 جمع 21361 357 4486 4129

 منبع: تحلیل مشاور                            

شد )در اثر شغل در سطح شهر افزوده می 317کردند، بایستی های اقتصادی شهر نیز رشد میاگر همتراز با سطح منطقه، بخش

شغل است. )یعنی به طور متوس ، میزان افزایش شغل در شهر بهشهر بسیار کمتر نسبت  4481(؛ اما رشد واقعی در شهر Nرشد منطقه 

 به منطقه بوده است.(
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 1های مختلف منطقهتواند توس  ترکیب بخشتوان توجیه کرد؟ این فق  مینفری را چگونه می 4124بنابراین، علت تفاوت 

 ( توجیه داشته باشد.S)یعنی  2( و نیز سهم منطقهM)یعنی 

آوریم. ارقام ستون سوم این جدول، انحراف هر بخش از متوس  های منطقه را به دست میبنابراین در جدول زیر ترکیب بخش

دهد. انحرافات از کسر کردن متوس  نرخ رشد در سطح منطقه از نرخ رشد هر بخش در دوره زمانی مورد نرخ رشد منطقه را نشان می

 ید.ها در شهر به دست آشود تا اثر ترکیب بخشها در سطح شهر ضرب میسپس در اشتغال بخش آید. این انحرافاتنظر به دست می

های مختلف اقتصادی در شغل )در مقایسه با سطح منطقه( به دلیل ترکیب بخش 178دهد که تحقق بیشتر این جدول نشان می

 شهر است. 
 ها در شهر بهشهراثر ترکیب بخش -11-4جدول 

اثر ترکیب 

 (Mها )بخش

اشتغال در شهر در 

 (1385سال پایه )

انحراف از متوسط نرخ 

 رشد منطقه )درصد(

توزیع اشتغال در سال پایه 

 (/ درصد1385)
 بخش

 شهر بهشهر
سطح 

 منطقه

 کشاورزی 2 11 55.78 7182 1627

 صنعت 81 87 18.65- 5775 518-

 خدمات 57 57 7.52- 17125 57-

 جمع 111 111 1011 21361 578

 مشاور لیمنبع: تحل     

( Sاست، اثر سهم محدوده مورد مطالعه ) R=N+M+Sتوان به دست آورد. با توجه به اینکه ( را میSسپس اثر سهم منطقه )

 آید.برابر با تنها یک شغل به دست می

نفری را در  4131(، به صورت تجمعی، اشتغال M=178ها در شهر )و اثر ترکیب بخش S= 3112)بنابراین اثر سهم منطقه )

ای را در هر بخش اقتصادی در توان جزئیات اثر سهم منطقهدهند. حال میای، توضیح میسطح شهر بهشهر نسبت به سطح منطقه

 شهر به دست آورد.

ئه شده است. برای تحلیل بخش خدمات شهر بهشهر در دوره سهم در جدول ذیل ارا -های مربوط به روش ترکیبخلاصه داده

کرد و اگر رشد اشتغال درصد( رشد می 1117توان گفت: اگر بخش خدمات شهر به اندازه متوس  نرخ رشد منطقه )می 1381-41زمانی 

نفر افزایش  317ر، باید ، تعداد شاغلین بخش خدماتی شهر بهشه1341در بخش خدمات نیز همان نرخ رشد منطقه را داشت، در سال 

 نفر افزایش در این بخش دیده شده است. 4481داد ، اما با توجه نرخ رشد بالا نسبت به منطقه نشان می
 بهشهراشتغال در شهر  راتییاشتغال و اجزاء تغ -11-4جدول 

                                                                                                                                                             
1- Industry- mix 

2- Regional-share 
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 اشتغالاشتغال و تغييرات  اجزاء تغييرات اشتغال

اثر سهم  بخش

 (Sاي )منطقه

اثر ترکيب 

ها بخش

(M) 

اثر رشد 

 (Nملی )

تغييرات 

(R) 
1355 1385 

 کشاورزي 2117 2713 111 38 1472 414-

 صنعت 1128 7144 1171 111 813- 1778

 خدمات 12171 11131 2814 213 82- 2728

 جمع 21361 24841 4486 351 518 3552

 منبع: تحلیل مشاور               

 ه پایبخش  بهشهردر شهر  یگرفت، در وضع موجود، بخش کشاورز جهینت ی توانبا توجه به جدول فوق م تیدر نها

 .دی آیمنبه حساب  ای

 صنعتی و تفریحی و  تیبه خاطر ماه شتریمساله ب نی. استا ای هیپا  یشرا یشهر در بخش صنعت و خدمات دارا

 .می باشدخود  ریمنطقه فراگ قادر به رقابت با یاقتصاد های تیبخش از فعال نیا باشد. توریستی می

 درصد است؛ 1117 ای نرخ رشد اشتغال در سطح منطقه 

  درصد است؛  2111نرخ رشد اشتغال در سطح شهر 

 4481که  ی)در حال افتییم شیشغل افزا 317 یستیبا کردند،یشهر هم رشد م یاقتصاد های همتراز با سطح منطقه، بخش اگر

 شغل، برآورد شده است. 4131 بیشتری داشته و، نسبت به رشد منطقه، تحقق 1341در سال  نیبنابرا ،شده است( جادیشغل در شهر ا

1روش تحلیل اقتصاد پایه -

ی به دو بخش اقتصادهای روش اقتصاد پایه، روشی توصیفی برای تحلیل ساختار اقتصادی یک منطقه است. در این روش، فعالیت

شود. هر فعالیتی که محصولات آن به خارج از منطقه صادر شود، فعالیت پایه و هر فعالیتی که محصولات تقسیم می 3و غیرپایه 2پایه

شود. اساس تئوری فعالیت پایه بر این فرض استوار است که اگر بخش آن در داخل منطقه به مصرف برسد، فعالیت غیرپایه تعریف می

ه رشد کند، بخش غیرپایه نیز متعاقب آن رشد خواهد کرد؛ به عبارت دیگر، صادرات تنها عامل رشد و توسعه منطقه در نظر گرفته پای

 شود.می

ها در کل تولید و اشتغال منطقه بررسی و های پایه شهر شناسایی شده و سهم آنها و یا فعالیتبه طور کلی در این روش بخش

 شود. مطالعه می

                                                                                                                                                             
1- Economic- Base Analysis 

2- Basic 

3- Non- Basic 
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منطقه  هیپا هایتلیاشتغال در فعا کند،یمنطقه را دگرگون م کیکه ساختار اقتصادی  یمهم روییاقتصاد ن هیپا هینظر ساسبر ا

که  در تعداد افرادی ریی)تغ میبه صورت مستق ای ریتاث نیگذارد. ایم ریاشتغال منطقه تاث و تیبخش بر جمع نیدر ا یباشد و دگرگونیم

را  یه مشاغل خدماتب ازیکه به دنبال خود ن هیاشتغال پا وابسته به تیدر جمع ریی)تغ میمستقریغ ایاشتغال دارند( و  هیهای پاتیدر فعال

 . کندیم دایآورد( نمود پیبه وجود م

ا برای تقاض ادیموجب ازد شیافزا نیکه اابدییم شیدرآمد منطقه افزا انیمنطقه جر کیدر  هیهای پاتیفعال شیبا افزا معمولاً

های تیفعال گردد. بر عکس با کاهشیای در منطقه را موجب مهیپاریهای غتیفعال شیافزا جهیکالا و خدمات در درون آن شده و در نت

 یای محرك اصلهیاهای پتیفعال بیترت نی. بدابدیینقصان م هیپاریهای غتیتقاضا برای فعال زانیکم شده و م زیای، درآمد منطقه نهیپا

 .دارند یشیافزا ریو روی اقتصاد منطقه تاث ندیآیحساب م به ریییدر هر تغ

 دارند: یاصل یژگیو دو کیهر  هیپا ریغ اشتغالو  هیگرفت که اشتغال پا جهیتوان نت یم نیچن یبه طور کل

 :هیاشتغال پا

 ؛گراستالف( کل

 دارند. رومندیین یب( محصولات آن جنبه صادرت

 :هیپا رياشتغال غ

 ؛گراستتیجمع الف(

 است. هیب( مکمل اشتغال پا

 نیوان اتیکه م رندیگیقرار م تیدرجه اهم تری ازنییتوان افزود که در مرتبه پایبه موارد قبل م زین گریید ارهاییالبته مع

 خلاصه کرد: ریرا در جدول ز ارهایمع
 بندی اشتغال در مدل اقتصاد پایهاساسی برای طبقه معیارهای -12-4جدول 

درجه 
 اهمیت

 اشتغال غیرپایه اشتغال پایه

 ویژگی محصول ویژگی اشتغال ویژگی محصول ویژگی اشتغال

 گرامحل 1درجه 
جنبه صادراتی 
 نیرومندی دارد.

 گراجمعیت
موارد مصرف 

 جمعیت محلی است.

 2درجه 
 ود.شمنطقه گرفته میتصمیمات اساسی در خارج از  -
 جنبه تولیدی دارد. -
 جنبه عمده فروشی دارد. -

- 
تصمیمات اساسی 

فعالیت در محل گرفته 
 شود.می

- 

منطقه  کیر در نامند. برای نمونه اگیم هیرا نسبت اقتصاد پا هیبه اشتغال پا هیپا رینسبت اشتغال غ هیبر اساس تئوری اقتصاد پا

نسبت به آن معناست  نیاست. ا 1:2 هیوجود داشته باشد نسبت پا هیپا ریشغل در بخش غ 2 ه،یدر برابر هر شغل پا ه،مورد مطالع ژهیو

برابر 1هید پااقتصا بیضر بیترت نیخواهد شد. به ا هیپاریدو شغل در بخش غ جادیمنجر به ا ه،یدر بخش پا دیشغل جد کی شیکه افزا

                                                                                                                                                             
1-Economic Base Multiplier 
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ه ک یفرض نیمهمتر خواهد شد. جادیشود و در مجموع سه شغل ا یم جادیا هیپا ریدو شغل غ ه،یشغل پا به ازاء هر رایز .سه خواهد شد

گونه  نیای اهو نسبت یمحل یدر نواح هیپا ریبه غ هیهای پانسبت باشد کهیمطلب م نیرود ایقاعده به کار م نیا یاضیر انیبرای ب

 ماند.کل جمعیت ثابت باقی میها به تیفعال

 باشد:یم به این شرحرواب   نیا یاضیر انیب

 E= B + N 

Eکل اشتغال = 

Bاشتغال پایه = 

Nاشتغال غیرپایه = 

 𝑚 =
𝐸

𝐵
 

mضریب پایه = 

 شیافزا بیرهر شغل، ض یبانیشمار افراد مورد پشت کند ویم یبانیپشت ینیاز مشاغل، از تعداد افراد مع ینیچون در هر زمان نماد مع

 (E( به کل اشتغال )P( برابر است با نسبت کل جمعیت )aجمعیتی ) بینام دارد، پس ضر یتیجمع

 

 𝑎 =
𝑃

𝐸
 

a ضریب جمعيت = 

اشتغال بر  ریاثت بیترت نیضرب کرد و به ا هیپا بیرا در ضر هیپا تیدر فعال رییتوان تغیم ه،یدر بخش پا ریبا مشخص شدن مقاد

 اقتصاد کلی را برآورد کرد.نظم 

 :هیپا تيالف( شناخت فعال

در هر  شده و سپس اشتغال میکوچکتر تقس هایبخش ریهای درون منطقه به زتیلازم است که فعال هیپا تیبرای شناخت فعال

نی مکا بیرود روش ضریدر مناطق مختلف به کار م هیبخش پا ییکه برای شناسا ییهاروش از یکیشوند.  لیو تحل یبخش بررس ریز

(LQ)1 عبارت است از:  بیضر نیا .است 

 شور. ک در کشور از کل اشتغال تیاقتصادی از کل اشتغال منطقه به سهم اشتغال همان فعال تیفعال کینسبت سهم اشتغال 

 گردد.یم یای تلقهیپاریهای غیتبه عنوان فعال هیای و بقهیهای پاتیفعال کیبر تفک یخاص دیتاک هینظر نیا

 ضریب مکانی به قرار زیر است: LQ مدل یاضیرابطه ر

 

                                                                                                                                                             
1- Loca tion Quotient 
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𝑳𝑸 =

𝑻𝑵𝒊

𝑻𝑵𝒂

𝑪𝑵𝒊

𝑪𝑵𝒂

 

LQ ضریب مکانی = 

TNi =کار موجود در بخش  روییتعداد نi در اقتصاد شهر 

TNa =شهرکار موجود در اقتصاد  روییتعداد کل ن 

CNi =کار موجود در بخش  روییتعداد نi درکل منطقه 

CNa =کل منطقهکار موجود در  روییتعداد کل ن 

شود. یم سهیمقا منطقهدر کل اشتغال  I اشتغالزن را با سهم و و شهردر کل  I سهم و وزن اشتغال در بخش بیترک بیترت نیبه ا

مشابه  نطقهسراسر مدر  زیکننده تقاضا ن دیاست و عوامل تول کسانی منطقه یدر تمام دیتابع تول فرض بر آن است که اسیق نیدر ا

 :آن است که بیضر نیا جهیاست. نت

  اگرLQ=1 خودکفاست. آن فعالیت در باشد، شهر  

  اگرLQ  بزرگتر از یک باشد، شهر، صادرکننده آن فعالیت )کالا یا خدمات( است و میزان آن، فعالیت پایه یا اقتصاد

 کند. پایه را بیان می

  اگرLQ ها، اقتصاد غیرپایه یا تبعی است.شهر واردکننده است. مقدار این فعالیت، کوچکتر از یک باشد 

 
 های مختلف اقتصاد شهر با اعمال روش تحلیل اقتصاد پایهتحلیل بخش -13-4جدول 

 توضیحات

 LQمیزان 
در سال 
1341  

در  LQمیزان 
  1381سال 

های گروه منطقه )استان مازندران( شهر بهشهر

 1381 1341 1381 1341 عمده فعالیت

 کشاورزی 31131 12421 2117 2713 1117 1147 فعالیت تبعی است.

 صنعت 143314 121112 1128 7144 1141 1111 رو است.فعالیت پیش

 خدمات 287111 241144 12171 11131 1141 1148 فعالیت تبعی است.

 مجموع 411441 414172 21311 24847 - - -

 منبع: تحلیل مشاور

 

 
 1341و  1381میزان شاخص اقتصاد پایه در شهر بهشهر در سال  -1-4نمودار 
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 شهر در بخش صنعت پیشرو است؛

 آیند.های تبعی به حساب میو خدمات به عنوان فعالیت  های کشاورزیدر حالی که فعالیت

 (Shift-Share)و ترکيب سهم   (LQ) برآیند روش ترکيب ضریب مکانی  -

وش توان نمودار تحلیلی زیر را به عنوان برآیند نتایج دو رهای صورت گرفته میگفته و تحلیلدر این قسمت با توجه به موارد پیش

 پیشین ارائه داد.

 ، دریافتیم که:تحليل اقتصادي ترکيب سهمدر 

 آید.به حساب می در شهر بهشهر بخش پایه بخش صنعت 

  ای نیست. های خدمات و کشاورزی دارای شرای  پایهدر بخش فعالیتشهر 

  های مختلف اقتصادی بدین صورت است:در بخش 1381نسبت به سال  1341درصد تغییرات اشتغال در سال 

 %2313خدمات=             %1365صنعت=            %2332کشاورزي=  

 :نیز دریافتیم که تحليل اقتصادي اقتصاد پایهدر 

 اند.شناخته شده بخش پایهدر شهر،  های صنعتیبخش فعالیت 

 نیست.   ایپایهدارای شرای  و خدمات  های مربوط به کشاورزیشهر در بخش فعالیت 

  دهد، به صورت ارقام ذیل است:نمودار را نشان می هایکه حجم کره 1341تعداد شاغلین در سال 

 نفر 15135نفر            خدمات=  1155نفر          صنعت=  2113کشاورزي=  

 

 
 های اصلی اقتصادی شهر( در بخشShift-Shareسهم ) -و انتقال  (LQنتایج ترکیب اعداد ضریب مکانی ) -2-4نمودار 
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 توضيحات:    

I. های مهم رشد هم تغییرات رشد و هم بخشLQ .بالایی دارند 

II. اند.های مهم رشد که مستلزم توجهبخش 

III. ای ندارند.هایی که تاثیر چندانی بر اقتصاد منطقهبخش 

IV. 1های دارای پتانسیل و در حال ظهوربخش 

توان دریافت که بخش صنعت و تا حدودی خدمات در شهر، با توجه به ماهیت، اهمیت، وضع از نمودار فوق می .1

آید و مستلزم توجه ویژه و ینی شده، بخش مهم رشد در شهر به حساب میبموجود، روندهای گذشته و گرایشات پیش

 درخور، جهت ارتقاء این بخش در شهر است.

ها با واقع شده است. این بخش IIهای کشاورزی و تا حدودی خدمات نیز در نمودار فوق در زون اقتصادی بخش .2

 آیند.بالایی هستند به شمار می LQهای مهم رشد که دارای تغییرات رشد و توجه به ماهیتشان، بخش

 بينی نقش و روند توسعه اقتصادي شهر در آیندهپيش -4-2-2

بر  های آتی اقتصادی آن مؤثرند علاوهگیریاصولاً عواملی که در تعیین نقش غالب اقتصادی شهر و نیز ترسیم وضعیت و جهت

کار درونی و عملکرد عناصر اقتصادی  وشود. یکی ساز میگیری ساختار یک نظام اقتصادی از دو منبع عمده ناشی شرای  عمومی شکل

ینی بای و محیطی آن. در این راستا و به منظور پیشموجود در شهر و دیگری جایگاه، نقش و اهمیت آن در مبادلات و بستر منطقه

نی روند بیوضع موجود و پیشنقش و روند توسعه اقتصادی شهر بهشهر از دو منظر فوق ابتدا به بررسی عملکرد اقتصادی شهر در 

ای آن به شناسایی های اقتصادی پرداخته و سپس ضمن مشخص کردن مناسبات منطقهها و برنامهتحولات آن با نگاهی به طرح

شود. بر این اساس و به منظور شناسایی راهبردها و رهنمودهای مؤثر در روند توسعه اقتصادی شهر در قالب اسناد فرادست پرداخته می

های اصلی اقتصادی بهره گرفته های عمده نیروی کار و ساختار مشاغل شهر در بخشحولات ساختار اقتصادی محدوده از ویژگیت

 شود.می

سهم آینده نگری گردید و بر آن اساس نقش شهر  -های مختلف اقتصادی با بکارگیری روش تغییرتعداد شاغلین شهر در بخش

گردد. در آینده نگری اشتغال به روش تغییر سهم، تحولات تقاضای نیروی ش بوژو گارنیه تعیین میدر سال افق نیز با استفاده از رو

 شود که عبارتند از :انسانی در هر بخش به سه عامل تعیین کننده تقسیم می

کنولوژی و تاین امر بدین معنی است که بدون در نظر گرفتن هیچ تغییر ساختاری و بدون در نظر گرفتن رشد  فشار جمعيتی:

های در سن کار که از سوئی ...، افزایش جمعیت یک شهر یا یک منطقه ناشی از رشد طبیعی جمعیت و افزایش شمار جمعیت گروه

دهند و در نتیجه واحدها برای تولید بیشتر تقاضای نیروی انسانی بیشتری خواهند داشت و از سوی تقاضا برای محصول را افزایش می

                                                                                                                                                             
1 Emerging Industries 
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ازند، به چه سویژه در مشاغل مستقل فراهم می رضه نیروی انسانی و فشار به بازار کار، تقاضای نیروی کاری را بهدیگر با افزایش ع

 شود. گذارد و باعث ایجاد شغل در هر بخش میهای اقتصادی تأثیر مییک از بخش میزان بر تقاضای نیروی انسانی هر

یت نسبی و ... الملل و مزتکنولوژی، تحولات نقش ایران در تجارت بینتغییرات  تغيير عمومی ساختار فعاليتی در کل کشور:

رود دهد. به عنوان مثال، با پیدایش و وعواملی است که ساختار فعالیتی کل کشور و مناطق شهری و روستایی را تحت تأثیر قرار می

سانی، مشاغلی نظیر ارائه خدمات تلفن همراه، کافی های جهانی اطلاع رویژه تلفن همراه، اینترنت و شبکه امکانات مخابراتی جدید به

های مخابراتی و ... نقش سابق خود را از دست دادند. در ها و ... پا به عرصه گذاشتند. در مقابل مشاغل دیگری نظیر پست، باجهنت

اختار تحولات، باعث تغییر س آلات باعث آزاد شدن نیروی انسانی شده است. اینبخش کشاورزی نیز، استفاده از تکنولوژی و ماشین

گذارد. برای شود که تقریباً اثرات مشابهی را در تمام مناطق )هرچند با شدت و ضعف و تأخیر زمانی( برجای میفعالیتی کل کشور می

وجه ت بینی این تحولات، از تحولات اقتصاد استان مرکزی استفاده شده است. ضمن اینکه تحولات ساختاری گذشته را نیز موردپیش

 قرار گرفته است.

علاوه بر تغییرات تکنولوژی و تحولات ساختار عمومی اقتصاد، هر شهر یا منطقه جغرافیائی در پروسه رشد  تغيير نقش شهر:

اقتصادی خود ممکن است تحت تأثیر عوامل طبیعی یا مصنوع دچار تحول شود. بدین معنی که ممکن است دولت به دلائل خاصی 

یل مسائل ای به دلای را برای یک منطقه تعریف کند. مثلاً یک کارخانه صنعتی در مکانی ایجاد شود، یا منطقهیژهبرنامه اقتصادی و

یت ای به دلیل قابلهای شکار و کشاورزی و ... ممنوع اعلام شود یا برعکس، در منطقهزیست محیطی، حفاظتی اعلام شود و فعالیت

ای قطب صنعتی یا منطقه آزاد معرفی شود و هر برنامه و طرح و پروژه دیگری که ممکن است هزیاد، کشت مکانیزه اتفاق بیافتد، منطق

ائی قرار گیرد. زگذاری و اشتغالای تحت تأثیر سرمایهای به دلیل کشف قابلیت ویژهتعریف شود. همچنین ممکن است شهر یا منطقه

امر،  گذارد. برای اینو کارکردهای اقتصادی در شهر در آن تأثیر می عامل سوم عاملی است که این طرح )نیز با توجه به تعریف نقش

های مختلف در شهر و اطراف آن، های دستگاهضمن شناخت تحولات ساختار اقتصادی شهر در گذشته، اطلاعاتی در خصوص برنامه

گیرند. سپس ایفا کنند مورد بررسی قرار میای که خواهند توانست در تحولات آتی نقش های بالقوهگذاری، پتانسیلتمایلات به سرمایه

 شود.زایی آن و نقش آن در تعیین نقش اقتصادی شهر اقدام به برآورد میاساس طرح پیشنهادی و اثرات اشتغال بر

 دهد که در ادامه با توجه به سههای مختلف اقتصادی را ارائه میزائی در بخشحاصل سه مرحله فوق، برآوردی از میزان اشتغال

این  شود. بروندادهای اقتصادی به روش تغییر سهم پرداخته میمقوله فوق، به برآورد میزان تقاضای نیروی کار در هر یک از بخش

دهد که با در نظر گرفتن سند توسعه شهرستان بهشهر، وضعیت مطلوب در مدل شرای  قابل حصول در سال افق طرح را نشان می

 شود. برآورد می 1411سال 

 ل و پيش بينی اشتغال شهر با بکارگيري مدل تغيير سهمتحلي -4-2-2-1

تواند مورد روش تغییر سهم برای تحلیل و پیش بینی شرای  اقتصادی و اشتغال سطوح جغرافیایی، زیر منطقه و بالاتر از شهر می

رسی در سطح اقتصاد مرجع برها های اقتصادی شهر را در مقایسه با رشد بخشاستفاده قرار گیرد. روش تغییر سهم، تفاوت رشد بخش
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( مورد بررسی Refrence Regionکند که در این طرح، جهت بررسی و تحلیل نقش شهر نسبت به حوزه فرادست، منطقه مرجع)می

 باشد.شهرستان بهشهر می
 منطقه مرجع مورد بررسی در مدل تغییر سهم -14-4جدول 

 1341 1381 1371و  1311 سال

 بهشهر بهشهر بهشهر شهرستان

ها در این روش که ممکن است مثبت و یا منفی باشد بیانگر تغییر مکان یا جابجایی سهم اقتصاد شهر در اقتصاد مرجع تفاوت

 باشد:است. این جابجایی سهم ناشی از سه عنصر زیر می

ت دهد که در این تحلیل از فرمول زیر بدساشتغال در اقتصاد مرجع را نشان میعنصر رشد اقتصاد مرجع: این عنصر کل تغییرات 

 آید :می

 
های اقتصادی در کل اقتصاد مرجع : این عنصر رشد یا نزول نسبی هر بخش اقتصاد را در کل اقتصاد عنصر رشد نسبی بخش

نزول آن بخش در کل اقتصاد مرجع است. این مقدار از  کند. مثبت یا منفی بودن این سنجه به معنای صعود یامرجع اندازه گیری می

 آید:فرمول زیر بدست می

 
عنصر عملکرد هر بخش در شهر نسبت به عملکرد همان بخش در سطح مرجع : این سنجه موقعیت رقابتی هر بخش اقتصادی 

ع و شد بیشتر آن نسبت به کل اقتصاد مرجکند. مثبت بودن آن به معنای سرعت رشهر را در مقایسه با اقتصاد مرجع اندازه گیری می

 شود : منفی بودن آن به مفهوم عقب ماندگی آن است. این عنصر از فرمول زیر محاسبه می

 
( مورد بررسی مطابق با جدول قبل، سه عنصر مذکور محاسبه Refrence Regionبا توجه به آمار تعداد شاغلین منطقه مرجع)

 باشد:یشده است که به صورت جدول زیر م
بر مبنای اقتصاد مرجع  1371-41های های مختلف اقتصادی شهر بهشهر طی سالتحلیل وضعیت اقتصادی در بخش -11-4جدول 

 )منطقه مرجع(

 Aعنصر  Bعنصر  Cعنصر 
 تعداد شاغلین شهر بهشهر

تعداد شاغلین در سطح منطقه )استان 
گروه های  مازندران(

 عمده فعالیت
 ردیف

1341 1381 1371 1341 1381 1371 

 1 کشاورزی 18181 31131 12421 1182 2117 2713 11172 11144 11318-

 2 صنعت 118134 143314 121112 4711 1128 7144 11172 11114- 11314

 3 خدمات 213147 287111 241144 4123 12171 11131 11172 11111 11213

 4 جمع کل 431311 411441 414172 11411 21311 24847 - - -

 مأخذ: تحلیل مشاور
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 های کشاورزی و خدمات به دلیلصنعت مرجع اقتصادی مناسب و بخش جدول تحلیل وضعیت اقتصادی بیانگر آن است بخش

 شوند. اقتصاد محلی یا مرجع منفی نسبتا بازنده محسوب می

یش بینی از مدل تغییر سهم، اقدام به پ گانه فعالیت با استفادههای سهپس از بررسی تغییر و تحولات اشتغال شهر بهشهر در بخش

گردد. همانطور که در جدول زیر مشخص است، شهر بهشهر در سال افق به عنوان افق طرح می 1412وضعیت شاغلین برای سال 

 73141درصد شاغلین در بخش صنعت و  18181درصد آن در بخش کشاورزی ،  7171باشد که نفر فرصت شغلی می 47738طرح دارای 

 د در بخش خدمات مشغول به فعالیت خواهند بود.درص
 1412 پیش بینی تعداد شاغلین شهر بهشهر در سال -11-4جدول 

 1412سهم اشتغال 
اشتغال پیش بینی شده 

 1412در سال 
 Aعنصر  Bعنصر  Cعنصر  جمع عناصر

تعداد شاغلین 
 (1341شهر )

های عمده گروه 
 فعالیت

 کشاورزی 2713 11172 11144 1131- 11313 3144 7171

 صنعت 7144 11172 11114- 11314 11217 8448 18181

 خدمات 11131 11172 11111 11213 11331 31141 73141

 جمع کل 24841 - - - - 41138 111311

 بهشهر تعيين عملکرد غالب اقتصادي شهر -4-2-2-2

های مختلف اقتصادی به تعیین عملکرد اقتصادی شهر بهشهر در سال افق طرح پرداخته پس از برآورد تعداد شاغلین بخش

ل ها، به دلیهای اجرایی متعددی برای تعیین نقش شهرها ارائه شده است اما واقعیت آن است که تمام این روشگرچه روششود. می

های آماری از روش . بنا به این دلیل و با توجه به محدودیتباشدنمیرای ایران قابل استفاده های آماری موجود در کشور، بنوع داده

 شوند که عبارتند از: در این روش، مشاغل در سه دسته کلان تقسیم بندی می شود.بوژوگارنیه استفاده می

  .گروه نخست: نیروی انسانی وابسته به کشاورزی، جنگلبانی و صید ماهی 

  دوم: نیروی انسانی فعال در صنایع و ساختمانگروه 

 تواند در گروه اول و دوم آورده گروه سوم: نیروی انسانی جذب شده در بازرگانی و خدمات و کلیه مشاغلی که نمی

 شوند.

ی و ودرصد، روی دیاگرامی که بر مبنای قرارداد بر شش بخش نامسا حسب بر،  گانهسههای نیروهای انسانی جذب شده در گروه

ا شهری گانه روستمحدوده یکی از وظایف ششدر   شوند. نقطه تلاقی خطوط درصدها، که مسلماًاند، منعکس مینامشابه تقسیم شده

عداد شاغلین در جدول زیر تباشد.)کشاورزی(، چند نقشی، بازرگانی، خدماتی، صنعتی و صنعتی شدید خواهد بود، بیانگر نقش آن شهر می

 شغلی در سال پایه و افق طرح آورده شده است.  گانهگروه های سه

 های اقتصادیگانه فعالیتدرصد شاغلین گروه های سه -17-4جدول 

 گروه هاي عمده فعاليت 1412تعداد شاغلين  سهم شاغلين

 کشاورزي 3144 7171

 صنعت 8448 18181

 خدمات 31141 7314

 جمع کل 47738 111
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توان گفت که شهر بهشهر در سال افق طرح با توجه به برونداد حاصل از روش گارنیه که در شکل زیر نمایش داده شده است، می

فرصت شغلی  22841( دارای نقش خدماتی است . این امر بیانگر آن است که با وجود روند صعودی افزایش اشتغال و ایجاد 1412)

 ، نقش شهر تغییر اساسی نکرده است و نقش خود در شهرستان و استان را حفظ کرده است. 1341-1412ساله  17جدید در بازه 

 
 عملکرد غالب اقتصادی  شهر بهشهر در افق طرح -3-4نمودار 

 منطقهبررسی و تعيين نقش بهينه شهر در  -4-2-2-3

 بررسی، شناخت و تحليل نقش بهينه شهر و حوزه نفوذ آن در منطقه

ی ابخشی به نظام اسکان منطقهنفر( از جمله شهر بهشهر نقش بسیار مهمی در تعادل هزار 111تا  11شهرهای میانی )جمعیت بین 

منطقه کمک نمایند. عدم توجه به رشد و توسعه توانند به توزیع مناسب کارکرد و نقش شهرها در سطح دارند. این شهرها، همچنین می

این گونه شهرها منجر به تمرکزگرایی در توزیع جمعیت و خدمات و افزایش مهاجرت روستاییان به شهرهای بزرگتر خواهد شد. 

 ی این شهرها با توجه به موقعیت و نقش شهر متفاوت است.راهکارهای مورد عمل در زمینه توسعه

ر های این شهرها در ارتباط با سایی برای توسعه و توانمندسازی این شهرها باید با نگاه به موقعیت و ویژگیریزدر واقع برنامه

 های شهری و روستایی درون منطقه باشد.سکونتگاه

ه شود. بنابراین قبل از هرگونعدم وجود چنین دیدی موجب ناهماهنگی و ناموزونی در نقش و کارکرد این شهر در سطح منطقه می

اقدام به منظور توسعه و توانمندسازی این شهر، در ابتدا به ارزیابی و سنجش موقعیت این شهر در درون منطقه پرداخته شد تا با روشن 

 ریزی آن صورت گیرد. های آن، اقدام به توانمندسازی و برنامهشدن نقش و کارکرد کنونی آن و همچنین پتانسیل

شهر در میان شهرهای منطقه از لحاظ جمعیتی و نقش و کارکرد آن در منطقه، از به منظور مشخص شدن موقعیت شهر به

 های مختلفی مطابق نمودار ذیل استفاده شده است.تکنیک
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 فرآیند مورد عمل -4-4نمودار 

 زیرساختی -تحليل نقش و جایگاه اداري -4-2-2-4

 طرح توسعه و عمران )جامع(ناحیه ساریها واقع شده باشد فرادستی که شهر بهشهر در حوزه جغرافیایی آنهای در بررسی طرح

توان به آن استتناد کرد و نامی از بهشهر در آن برده شده است انتخاب شده است. در بند ترین طرح فرادست شهر که میبه عنوان مهم

 بهشهر آورده شده است.زیر پیشنهادات طرح جامع ناحیه مربوط به شهر 

 1پيوند و همگن شهري و روستاییهاي همپيشنهادات مربوط به حوزه

اشد. بهای همیار روستایی در سطوح مختلف، دستیابی به بهترین نوع توزیع خدمات در سطح شهرستان میهدف از تعیین حوزه

راهبردهای صحیح در جهت تشخیص خدمات و اعتبارات های روستایی منجر به ارائه ها و منظومهها، مجموعهتشخیص منطقی حوزه

محروم  هایانجامد. تعیین مراکز همیار روستایی موجب پیشرفت بخشدر سطح منطقه شده که به یک توسعه متعادل و هماهنگ می

شود. ستاها میهای مختلف در سطح روگذاری و ارائه صحیح خدمات و امکان ایجاد فعالیتشهرستان از طریق تخصیص منابع سرمایه

ایجاد و توزیع مراکز همیار به کاهش تمرکز شهرهای بزرگ و رشد شهرهای کوچک و میانی و روستاهای مرکزی که از اهداف طرح 

 شود.باشد، منتهی میآمایش سرزمین و برنامه دوم توسعه اقتصادی و اجتماعی استان می

دا با انتخاب گیرد. بدین شکل که در ابتح به بالاترین سطح صورت میترین سطجهت تعیین مراکز همیار روستایی، حرکت از پایین

یک حوزه همیار روستایی، شامل یک روستای مرکزی و چند روستای اقماری آن، خدمات روزمره مورد نیاز روستاهای فوق با ارائه 

نهایت روستاهای اقماری، کمبودها در خدمات متقابل )خدمات موجود( به یکدیگر برطرف شده و سپس با تقویت روستای مرکزی و در 

                                                                                                                                                             
 خدمات روستایی کشوربندی مناطق و مراکز روستایی و استانداردها و ضواب  ارائه شورای عالی معماری و شهرسازی؛ الگوی سطح 1378مطابق با مصوبه  -1
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سطح خدمات روزمره، برطرف خواهد شد. خدمات بالاتر از رده روزمره )در حد خدمات یک ناحیه شهری( در مجموعه همیار روستایی 

 باشد، ارائه خواهد شد.  که شامل چند حوزه همیار به مرکزیت یک روستای مرکزی به نام مرکز مجموعه می

  ( طرح فرادست)(ناحیه ساری طرح توسعه و عمران )جامع 

باشد. تقسیمات فضایی پیشنهادی این می ناحیه ساری طرح توسعه و عمران )جامع(طرح مصوب فرادست شهر بهشهر ، طرح 

 باشد.طرح به شرح زیر می

  :سلسله مراتب فضاها 

 یک )ساری( سطح، یک ـ مرکز ناحيه

 شهر، آمل، بابل(قائم، سطح دو )ساری، ناحيه دو ـ  مراکز خرد

 سفید، جویبار، ساری، نکاء، بهشهر(شهر، پل، بابلسر، آمل، محمودآباد، نور، قائمبابل، سطح سه )سه ـ مراکز شهرستان

بست، کنار، کلههای )بهمنیر، بابلسر، فریدونمنظومه به نام 32، شامل چهار، سطح چهارـ مراکز بخش یا منظومه

نک، آمل، خیل، گزرود، محمودآباد، چمستان، نور، بلده، درویش، گلوگاه، سرخخوشرودپیپایینل، مرزیکلا، کتاب، بابزرگرمحله،پایین

 .، گلوگاهبنه، جویبار، سورك، کیاسر، ساری، محمدآباد، چلمردی، نکاء، پیشهخیلکوهیشهر، نجارکلاجدید، سفید، شیرگاه، قائمپل

کلا، پشت، ایسیهای )بهنمیر، عزیزك، باقرتنگه، بابلنام مجموعه به 84مل ، شاپنج، سطح پنج ـ  مراکز مجموعه روستایی

گتاب، افروز، اسبوکلا، بالامرزبال، پایینگنجمحمدطاهر، پایینپی، زرگرمحله، سلطاناحمدچالهرود، فیروزآباد، کارگرمحله، پائینخشک

لیاکتی، کلا، ایزده، سده، چمستان، رئیسآزادمون، کلوده، خطاهی، بنفشه رود،کلا، سرخثابت، بیشهمرزیکلا، درازکلا، گلوگاه، فیروزجاه

بند، کلا، لالهرودبار،اتو، سرخآباد، نجارمحله، شورست، بایجان، گزنک، رئیسمحله، مرانده، اسکومحله، رزکهمحله، تاکر، پیل، قادیکاسگر

آببندان، یبخیل، گلیرد، شارطه، سنگتاب، نجارکلا، لاریم، کوهیکلای، قادیکلابزرگ، رکابدارکلا، قادکلیخیل، شارقلت، شیخگلیچ

ره، کیاسر، مادخیل، تلآباد، سورك، خالهولار، اسلامتراشان، پایینعلیا، سنگخزرآباد، فیروزکنده، بندارخیل، شرفدارکلا، سمسکنده

 ، لمراسک، علمدارمحله، زاغمرز،بنهخیل، سفیدچاه، بیشهزرندین، گلکلا، پایینکلا، طوس، استخرپشت، زیارتمحمدآباد، سنگده

 کوهستان.

دسترسی و حوزه روستایی که عمدتاً براساس مرکزیت مکانی سهولت 324، سطح شش، شامل شش ـ مرکز حوزه روستایی

ی از ناحیه تا وح سلسله مراتباند. با توجه به تعیین سطبه نقاط روستایی دیگر انتخاب شده رسانیخدماتدهی و دارا بودن توان سرویس

 شرح ذیل تعریف گردد:های فضایی بهو محدوده سطوححوزه، لازم است جزئیات هرکدام از 

 ناحيه ساري  ـ خرد 1

خود کیلومتر مربع را به 3/18714باشد که وسعتی معادل ساری، بهشهر، نکاء میشهرستان 3ناحیه مشتمل بر محدوده  این خرد

است. براساس بینی شدهنفر پیش 411814نفر و درافق طرح  144314دهد. جمعیت کل محدوده در وضع موجود اختصاص می

شعاع ونوسان نظام دسترسیاست. دامنهشدهوان مرکز این خردناحیه قرار دادهعنگیری از آن شهر ساری بهاولیه و نتیجههایبررسی

ر پیشنهاد شرح زیعملکردی این خردناحیه بهمراتبی و سطوحاست و جزئیات سلسلهکیلومتر درنظرگرفته شده 111تا  11رسانی خدمات



   32                                                                                                                        "العات تجزیه و تحلیل و ارائه پیشنهادات مط "گزارش

 
   32                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

 

 
                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

ن های ایاز منظومهتبادل یکیوو علاوه بر آن مرکز مراجعهو نکاء عنوان مرکزمراجعه دومرکز شهرستان بهشهر گردد. شهرساری بهمی

 کند.شهرستان یعنی منظومه مرکزی ایفاء نقش می

 الف ـ شهرستان بهشهر

کیلومترمربع  8/18484شده که بامساحت ساری با نقطه شهری بهشهر محسوب ناحیه های خرداین شهرستان یکی از شهرستان

نفر خواهد  243274نفر که در افق طرح به  171844گیرد، جمعیت شهرستان مذکور را در برمی درصد از مساحت کل خرد ناحیه 27

منظومه روستایی مرکزی )مرکزیت بهشهر( و منظومه روستایی گلوگاه )مرکزیت رسید، شهرستان بهشهر کانون توجه و ارتباط سه

رکز صورت درون منظومه بامها بهها، مجموعهباطات روستاها، حوزهباشد ارتبند( میسر )مرکزیت بیشهگلوگاه( و منظومه روستایی یانه

شهرستان  باشد که درتر از فضای شهرستان منظومه میباشد. سلسله مراتب فضایی پایینشهرستان و کل مراکزمنظومه بهشهر می

 ها عبارتند از: بهشهر منظومه

 ـ منظومه روستایی مرکزي )بهشهر(

 اقعشهرستان نکاء وبهشهر و برسرراه ارتباطی بامرکزیت شهرشهرستان بهشهرغرببر شمالطبقمرکزی منروستاییمنظومه

های نفر خواهد شد. این منظومه مرکز مراجعه و ارتباط دو مجموعه به نام 178812معادل طرحمذکور در افق است. جمعیت شهرشده

 باشد.رز میمرکزیت زاغمکاله بهکوهستان به مرکزیت کوهستان و میان

 ـ منظومه روستایی گلوگاه

طرح است و در افقمنظومه روستایی گلوگاه منطبق بر بخش مرکزی شهرستان بهشهر و برسرراه ارتباطی استان گلستان قرارگرفته

 بامرکزیت علمدارهزار های پنجنامگلوگاه مرکز مراجعه و ارتباط دو مجموعه بهروستایینفر خواهدداشت. منظومه 32133جمعیتی معادل 

 باشد.محله و گلباد با مرکزیت لمراسک می

 سرـ منظومه روستایی یانه

سر منطبق بر جنوب شرقی شهرستان بهشهر و برسر راه ارتباطی استان گلستان قرار گرفته است. این منظومه منظومه روستایی یانه

 باشد.بنه میاه و عشرستاق با مرکزیت بیشههای شهدا با مرکزیت سفیدچناممجموعه بهوارتباط دومرکز مراجعه

 موقعیت شهر بهشهر در پیشنهادات طرح جامع ناحیه ساری 

مشاور امکو ایران تهیه شده است، شهر بهشهر یعنوان که توس  مهندسین  طرح توسعه و عمران )جامع( ناحیه ساریدر طرح 

 مرکز شهرستان پیشنهاد شده است. 
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 اجتماعی -جمعيتیتحليل نقش و جایگاه  -4-2-2-5

 1پذیریضریب كشش -

ت به نسببهشهر  و از جمله شهر ی منطقهنقاط شهر یتیو توان جذب جمعپذیری پذیری، میزان انعطافاز طریق ضریب کشش

 یبرا یریذپکشش بیو بالاتر است. ضر کیبه  کیعدد نزد ،یریکشش پذ اریشود. معیم یبررس نرخ رشد جمعیت منطقه فرادست،

 یریذپدر کشش یدوره هماهنگ نیدر ابهشهر در تمامی مقاطع زمانی مثبت بوده یعنی نسبت به منطقه مهاجر پذیر بوده است. شهر 

 . شودشهر اول منطقه )شهر ساری( و سایر شهرها از جمله شهر بهشهر دیده می نیب تیجمع

پذیری جمعیتی آن را محاسبه و در یزان کششهای موجود در فضای منطقه و متوان گرایشاز طرفی از طریق این شاخص می

 های جمعیتی مقایسه نمود.ای با سایر کانونمقیاس منطقه

E(t, t+11)= ru/r 

ruنرخ رشد سالانه جمعیت شهری = 

r(2=نرخ رشد سالانه جمعیت کل )نرخ رشد جمعیت منطقه فرادست 
 پذیری شهر اول استان و بهشهر نسبت به منطقه فرادستضریب کشش -18-4جدول 

 نرخ رشد پذیريضریب کشش
 سال

85-55 51-55 85-51 15-85 85-55 51-55 85-51 15-85 

 شهر بهشهر 1111 1114 1114 1114 1111 1171 1144 1114

 نقاط شهري شهرستان  1112 1148 1114 1111 1124 1112 1147 1113

 )نقاط شهري استان( 2111 1111 2144 2111 - - - -

 

 

                                                                                                                                                             
1-  Elasticity Quotient 

تقسیمات کشوری  د بررسی با توجه به تغییرات مکررمور (Refrence Regionمرجع ) جهت بررسی و تحلیل نقش شهر نسبت به حوزه فرادست، منطقه2

 مازندران.در استان 
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 پذیری شهر اول استان و بهشهر نسبت به منطقه فرادستضریب کشش -1-4نمودار 

 

در و  ستبوده ا پذیرنسبت به منطقه مهاجر در تمامی مقاطع زمانی مثبت و بهشهرشهر  یبرا یرپذیکشش بیضر

 نقاط مذکور وجود داشته است. ریو سا بهشهرشهر  انیم یمذکور هماهنگ یدوره ها

 

 تحليل نقش و جایگاه اقتصادي شهر -4-2-2-6

شود و بخش کشاورزی های خدمات و صنعت بخش مهم رشد محسوب می، بخش 4-2-2های صورت گرفته در بند طبق تحلیل

 دارای پتانسیل رشد می باشد. 

 منطقه و شهرتحليل پتانسيل محيطی  -4-2-2-1

 باشد.گذاری جهت توسعه گردشگری را دارا میشود بهشهر زمینه سرمایههمانطور که در جدول زیر دیده می
 های گردشگری شهرها و زیرساختضرایب و امتیازهای موثر در تحلیل پتانسیل -14-4جدول 

 امتياز هاها و کاستیپتانسيل هاشاخص ردیف
ضریب 

 تراز

امتياز 

تراز 

 شده

1 
هاي وجود تاسيسات و زیرساخت

 گردشگري
 4 118 1 وجود هتل ها و مراکز اقامتی مناسب 

2 
هاي طبيعی)طبيعتی بی نظير و جاذبه

 دیدنی(

وجود باغات ، چشمه سارها ، آبشارها ، تالاب ها و مرکز طبیعی 
 دیگر و اکوتوریسم 

4 114 811 

 2 111 4 ماه از سال 1دمای مناسب در  هاي اقليمیجاذبه 3

 هاي ميراثی، تاریخیجاذبه 4
شهر از پیشینه و تاریخچه ای قابل ملاحظه برخوردار بوده و دارای 

 مراکز تاریخی و باستانی است
7 118 111 

 ترجيح کارفرما 5
ش نق های کلی اداره کل راه و شهرسازی مبنی بر تقویتسیاست

 گردشگری و ... در شهر بهشهر
1 117 412 

 311 111 1 دیرپایی جمعیت بومی شهر بهشهر و فرهنگ پذیرنده گردشگر فرهنگی -هاي اجتماعیپتانسيل 6

 111 118 7 کیلومتری از دریا 31فاصله  نزدیکی به دریا 1

 ارزش بصري 8
مورفولوژی، خ  آسمان و کیفیت زیبایی شناختی شهر فاصله 

 های استاندارد دارد.زیادی با شاخص
1 111 311 

 111 118 7 دسترسی به محورهای زمینی و ریلی مناسب  هاي ارتباطی(دسترسی آسان )زیرساخت 5

 هاي گردشگرفرستنزدیکی به کانون  11
نزدیکی به مرکز ثقل جغرافیایی و کلانشهرهایی همچون سمنان، 

 البرز ، تهران و خراسان
8 114 712 

 4316 - - ميانگين تراز

 بندی شده است:ها دسته: ماهیت امتیازهای اختصاص داده شده در قالب موارد ذیل و بازه رقومی بین آنتوضيحات 

 عالی: 5       خوب: 1       متوس : 5      بد: 3      خیلی بد: 1
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 های تعیین شده، دارای ظرفیت های پایه ای جهت توسعه توان گفت شهر بهشهر مطابق شاخصبا توجه به جدول فوق می

 گردشگری  و تقویت نقش گردشگری می باشد.  -زیرساخت های توریستی 

 .سرمایه گذاری جهت توسعه نقش گردشگری در شهر بهشهر توجیه پذیر و دارای بازگشت سرمایه مناسب می باشد 

 تحليل جایگاه مدیریتی شهر و منطقه -4-2-2-8

ع باشد، نحوه توزیای در صدد فرموله کردن راهبردهای سازماندهی بهینه آن میریزی منطقهوسعه که برنامههای تیکی از جنبه

و  مراتبی خدمات، تسهیلاتهایی تدوین شده است که توزیع سلسلهخدمات در مراکز سکونتگاهی است. در همین راستا، استراتژی

 ها را در نقاط سکونتگاهی تحقق بخشد.زیرساخت

هایی که به عنوان مرکز بخش نسبت به نقاط سکونتگاهی اطراف خود ایفای ردها و تسهیلات بهینه و استاندارد سکونتگاهکارک

 مورد بررسی قرار گرفته است. 21-4کنند در جدول شماره نقش می
 های بهینه و استاندارد برای مرکز شهرستانخدمات، تسهیلات و زیرساخت -21-4جدول 

 برخورداري یا عدم برخورداري هاتسهيلات و زیرساخت کارکرد عمومی

 حمل و نقل و ارتباطات

راه آسفالته برای ارتباط با مراکز خدمات 
    روستایی

    پمپ بنزین و خدمات تعمیرگاهی

    اداره پست و تلگراف

 خرید، فروش و تجارت

    مرکز خرید و فروشبازار و 

    یکشاورز لیفروشگاه ابزار و وسا

    یو دام یکشاورز هایفروشگاه نهاده

   - یمحصولات کشاورز یسردخانه و انبار نگهدار

    یفروشگاه لوازم خانگ

    فروشگاه لباس

 هاي توليديصنایع و کارگاه

    تعمیرگاه ابزار و ادوات کشاورزی

   - های مصرفیکارگاهکارخانه تولید 

   - کارخانه پروسس محصولات کشاورزی

    سازیگری و قالبکارگاه جوشکاری، ریخته

 امور ماليه

    های تجاری، کشاورزی و صنعتیشعبات بانک

    های اعتباریتعاونی

    الحسنههای قرضصندوق

 خدمات عمومی

    کشی تصفیه شدهآب لوله

    برق

   - شبکه فاضلاب

    آوری زبالهسیستم جمع

 نهادهاي اداري

    شهرداری

داریبخش     

    شعبه ادارات دولتی
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 برخورداري یا عدم برخورداري هاتسهيلات و زیرساخت کارکرد عمومی

    پلیس

 تسهيلات تفریحی و ورزشی

    چمن ورزشی

    سالن ورزشی

    رستوران

    سینما

    سالن اجتماعات

 خدمات آموزشی

    مدرسه ابتدایی و راهنمایی

    دبیرستان

    ای و هنرستانحرفهمدرسه فنی و 

    دفتر نهضت سوادآموزی

 خدمات بهداشتی

    بیمارستان عمومی

    پزشک عمومی، متخصص و دندانپزشک

    داروخانه

    آزمایشگاه

   - مجتمع بهزیستی
 ای، انتشارات دانشگاه تهران و تحلیل مشاورریزی و توسعه منطقهمأخذ: کلانتری، خلیل؛ برنامه

وضعیت خدمات موجود شهر بهشهر نشان از تامین نسبتاً مناسب فضاهای خدماتی با توجه به مرکز شهرستان بودن آن و بررسی 

استانداردهای فضاهای خدماتی دارد. از لحاظ کمی در وضع موجود نسبت به جمعیت شهر و استانداردهای شورای عالی، کمبود قابل 

خدمات مورد نیاز و نظام پراکنش این خدمات در سطح شهر، کمبودهای قابل توجهی وجود ای وجود ندارد؛ اما، از لحاظ نوع ملاحظه

 دارد.

 ها در وضع موجودگروه کاربری اراضی کلان و کمبود کاربری -21-4جدول 

            54112                                     :1355جمعيت سال 

 وسعت )متر مربع(     نوع کاربري
 سهم  سرانه 

 )درصد(  )متر مربع(

 38113 44181 4721443 مسکونی

 1123 1124 27781 طبيعی

 1111 1114 13147 آموزش، تحقيقات و فناوري

 
ی

وم
عم

ه 
فا

ت ر
ما

خد
 

 1133 1172 112183 آموزشی 

 2118 2182 211711 خدماتی -تجاري

 2131 2148 282111 انتظامی -اداري

 1148 1112 18334 مذهبی

 1111 1113 12124 هنري -فرهنگی

 1137 1148 41712 ورزشی

 1134 1111 47381 پارک و فضاي سبز

 1133 1143 41444 درمانی

 1121 1127 21114 تجهيزات شهري
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            54112                                     :1355جمعيت سال 

 وسعت )متر مربع(     نوع کاربري
 سهم  سرانه 

 )درصد(  )متر مربع(

 1111 1114 13314 تاسيسات شهري

 1112 1112 1438 توریستی -تفریحی

 1114 1121 23371 ميراث تاریخی

 2111 3131 318128 صنعتی

 11111 13171 1248211 جمع خدمات

 حمل و نقل و انبارداري
 1111 1173 18178 حمل و نقل و انبار

 21144 27114 2111344 شبکه معابر
 21111 27181 2134127 جمع حمل ونقل وانبارداري

ي
بر

ار
 ک

یر
سا

اه
 

 11141 13111 1274874 نشده)بایر(ساخته 

 18121 23111 2231214 باغات و کشاورزي

 1138 1144 41247 مسيل و رودخانه

 24114 37111 3117331 جمع سایرکاربري ها

 111 125336 12251588 مجموع

 

 به عنوان مرکز شهرستان یاسیوجود خدمات نسبتا مناسب با نقش س 

 کمبود خدمات در وضع موجود 

 پوشش تمام محدوده ساکن توس  خدمات عدم 

 ندهیدر آ یخدمات یها یکاربر تیفیو ک تیکم تیلزوم تقو 

 جهت برجسته شدن نقش شهر در منطقه یو فراشهر یشهر یخدمات یها یکاربر فیلزوم تعر 
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 ها و تسهیلات موجود در شهر بهشهرخدمات، زیرساخت -1-4نقشه 
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 چشم انداز شهر بهشهر

 یه ماست ک یشهرها و محلات به گونه ا یو کالبد یاجتماع ،یسرنوشت اقتصاد نییدر تع یچشم انداز و چشم اندازساز تیاهم

شدن  یدر عصر جهان یعنی ،یکنون تیمحسوب نمود. در وضع یراهبرد یشهر یو طراح یزیبرنامه ر ندیفرا« قلب»توان آن را به مثابه 

 یرت مصو یالملل نیدرخشان و جلب توجه جامعه ب یاز ثروت ها، استعدادها یشتریسهم ب برقابت شهرها که بر سر کس دیو تشد

وضوع م اتیبدل شده است. مرور ادب« ضرورت» کیبلکه به « انتخاب» کینه  گریشهرها د یچشم انداز برا یو اجرا نیامر تدو ردیگ

مشارکت مردم و استخراج چشم  نیتام نهیدارد و در زم جودو یگوناگون یمدل ها یچشم اندازساز ندیفرا نهیدهد که در زم ینشان م

 هیانیب» یصورت بند وهیدهد که در مورد ش یها نشان م یوجود بررس نیدر دسترس است. با ا یمتنوع یها کیتکن زیانداز مشترك ن

چشم انداز اشاره داشته « خوب» هیانیب کی یها یژگیاز و یاز منابع به پاره ا ید. اگر چه برخوجود دار یخلا قابل توجه« چشم انداز

ده ش رفتهیپذ ینظر یها هیبر پا یکه متک یموضوع هنوز به صراحت و عمق لازم مورد بحث قرار نگرفته و مدل جامع نیاند، معهذا ا

موجود  اتیدر ادب یمطالعات چشم اندازساز گر،ید یاست. از سو دهینگرد هیچشم انداز ارا هیانیب یصورت بند وهیباشد در خصوص ش یا

 یدر صورت بند یو سلطه پررنگ مباحث اقتصاد ردیگ یشهرها صورت م «یگوشه رقابت» نییو تع «یاقتصاد هیپا» لیتحل تیبا محور

 یشناخت بایز و یدر بعد کالبد ژهیشهر، به و ندهیآ یزندگ تیجامع از کل یریتصو هیو ارا یریچشم انداز معمولا مانع از شکل گ هیانیب

 شود. یآن م

 

 ست؟یشهر چ کیچشم انداز 

شهر.چشم انداز توسعه  کی ایفرد،شرکت،جامعه و  کیدور از دسترس و مطلوب  ندهیکلان چشم انداز عبارت است از آ مفهوم

قدور به آن م یابیدهد اما دست یرا به ما نشان م ریاست که مس ییچشم انداز شما گریبه عبارت د .ندهیآ یبرا ییآرزوها یعنیشهر 

 رندیگ یقرار م ارمانیکه در اخت ییو فرصت ها ایو از مزا میشهر خود را بهتر بشناس ندهیآ گاهیکند که جا یچشم انداز کمک م .ستین

 نیهمترم مختلف شهر را خواهد داشت. یبخش ها تیریمد زشیکند و توان انگ یشهر را جهت دار م راتییتغ نیبنابرا .میبهره مند شو

 است. شخصهر مجموعه به سمت هدف م یروهایکردن ن جیچشم انداز بس تیخاص

 باشد: ریز یها یژگیو یدارا دیسبب است که چشم انداز با نیبد 

 مختلف شهر نشان دهد. یرا به مردم و بخش ها یمقصد روشن و مشخص 

 دیمطلوب شهر ارائه نما ندهیاز آ یریتصو. 

 و جامع باشد. کپارچهی 

 باشد روهاین زانندهیتحرك و برانگ. 
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 انداز مشترک چشم

ک چشم ش یب چشم انداز مشترك است. دینما یم بیتعق یخود متصور است و آن را به صورت جمع یگروه برا کیکه  یا ندهیآ

 گردد که: یمحقق م یمهم زمان نیشود. ا یم تیشهروندان درك و حما یهدف مشترك خواهد بود که توس  تمام کیانداز هر شهر 

 تحقق آن متعهدانه با  یشده باشد و همه برا میشهر در ذهنشان ترس ندهیاز آ یمشابه ریمردم شهر تصو تمامی

اده و به د وندیپ گریکدیشهر را به  کیهمه مردم در  حیرشته تسب کیچشم انداز مانند  نیا کنند. یهمکار گریکدی

 کند. تیدلخواه هدا یا ندهیآ

 یآنان م یفرد یچشم انداز ها رندهیاهداف بازتاب تصورات و دربرگ نای چون باشند متعهد آن به شهروندان همه 

 .باشد

 

 یچشم اندازساز

 کهنیچشم انداز علاوه بر ا خواهد به آن برسد . یجامعه م کیاست که  یگاهینگر از جا ندهیآل و آ دهیا تیوضع کیانداز  چشم

به آن مرتب   یشهروندان به شکل یکه تمام یباشد به نحو یمعن یتا حد امکان دارا دیباشد بلکه با زیالهام بخش و چالش برانگ دیبا

 شدن به آن را دارد. لیتبد لیانسمنطقه پت کیآنچه که  باشند.

 خواهد به یاست که شهر م ندهیاز جهت آ یکل ریتصو زیشود و ن یم یاست که تمام اهداف شهر از آن ناش یانداز مرجع چشم

 آن برسد.

 یمردم مختلف یبا گروهها یمرحله جلسات نیا یاست. برا یدیکل گرانیبه چشم انداز مورد وفاق شهروندان و باز یابیهدف دست

 .شوند یم ییو نها یمطرح، طرح و بررس یشده و بر اساس نظرات آنان چشم اندازها لیتشک یدیکل گرانیو باز

 

 یچشم اندازساز ندیفرآ

 ندیرآف» به نام  یندیها است که در قالب فرآ تیاز فعال یشهر و محلات مستلزم انجام مجموعه ا یبرا ندهیچشم انداز آ نیتدو

وجود دارند که در انطباق  یمتنوع یها دگاهید یچشم اندازساز ندیفرآ یشده اند.در مورد ساختار و محتوا یسازمانده «یچشم اندازساز

 یابیدست افتهیدر جوامع توسعه  کهیاند.به طور مثال در حال افتهیجوامع گوناگون شکل  یاسیو س ی،اجتماعی،اقتصادییایجغراف  یبا شرا

ه کمتر توسع یکشورها رد،دریگ یصورت م یبا سهولت نسب یمدن یبه واسطه وجود ساختارها و نهادها« مشترك » به چشم انداز 

و ر نیاز ا مواجه است. یقابل ملاحظه ا یو حصول اجماع با چالش ها جامعهگوناگون  یخش هاب افتهیجلب مشارکت سازمان  افتهی

 تیعه فعالکم توس یو سازمان ائتلاف شهرها که عمدتا در رابطه با کشورها یبانک جهان رینظ نهادها، یکه برخ ستیسبب ن یب دیشا

 زین ییفضا اسیمق گرید یاز سو ه نموده اند.یتوص یچشم انداز ساز ندیفرآ یبرا« cdsمدل » را در قالب  ینیمع یالگو ند،ینما یم

 ایه محل اسیچشم انداز در مق نیتدو یرا برا یمشخص یاز نهادها الگوها یلذا برخ موثر باشد؛ یچشم اندازساز ندیتواند در فرآ یم

 .اشاره کرد« ارگون یمدل چشم اندازساز» توان به  ینموده اند، که از جمله م شنهادیپ یجامعه محل
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 انداز بیانیه چشم

گرفته شده و بر این اساس چشم  در نظر بهشهرفرصت ها و تهدیدهای شهر  انداز شهر، نقاط قوت و ضعف و مبرای تدوین چش

چشم  و سعی گردیده. همورد بررسی قرار گرفت شده است. این موارد در پرسش نامه و اسناد فرادست تدوین با لحاظ شهرداری انداز شهر

  باشند.انداز شهر هم راستا  شهرداری با چشم انداز

شهري شهروند مدار و مشارکت محور با نقش غالب گردشگري ،  "شهر تاریخی بهشهر در طی سال هاي آینده

یت رکشاورزي همراه با حفظ محيط زیست و توسعه شهري پایدار  با ارئه خدماتی متمایز براي شهروندان همراه با مدی

 ."یکپارچه، ترویج پاسخگویی و شفافيت

 

 تحليل استراتژیک عوامل دخيل بر تعيين نقش شهر در شهر بهشهر -4-2-2-5

پس از شناخت وضعیت موجود ساختارها و عوامل شهری، در این قسمت به تحلیل مطالعات صورت گرفته در مرحله شناخت 

ضایی و های موثر بر ساختار فشامل بررسی و تحلیل روندها و گرایششود. بررسی و تحلیل عوامل موثر بر ساختار فضایی پرداخته می

 باشد. ( عوامل موثر بر ساختار )فضایی(، میSWOTهمچنین سنجش و تحلیل استراتژیک محیطی )

 تحلیل عوامل مختلف موثر بر توسعه شهر -22-4جدول 

 شرایط

 هازمینه

 شرایط بیرونی شرایط درونی

 نقاط قوت

(Strengths) 

نقاط ضعف 

(Weaknesses) 

 هافرصت

(Opportunities) 

 تهدیدها

(Threats) 

 -زیرساختی

 اداری

1
S=

 
های بایر و   وجود زمین

بدیل با پتانسیل ت بلااستفاده
 به خدمات مورد نیاز شهر

2
S

 =
وجههود مههراکههز اداری 

ههمهچهون شههههههرداری،     
 متعدد اداراتفرمانداری و 

3
S

 =
مسهههتعد بودن و آماده   

بههودن مههنههطههقههه جهههههت 
و  هههگههذارییههسههههرمهها 
 گردشگری زییبرنامهر

1
W   عدم محقق شهههدن  =

ساختی طرح     شنهادات زیر پی
 فرادست

2
W تاسیسات اداری = کمبود

 و سازمانی لازم

1
O =    قه ای در ند محور منط وجود چ

 اطراف شهر

2
O =تن         در ف گر ظر کز        ن مر قش  ن

 شهرستان در طرح فرادست

3
O =  عبور قطار سههراسههری از شهههر

 بهشهر

1
T رقیب  هایسههکونتگاه= وجود

 منطقهدر  رسانیخدماتدر امر 

2
T     جه عدم اختصههههاص بود  =

 متناسب رتبه شهر در منطقه

3
T =نههیههروهههای  عههدم وجههود

 و متخصص در بخش اکوتوریسم  
 گردشگری

 محیطی

4
S      ،پیشهههینههه تههاریخی =

 بهشهرگردشگری منطقه 

1
S =   نه خا عدد  وجود رود مت

 در محدوده شهر

1
S    یت قابل برای  شههههر= 

گذاری بیشتر   سرمایه  جذب
و  در حههوزه تههوریسههههم 

مراه بهها         ه گری  گردشههه
 درآمدزایی بیشتر

3
W هایجاذبه= رنگ باختن 

به      تداوم غل با  طبیعی شههههر 
 فضاهای انسان ساخت

4
W =     عههدم بهره گیری از

شهر   منظره ی زیبای طبیعی 
شهههامل رودخانه و ارتفاعات      

 پیرامون

4
O  بههالا بههودن جههذابههیههت هههای =

گردشگری به دلیل آب و هوای مساعد   
 آن و محی  

1
O قرارگیری شهر در منطقه با شیب =

 کم و مناسب کشاورزی

1
O  مجاورت با شهههرهای گردشههگر =

 شمال کشور ریپذ

4
T    محدودیت توسهههعه کالبدی =

پیرامونی و      اراضهههیشههههر در  
 مرکزی شهر

1
T کاهش تمایل به کشههاورزی =

در اراضههی پیرامون شهههر و خطر 
 تبدیل آنها به کاربری مسکونی

T1         ین و م یمههت ز ق یش  فزا = ا
سطح منطقه    بورس بازی آن در 

 و شهر
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 شرایط

 هازمینه

 شرایط بیرونی شرایط درونی

 نقاط قوت

(Strengths) 

نقاط ضعف 

(Weaknesses) 

 هافرصت

(Opportunities) 

 تهدیدها

(Threats) 

7
S =  جود جههاذبههه هههای و

بنههاهههای      گردشهههگری و 
 تاریخی 

 

T7   تههخههریههب پههوشههههش =
گیاهی،جنگلها و مراتع با گسترش 

 و توسعه افقی شهر

 -اجتماعی

 اقتصادی

8
S وجود نیروی بالقوه کار =

 درشهر

8
Sجوانی جمعیت شهر = 

4
S پتانسههیل بالای بخش =

 خدمات و کشاورزی در شهر

1
W     چک و بازار کو به  = غل

سمی و تولید محدود در   غیرر
 واحدهای اقتصادی شهر

1
W  کاهش سههههم بخش =

ید و        ظام تول مات در ن  خد

 شهر اشتغال

7
O   مستعد بودن منطقه جهت توسعه =

 شدن اقتصاد شهر ترفعالکشاورزی و 

8
O   روند افزایشی نقش صنعت متکی =

 های بزرگتربه سرمایه

4
O = وجود صنایع و کارخانجات بزرگ 

8
T روند افزایشهههی نرخ بیکاری =

در بخش کشهههاورزی و تشهههدید 
 مهاجرت به شهرهای بزرگتر

4
T     خش ب پیشههههروی  هههای = 

اقتصهههادی منطقه با نرخ رشهههد   
 بالاتر نسبت به شهر

 مدیریتی -اداری

11
S     یت عال لب ف -= وجود غا

یاز         ماتی مورد ن خد های 
 شهرستان در شهرمرکز 

11
S   ظرفیت بالقوه شههههر =

لیههت    فعهها هههای در جههذب 
 خدماتی

12
S

 =
بالای بخش    سههههم 

 خدمات در اقتصاد شهر

7
W       خی بر جود  = عههدم و

خدمات اسههاسههی با توجه به  
 جایگاه شهر 

8
W  سب صت = عدم تنا -فر

سیل      های شهر با پتان شغلی 
نیروهای شههاغل متخصههص 

 شهر

11
O  شهر شهر به عنوان  = جایگاه  به

 مرکز شهرستان در تقسیمات سیاسی

11
O    در نظر گرفتن جههایگههاه مرکز =

 منظومه برای شهر در طرح فرادست

12
O  به طب = نزدیکی شههههر   های ق

صنعتی   صنعتی   شهرك های   و وجود 
های       در پیرامون  یاز تامین ن کان  و ام

های  توسههه  کارگاه   ها یه این قطب  اول
 شهر

11
T    قای نقش هویتی عدم ارت  =

شهههر در به رسههمیت شههناختن   
 موقعیت آن

11
Tنگ بودن نقش اداری  = کم ر

متناسب با جایگاه  شهر در منطقه  
 آن

 تعيين و تدوین راهبردها  -4-2-2-11

 ( مجموعه راهبردهاي تهاجمیSO) 

کننده دومین فرض اساسی روش آمده و عناصر راهبردی منتج از آن، تعقیبها به وجود این مجموعه از تقابل نقاط قوت  و فرصت

مندی هر چه بیشتر از نماید تا پدیده مورد مطالعه از نقاط قوت خود در جهت بهرهاست. بدین ترتیب این مجموعه راهبردی کمک می

 هایش را به حداکثر برساند. بدینها و فرصتیاش، از سوی محی  خارجی استفاده نماید و به این شکل توانمندهای مهیا شدهفرصت

 حداکثرسازی هر دو عامل مد نظر است. -ترتیب و به تعبیری دیگر، مفهوم حداکثر

 ( مجموعه راهبردهاي اقتضاییST) 

ط ایابد. هر پدیده پویایی به طور طبیعی سعی دارد که از نقاین مجموعه از تقابل نقاط قوت درونی و تهدیدات بیرونی شکل می

 قوت درونی خود جهت مقابله، کاهش و یا حتی رفع تهدیدات محی  خارجی استفاده نماید.

های درونی و ارتقاء عناصر راهبردی این مجموعه در راستای این فرض، پدید آمده و مجموعه را از طریق تاکید بر توانایی

 .نمایدهای آن، در کاهش و حذف تهدیدات خارجی و بیرونی، یاری میظرفیت

بدین ترتیب در این مجموعه، بر مبنای حداکثرسازی نقاط قوت درونی و به حداقل رساندن تهدیدات خارجی، راهبردهای ممکن 

 شوند.ای مبتنی بر ساماندهی وضع موجود برای این مجموعه توصیه میهای توسعهشود که عمدتاً استراتژیاستخراج می
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 ( مجموعه راهبردهاي انطباقیWO) 

توان این فرض را تبیین نمود که آید. از دیدگاه این مجموعه، میها به وجود میمجموعه از تقابل نقاط ضعف درونی و فرصتاین 

های موجود و پیشنهادی از سوی اش از فرصتمندیاش، به دنبال افزایش بهرههای داخلیها و نارساییپدیده، با کاستن از محدودیت

 دهند. بدین معنی که با توجه به محوریت، راهبردهای مطرح شده، امکانات مذکور را در اختیار پدیده قرار میمحی  بیرونی است. در اینجا

-راتژیشود از استهای محی  خارجی در جهت منافع پدیده، توصیه میبه حداقل رساندن نقاط ضعف درونی و استفاده حداکثر از فرصت

 های ترمیمی و حفاظتی استفاده شود. 

 مجموعه ( راهبردهاي تدافعیWT) 

یابد. ویژگی این دسته از راهبردها دوجانبه است، بدین معنی این مجموعه نیز از تقابل و تعامل نقاط ضعف و تهدیدات شکل می

طبیعی، تکنولوژیکی و ساختاری( را به شکلی تخصیص دهند که به طور  -که این راهبردها تلاش دارند که منابع موجود )انسانی

ها و موانع درونی توسعه پدیده گردیده و هم از میزان تهدیدات و خطرات موجود در محی  بیرونی هم باعث کاهش نارسایی همزمان،

ای ترمیمی، هشود از استراتژیکاسته شود. بنابراین، محوریت به حداقل رساندن هر دو عنصر درونی و بیرونی تاکید شده و توصیه می

 حفاظتی و تغییری استفاده شود.
 یا خانه 4 سیماتر در های استراتژ گاهیجا -23-4جدول 

 (W) هاضعف (S) هاقوت 

 هافرصت

(O) 

 SOی هااستراتژی
 (تهاجمی هایاستراتژی با مطابق)

 .برآیید هافرصت از برداریبهره درصدد هاقوت از جستن بهره با

 WO هایاستراتژی
 (کارانهمحافظهاستراتژی با مطابق)

 .ریدبب بین از را ضعف فرصتها، از جستن بهره با

 تهدیدها

(T) 

 ST هایاستراتژی
 (رقابتی هایاستراتژی با مطابق)
 .کنید استفاده هاقوت از تهدیدها از احتراز برای

 WT هایاستراتژی
 (تدافعی هایاستراتژی با مطابق)
 .بپرهیزید تهدیدها از و دهید کاهش را هاضعف

 

 
 SWOTماتریس انتخاب استراتژیک بر اساس تجزیه و تحلیل  -1-4نمودار 

 بینی شدهانداز پیشمجموعه راهبردهای موثر در دستیابی به چشم -24-4جدول 
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 شرح راهبردها ماهيت راهبردها

راهبردهاي 

 (SOتهاجمی )

 
2

O
1
S

 =
های خدماتی مورد نیاز جهت تقویت نقش موجود شهر جهت تامین زیرساخت استفاده از فضاهای بلااستفاده

 مرکز شهرستان؛

 
1

O
2
S
=
 خدماتی شهر. -ای پیرامون شهر جهت تقویت نقش صنعتیمحورهای منطقهاستفاده از  

راهبردهاي 

 (STاقتضایی )

 
1
T
2
S
=
 صنعتی و خدماتی منطقه؛ هایقطبگیری از موقعیت سیاسی شهر در جهت رقابت با بهره 

 
1
T
7
S
=
 هایقطبروی از گیری از نیروی متخصص داخلی در جهت پیشتقویت نقش اقتصادی شهر از طریق بهره 

 صنعتی رقیب.

راهبردهاي 

 (WOانطباقی )

 
7

O
1

W
=
 ت؛فرادسهای استفاده از موقعیت سیاسی کنونی شهر و بودجه آن، جهت تامین پیشنهادات زیرساختی طرح 

 
1

O
2

W
=
 جهت ایجاد اشتغال و پیشرفت اقتصادی شهر تفریحی( –شهر )گردشگری استفاده از موقعیت  

 
4

O
3

W
=
و خدماتی و گسترش این  گردشگری استفاده از فضاهای بکرو گردشگری در جهت تاثیر در بخش اقتصاد 

 بخش به منظور ایجاد جایگاه در سطح ملی

 
2

O
1

W
=
 ستانشهرمرکز  تقویتموجود جهت  استفاده از مناطق طبیعی و گردشگری 

 
7

O
2

W
=
-افزایش توان مالی و فنی شهرداری، با استفاده از پتانسیل اقتصادی داخلی و جایگاه شهر در سیستم منطقه 

 ای؛

 
3

O
3

W
=
و جایگاه تاریخی شهر بهشهر در راستای ارتقاء نقش خدماتی گردشگری محیطی  هایلپتانسیاستفاده از  

 شهر؛

 
4

O
4

W
=
تقویت نقش و اقتصاد کشاورزی شهر با استفاده از اراضی مناسب توسعه کشاورزی پیرامون شهر و جلوگیری  

 از گسترش کالبدی شهر در این اراضی؛

 
1

O
1

W
=
انسانی، کالبدی و محیطی شهر در راستای توسعه صنایع پایه، سودآور و  هایپتانسیلاستفاده حداکثری از  

 کارآمد؛

 W7O4 بویژه ناحیه صنعتی بهشهر در جهت صنعتی پیرامون  هایقطبتوسعه  تراوشی= استفاده حداکثری از اثرات
 تقویت نقش و جایگاه اقتصادی شهر.

راهبردهاي 

 (WTتدافعی )

 
7
T
8

W
=
 گیری از پیشینه تاریخی آن؛تقویت جایگاه هویتی شهر، با بهره 

 
7
T
8

W
=
 گیری از نیروهای متخصص شهر.تقویت نهادهای مدیریتی و تخصصی در شهر به منظور بهره 

 AHPتعيين راهبرد برتر با استفاده از روش  -4-2-2-11

منظوره است که اولین بار توس  توماس. ال. گیری چند ( یکی از معروفترین فنون تصمیمAHPفرایند تحلیل سلسسله مراتبی )

یری گگیری با چند گزینه رقیب و معیار تصمیمابداع گردید. این روش در هنگامی که عمل تصمیم 1471الاصل در دهه ساعتی عراقی

قایسات زوجی یری بر مگتوانند کمیّ و کیفی باشند. اساس این روش تصمیمتواند استفاده گردد. معیارهای مطرح شده میروبرو است می

ه کند. درخت سلسله مراتب تصمیم، عوامل مورد مقایسگیرنده با فراهم آوردن درخت سلسله مراتب تصمیم، آغاز مینهفته است. تصمیم

گیرد. این مقیسات وزن هر دهد. سپس یک سری مقایسات زوجی انجام میو گزینه های رقیب مورد ارزیابی در تصمیم را نشان می
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های حاصل از مقایسات به گونه ای ماتریس AHPسازد. در نهایت منطق فاکتورها را در راستای گزینه های رقیب مشخص می یک از

 زوجی را با همدیگر تلفیق می سازد که تصمیم بهینه حاصل آید.

هدف، معیارها  باشد که در آنمراتبی از موضوع مورد بررسی میمراتبی، ایجاد یک ساختار سلسلهاولین قدم در فرآیند تحلیل سلسله

مراتبی، محاسبه وزن )ضریب اهمیت( شود. چهار مرحله بعدی در فرآیند تحلیل سلسلهها نشان داده میها و ارتباط بین آنو گزینه

 شود.یم ها را شاملها و بررسی سازگاری منطقی قضاوتها، محاسبه امتیاز نهایی گزینهمعیارها، محاسبه وزن )ضریب اهمیت( گزینه

 مراتبیمرحله اول: ایجاد ساختار سلسله -

راتب ممراتبی مربوط به این موضوع در نمودار زیر مشخص شده است. پیداست که ما با یک سلسهدر اولین اقدام، ساختار سلسله

مهمترین  "یمراتبلسلهساختار س"ها مواجه هستیم. تبدیل موضوع یا مساله مورد بررسی به یک سه سطحی شامل هدف، معیارها و گزینه

طریق تجزیه  مراتبی، مسائل پیچیده را ازشود. به عبارت دیگر، فرآیند تحلیل سلسلهمراتبی محسوب میقسمت فرآیند تحلیل سلسله

مراتبی مشخص هترین سطح سلسلمراتبی به هم مرتب  بوده و ارتباط هدف اصلی مساله با پایینآن به عناصر جزئی که به صورت سلسله

 آورد. تری در میاست، به شکل ساده

 
 مراتبی در راستای انتخاب راهبرد بهینهفرآیند سلسله -7-4نمودار 

 مرحله دوم: تعيين ضریب اهميت معيارها -

کنیم. چون چهار معیار در این مساله وجود دارد، ها را با هم مقایسه میبرای تعیین ضریب اهمیت )وزن( معیارها، دو به دو آن

کمیتی ذیل است که بر اساس آن شدت برتری  4ای، جدول بنابراین شش قضاوت باید صورت گیرد. مبنای قضاوت در این مقایسه

 شود.تعیین می jنسبت به معیار  iمعیار 
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 ارهایمع ییدو دو سهیمقا یبرا یساعت یتیکم 4 اسیمق -21-4جدول 

 تعریف امتیاز )شدت اهمیت(

 اهمیت مساوی 1

 اهمیت اندکی بیشتر 3

 اهمیت بیشتر 1

 اهمیت خیلی بیشتر 7

 اهمیت مطلق 4

 مقادیر بینابین 8، 1، 4، 2
 ، به نقل از توماس ال ساعتی1373منبع: توفیق 

ا همعیارها، ابتدا از روش میانگین هندسی استفاده شده است. سپس از تقسیم هر عدد به سرجمع آنی ضریب اهمیت برای محاسبه

 .این اعداد نرمالیزه شده و ضریب اهمیت معیارها تعیین شده است
 ماتریس مقایسه دودویی معیارها در رابطه با هدف -21-4جدول 

   1 2 3 4 ميانگين هندسی نرماليزاسيون

 راهبرد تهاجمی.  1 1 3 1133 112 1117 1113

 .  راهبرد اقتضایی2 1133 1 112 1133 1134 1118

 .  راهبرد انطباقی3 3 1 1 3 2114 111

 .  راهبرد تدافعی4 1 3 11333 1 111 1124

 مجموع 5314 1

 هامرحله سوم: تعيين ضریب اهميت گزینه -

ا در ارتب  هها را باید تعیین کرد. در این مرحله، ارجهیت هر یک از گزینهبعد از تعیین ضریب اهمیت معیارها، ضریب اهمیت گزینه

کمیتی ساعتی است با این تفاوت که در مقایسه  4گیرد. مبنای این قضاوت، همان مقیاس با معیارها، مورد قضاوت و داوری قرار می

مطرح  "کدام گزینه ارجح است و چقدر؟"مطرح نیست، بلکه  "بحث کدام گزینه مهمتر است؟"با هر یک از معیارها، ها در ارتباط گزینه

 ها قرار خواهد گرفت.کمیتی ساعتی به شرح جدول ذیل مبنای قضاوت گزینه 4است. بنابراین مقیاس 
 هاکمیتی ساعتی برای مقایسه دو دویی گزینه 4مقیاس  -27-4جدول 

 تعریف امتیاز )شدت ارجحیت(

 ترجیح یکسان 1

 ترجیح کم 3

 ترجیح بیشتر 1

 ترجیح خیلی بیشتر 7

 کاملاً مرجح 4

 ترجیحات بینابین 8، 1، 4، 2
 ، به نقل از توماس ال ساعتی1373منبع: توفیق 
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 ها در رابطه با معیار زیرساختیماتریس مقایسه دودویی گزینه -28-4جدول 

   1 2 3 4 ميانگين هندسی نرماليزاسيون

 .  راهبرد تهاجمی1 1 1133 1133 3 1171 1111

 .  راهبرد اقتضایی2 3 1 1133 1 111 1124

 .  راهبرد انطباقی3 3 3 1 1 2114 111

 .  راهبرد تدافعی4 1133 112 112 1 1134 1117

 مجموع 5318 1

 ها در رابطه با معیار محیطیماتریس مقایسه دودویی گزینه -24-4جدول 

   1 2 3 4 ميانگين هندسی نرماليزاسيون

 .  راهبرد تهاجمی1 1 112 1133 7 1182 1111

 .  راهبرد اقتضایی2 1 1 112 1 111 1124

 .  راهبرد انطباقی3 3 1 1 3 2114 111

 .  راهبرد تدافعی4 1114 112 1133 1 1131 1111

 مجموع 5322 1

 اقتصادی -ها در رابطه با معیار اجتماعیماتریس مقایسه دودویی گزینه -31-4جدول 

   1 2 3 4 ميانگين هندسی نرماليزاسيون

 .  راهبرد تهاجمی1 1 1114 1133 1 117 1111

 .  راهبرد اقتضایی2 7 1 1133 112 1182 1117

 .  راهبرد انطباقی3 3 3 1 1 2114 1114

 .  راهبرد تدافعی4 112 1 112 1 1117 1114

 مجموع 4318 1

 مدیریتی -ها در رابطه با معیار اداریماتریس مقایسه دودویی گزینه -31-4جدول 

   1 2 3 4 ميانگين هندسی نرماليزاسيون

 .  راهبرد تهاجمی1 1 7 3 112 1143 1132

 .  راهبرد اقتضایی2 1114 1 3 1 1121 1127

 .  راهبرد انطباقی3 1133 1133 1 112 1138 1118

 راهبرد تدافعی.  4 1 112 1 1 111 1133

 مجموع 4352 1

 

 هامرحله چهارم: تعيين امتياز نهایی گزینه -

ا ها در ارتباط با هر یک از معیارهتا این مرحله، ضرایب اهمیت معیارها در ارتباط با هدف مطالعه و نیز ضرایب اهمیت )امتیاز( گزینه

صل ها تعیین خواهد شد. برای این کار، اامتیاز نهایی هر یک از گزینهتعیین شده است. در این مرحله از تلفیق ضرائب اهمیت مذکور، 
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شود، اتبی میمرها در تمامی سطوح سلسلهمراتبی ساعتی که منجر به یک بردار اولویت با در نظر گرفتن همه قضاوتترکیب سلسله

 استفاده خواهد شد.

 

 wk (gij)∑∑ = امتیاز نهایی )اولویت( گزینه

 wk ضریب اهمیت معیار =K 

gij = امتیاز گزینه   j در ارتباط با زیرمعیار   i 

ها در ارتباط با هر یک از معیارها در جدول ذیل ارائه شده است.ضرایب اهمیت معیارها و امتیاز نهایی گزینه  
 تعیین امتیاز نهایی گزینه ها -32-4جدول 

 گزینه
 معيارهاي چهارگانه

 امتياز نهایی
 مدیریتی -اداري اقتصادي -اجتماعی محيطی زیرساختی

 1321 1114 1117 1111 1112 راهبرد تهاجمی

 1322 1118 1114 1112 1114 راهبرد اقتضایی

 1341 1112 1127 1114 1117 راهبرد انطباقی

 1318 1111 1117 1111 1111 راهبرد تدافعی

 تحلیل مشاورمنبع: 

مراتبی و با استفاده از ضرایب اهمیت ارائه شده ارائه شده است. امتیازات نهایی ها، بر اساس اصل ترکیب سلسلهامتیاز نهایی گزینه

می ، تهاجهای راهبرد اقتضاییدهد که گزینه راهبرد انطباقی برای هدف انتخاب راهبرد برتر، بهترین گزینه، و گزینهها، نشان میگزینه

 های بعدی قرار دارند.و تدافعی در اولویت

 هامرحله پنجم: بررسی سازگاري قضاوت -

یگر ها است. وقتی اهمیت معیارها نسبت به یکدمراتبی، امکان بررسی سازگاری در قضاوتهای فرآیند تحلیل سلسلهیکی از مزیت

ها را نمایان ای را یافت که میزان ناهماهنگی داوریسنجه ها وجود دارد؛ پس بایستیشود، احتمال ناهماهنگی در قضاوتبرآورد می

 سازد.

( IRها در نظر گرفته است، محاسبه ضریبی به نام ضریب ناسازگاری )مکانیزمی که ساعتی برای بررسی ناسازگاری در قضاوت

 111ریب کوچکتر یا مساوی شود. چنانچه این ض( حاصل میRI( به شاخص تصادفی بودن )IIاست که از تقسیم شاخص ناسازگاری )

ها تجدید نظر شود. به عبارت دیگر ماتریس مقایسه دودویی ها مورد قبول است و گرنه باید در قضاوتباشد، سازگاری در قضاوت

 معیارها باید مجدداً تشکیل شود؛ از این رو:

CR= 1112 < 111  

 گيري نتيجه -4-2-2-12

  بسیاری جهت تحول ساختار اقتصادی و اشتغالی خود دارد .بهشهر قابلیت و توان بالفعل و بالقوه 

 قابلیت تبدیل به مرکز برتر کشاورزی با تاکید بر پرورش محصولات باغی و پرورش ماهی و بازار عرضه آن در منطقه 

OK 
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  تبدیل وضعیت اشتغال آن با غلبه بخش گردشگری و خدمات 

 یعی وتاریخی) مجموعه های تاریخی و گردشگری(توسعه خدمات گردشگری با توجه به پتانسیلهای خصوصا طب 

 امکان خدمات رسانی به محدوده حوزه نفوذ با جمعیت قابل توجه 

 در راستای تقویت نقش شهر بهبود کمی و کیفی خدمات شهری و فراشهری 

 توسعه بخش مالی و بانکی شهر در راستای توسعه اقتصادی شهر 

 در آینده پيش بينی احتمالات رشد و تحولات جمعيت شهر -4-2-3

زمین، تعیین  و کاربری ونقلحملی هابرنامهریزی مانند تهیه و تدوین های برنامهی جمعیتی، مبنای بسیاری از فعالیتهاینیبشیپ

های راهنمای مورد نیاز برای تأمین تسهیلات لازم نظیر مسکن، مدرسه و مراکز خرید توسعه اقتصادی آینده و فراهم کردن چارچوب

جوامع  اندازهای آیندهها و چشمی ، اغلب به محور اصلی برنامهزیربرنامهی جمعیتی به دلیل اهمیت خود در فرایند هاینیبشیپاست. 

های شهروندان ساکن آن به فضاها و های توسعه و عمران شهر، تأمین نیازمندیهای اصلی طرحشود. یکی از هدفمحلی تبدیل می

 فضاهای سکونتی و پراکنش مطلوب آن در سطح شهر است. خدمات شهری و عمومی، شبکه معابر،

 ریزی کاربری زمین به معنای عام وتوجه به اینکه روش متعارف برای برآورد این نیازها، تعیین سرانه است. در نتیجه برنامه با

رو به افزایش در یک  ی منظم میزان جمعیتریگاندازهی ناشی از آن به طور خاص، نیازمند پایش و اتوسعههای مشخص سیاست

محدوده است. درك تصویر یک شهر و نمای ظاهری آن به میزان زیادی به برنامه کاربری زمین آینده بستگی دارد. الگوهای رشد 

ن ی مانند طراحی و تعیین نواحی مورد نیاز مسکونی، تعییریگمیتصمجمعیتی مورد انتظار، تأثیرگذار و محرك بسیاری از فرایندهای 

ها و ی پاركابیمکانناسب کاربردهای مسکونی، تجاری، اداری و صنعتی در نواحی کاربرد چندگانه و همچنین تخصیص و مکان م

فضاهای باز هستند. لذا برآورد جمعیت شهر در مقاطع زمانی طرح و روند تحول آن در طول این دوره، اولین گام در جهت تحقق هدف 

 شود.به آن پرداخته مییاد شده است که در این بخش از گزارش 

استفاده شده است.  Spectrum آماری افزارنرم ازسال افق شهر بهشهر  تیجمع ینیبشیپ یمناسب برا یروش یریبه منظور بکارگ

 جوان و ... استفاده شده است. تیمهاجرات، درصد جمع زانیم ،یبارور زانیچون م یتیمختلف جمع یارهایمع بیروش از ترک نیا در

 گذشته فرض شده است. یمهاجرت سالها نیانگیتعداد خالص مهاجرت ثابت و م ویسنار نیا در

نرخ رشد  ندهیاست که نما دهینفر رس 44712نفر به  11173از  1331-41شهر بهشهر در دوره  تیطور که گفته شد جمع همان

 نیتر نییدرصد در سال و پا 1111با متوس   1311-11نرخ در دهه  نیاندازه ا نیدرصد است. بالاتر 214در حدود  یمتوس  سالانه ا

درصد در سال  112در حدود  1341-41  یسال ها نیب یسرشمار نیو نرخ رشد شهر در آخر هبود 1381-41درصد در دهه 1114آن با 

و  41 یال 81از سال  تیبه رشد جمع یبوده است. نگاه شتریدهه به مراتب ب نیدر ا تیجمع یعیبوده است که از اندازه نرخ رشد طب

م ک یشهر تا حدود یکاسته شده و حت گریشهر به نقاط د تیرسد که از شدت مهاجرت جمع یبه نظر م یو خارج یآمار مهاجرت داخل

 مورد نظر مشاور جهت نرخ نهیبا توجه به عوامل مختلف و گز تیباشد. نرخ رشد جمع یدر حال رشد م یمیشهر با آهنگ ملا تیو جمع

 است. دهیمشخص گرد رینظر مشاور( در جدول ز مطلوب مورد نهی)گز یشنهادیپ تیرشد و جمع
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در  دهیگرد یشنهادینفر پ 111111(  1412افق طرح ) یبرا تیدرصد و جمع 112شهر بهشهر  یمشاور برا یشنهادیرشد پ نرخ

 باشد. ینفر م 44712،  1341شهر در سال  تیضمن جمع

بینی جمعیت شهر در افق طرح در نظر گرفته شده است. در ذیل به شرح گزینه جهت پیش 4های صورت گرفته بر اساس بررسی

 شود.این گزینه ها پرداخته می

 :)رشد حداقل( تیجمع یعیمتاثر از رشد طب تیرشد جمع -الف

با توجه به نرخ رشد مزبور، جمعیت شهر  بوده کهدرصد  81/1معادل  1381-41های رشد طبیعی شهری طی سالدر این گزینه نرخ 

 .نفر خواهد بود 114142( برابر 1412در افق طرح )سال 

 :(یانیمهاجرت متعادل به شهر )رشد م زانیو م ینرخ بارور شیمتاثر از افزا تیرشد جمع -ب

با توجه به نرخ رشد مزبور، جمعیت  که بودهرصد د 21/1 معادل  1381-41های رشد نقاط شهری استان طی سالدر این گزینه نرخ

 .نفر خواهد بود 111187( برابر 1412شهر در افق طرح )سال 

 :و مهاجرت به شهر )رشد حداكثر( یبارور زانیم ریچشم گ شیمتاثر از افزا تیرشد جمع -ج

با توجه به نرخ رشد مزبور، جمعیت شهر در افق  که بودهدرصد  1/1معادل  1371-41های رشد شهر طی سالدر این گزینه نرخ

 .نفر خواهد بود 121478( برابر 1412طرح )سال 

 (:1599-59ساله) 04نرخ رشد دوره  -د

با توجه به نرخ رشد مزبور، جمعیت شهر در افق  بوده کهدرصد  2174معادل  1311-41های رشد شهر طی سالدر این گزینه نرخ

 .نفر خواهد بود 144441( برابر 1412طرح )سال 

 نرخ رشد پیشنهادی مشاور: -ه

نفر در افق طرح مد نظر قرار گرفته  111111درصد با جمعیت  2/1های مختلف و گزینه مطلوب مشاور، نرخ رشد با توجه به گزینه

 است که در جدول زیر اطلاعات به تفصیل نمایان شده است. 
 

 جمعیت پیشنهادی بر حسب آلترناتیوهای مختلف -33-4جدول 

 (1412جمعيت افق )سال  نرخ رشد روش

 114142 1181 (41-1381رشد جمعیت متاثر از رشد طبیعی جمعیت )رشد حداقل( )

 111187 1121 (41-1381رشد جمعیت متاثر از افزایش نرخ باروری و میزان مهاجرت متعادل به شهر )رشد میانی( )

 121478 1111 1381-41رشد جمعیت متاثر از افزایش چشم گیر میزان باروری و مهاجرت به شهر )رشد حداکثر(

 144441 2174 (1311-41ساله) 41نرخ رشد دوره 

 111111 1121 نرخ رشد پیشنهادی مشاور
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 مختلف توسعهارزیابی امکانات رشد کالبدي و توسعه شهر، تعيين جهات ،حدود منطقی و مراحل  -4-2-4

 شهردر آینده

رورت گیرد. ضتوسعه به مفهوم کالبدی مورد نظر شرح خدمات طرح جامع شهری، رشد و گسترش فیزیکی محدوده شهر را در بر می

ای و محلی یا عدم نیاز به توسعه فیزیکی شهر تحت تأثیر مجموعه تصمیمات، سیاست ها و اقدامات غیرکالبدی در سطوح ملی، منطقه

ته شود. در این راستا، شایسهای توسعه شهر )شرای  درونی( مشخص میبیرونی( و همچنین مبتنی بر امکانات و محدودیت )شرای 

های رشد و توسعه آن مورد بررسی و ارزیابی است ضمن بررسی پیشنهادات طرحهای فرادست، شرای  شهر از نظر امکانات و محدودیت

 ه آتی شهر مشخص گردد.گیرد و بر این اساس، جهات توسعقرار 

 شناخت شرایط بيرونی و داخلی مؤثر بر رشد کالبدي شهر -4-2-4-1

شهرها در روند توسعه و گسترش فیزیکی، تأثیر پذیر عواملی از جمله نرخ رشد طبیعی و غیر طبیعی جمعیت خود می باشند که در 

سال های متمادی، نیاز به توسعه شهر به منظور بخش مربوط به جمعیت به آن پرداخته شده است. با رشد و افزایش جمعیت در طی 

گردد و برای پاسخگویی به نیازهای فوق الذکر، لازم است تأمین نیازهای مسکونی و خدماتی جمعیت ساکن در شهر احساس می

ی به ر دستیابهای مورد نیاز فراهم آید. به منظوسطحی بیش از اراضی موجود، به اراضی شهری ملحق گردد، تا امکان تأمین کاربری

های توسعه شهر در جهات گوناگون مورد ارزیابی و تجزیه و تحلیل قرار گیرند تا اراضی مستعد توسعه، لازم است امکانات و محدودیت

 پس از آن، حدود منطقی و جهات توسعه کالبدی شهر مشخص شوند. 

نات به نوبه خود به رشد و توسعه شهر کمک می هر شهر از نظر توسعه کالبدی دارای امکانات و محدودیت هایی است که امکا

گردند کلی طبیعی و انسان ساخت تقسیم مینماید و محدودیت ها، موانع توسعه فیزیکی آن بحساب می آیند. محدودیت ها به دو دسته 

 که هر یک به تفکیک در خصوص شهر بهشهر و نواحی پیرامون مورد بررسی و تجزیه و تحلیل قرار گرفته است. 

رای پی بردن به مراحل توسعه آتی بایستی پتانسیل های توسعه شهر شناسایی گردد. بدین منظور، طبق تحلیل های صورت گرفته ب

با استفاده از شاخص هایی که روند توسعه بافت مسکونی در شهر بهشهر را طی سال های اخیر نمایان می سازد، به بررسی پتانسیل 

 ص های مورد نظر عبارتند از: های توسعه پرداخته شده است. شاخ

  شاخص های مربوط به کمیت ساخت و ساز در مناطق مختلف شهر با استفاده از اطلاعات عمر ابنیه، تعداد بناهای در

 حال ساخت و تعداد طبقات

  شاخص های مربوط به کیفیت ساخت و ساز در مناطق مختلف شهر با استفاده از معیارهای سازمان نظام مهندسی و

 ده از اطلاعات کیفیت و مصالح سازه های بنااستفا

بندی طیفی از وضعیت نامطلوب تا وضعیت مطلوب در یک تقسیم های فوق در شهر بهشهردر ذیل به تشریح هر یک از شاخص

 پردازیم:می

 الف : اولویت توسعه در اراضی باز
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وان دریافت تبوده و قبلا نیز به آن اشاره شده است؛ می با ملاحظه نقشه تراکم اراضی باز مناسب توسعه، همانطور که قابل انتظار

های شرقی و غربی شهر  و بخشی نیز بصورت پراکنده در داخل شهر)بخش های های مطلوب توسعه درونی بطور عمده در قسمتپهنه

 باشند.مرکزی و شمال شهر( می
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 

 اولویت توسعه در اراضی باز -2-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 ب: تراکم ابنيه نوساز)بادوام(:

 های شرقی و مرکز شهر و در برخی قسمت بصورتبا ملاحظه نقشه تراکم این ابنیه، وضعیت مطلوب این ابنیه بیشتر در قسمت

 ردد. گنیه کاسته میپراکنده داخل شهر  گسترده شده است و با پیشروی به سمت شمال ، غرب و جنوب شهر از مطلوبیت این اب
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 تراکم پراکنش ابنیه بر حسب قدمت بنا -3-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 ج: تراکم ابنيه با کيفيت پایين

وسازی نتوان گفت، بخش های عمده شهر، نیازمند بهسازی و با توجه به نقشه پراکنش ابنیه کم دوام و بی دوام در سطح شهر می

 ابنیه بوده و می تواند توسعه بصورت درونزا در داخل محدوده شهر )ابنیه های مرمتی ، تخریبی و مخروبه( انجام بگیرد.
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 تراکم پراکنش ابنیه کم دوام و بی دوام در سطح شهر -4-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 مقاومد: تراکم ابنيه با سازه هاي 

به لحاظ توزیع، در شهر بهشهر می توان گفت هر چه به سمت شمال و غرب شهر می رویم مقدار تراکم ابنیه با سازه های کم دوام 

 و بی دوام افزایش می یابد. 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 تراکم پراکنش ابنیه بر حسب مقاومت مصالح -1-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 ابنيه با تعداد طبقات بيشترهـ: تراکم 

در شکل عام مدل، هر چه تعداد طبقات ساختمان و بلند مرتبه سازی در بخشی از شهر بیشتر باشد، نشانگر این است که در آن 

ای هقسمت ارزش ملک بیشتر بوده و به عبارتی ساخت و ساز رونق بیشتری دارد. وضعیت تعداد طبقات بیشتر در شهر، در قسمت

شهر مشاهده  هایی به صورت پراکنده نیز در بخش شرقیبافت مرکزی تراکم ابنیه با طبقه بالاتر بیشتر است. ضمن اینکه پهنه پیرامونی

 گردد. می
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 تراکم پراکنش ابنیه بر حسب تعداد طبقات -1-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 شهري جهت توسعه آتی(هاي و: نتيجه گيري ) مطلوبيت پهنه

های مطلوب شهری، شهر بهشهر ، پهنهGISهای ارائه شده و همچنین تحلیل اطلاعات در نرم افزار بر اساس بررسی و تحلیل

 جهت توسعه آتی شهر مطابق نقشه ذیل مشخص گردیده است. 

مشخص شده است. مطابق این نقشه؛ عمده های مطلوب و نامطلوب جهت توسعه آتی شهر تر پهنهای دقیقدر این نقشه به گونه

های شمالی ، غربی و قسمت های کوچکی از بخش های جنوبی شهر مکانیابی شده و ترین پهنه های مطلوب توسعه در قسمت

 اند.های پیرامونی شهر به دلیل وجود اراضی زراعی و باغی مشخص شدههای نامطلوب توسعه نیز در قسمتترین پهنهعمده

 لازم به ذکر است که یافته های این بخش، بعنوان یکی از معیارهای الگوی پیشنهادی توسعه شهر در در انتها 

 افق طرح که به صورت گزینه ها یا آلترناتیوهای توسعه آتی در انتهای تحلیل آورده خواهد شد، مورد نظر قرار گرفته است.
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 های شهری جهت توسعه آتیمطلوبیت پهنه -7-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 هاي توسعه شهر امکانات و محدودیت -4-2-4-2

نوع امکانات و محدودیت توسعه در داخل و پیرامون شهر را احاطه کرده است.  7با توجه به شرای  طبیعی و مصنوع شهر در مجموع 

باشد. همچنین از موارد تشکیل ساخت میاز عوامل انسان مورد آن ناشی 1مورد آن برگرفته از عوامل طبیعی و  2از امکانات توسعه 

باشد. در نمودار زیر تمامی این موارد مورد محدودیت طبیعی و یک مورد محدودیت اقتصادی می 2های توسعه شهر، دهنده محدودیت

 به تفکیک نمایش داده شده و در ادامه این موارد به تفصیل شرح داده خواهد شد.

 
 عوامل محدود و تسهیل کننده توسعه شهر -8-4نمودار 

توسعه شهر

امکانات توسعه

قرارگیری بخش زیادی از شهر در دشت و 
زمین های هموار

وجود اراضی بایر در داخل و محدوده شهر بهمراه 
ساخنمان های مخروبه و تخریبی 

با  بندی خطر زلزله قرارگیری شهر در پهنه
خطر بالا

محدودیت های توسعه

محدودیت طبیعی 

هایمسیل و رودخانهحرا یم 
شهرموجود در 

با شیب تند دروجود اراضی مرتفع و
بخش جنوبی شهر

محدودیت اقتصادی
باغی و زراعی در وجود اراضی
پیرامون شهر در داخل و 

محدودیت انسان ساخت حریم خ  راه آهن و میراث تاریخی
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 ها و امکانات توسعه کالبدی شهر بهشهرمحدودیت -8-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 امکانات توسعه شهر -4-2-4-3

 ساخت و ساز ي شيب ملایم و مناسبقرارگيري شهر در دامنه -الف

درصد( در محدوده اراضی با شیب  71.47ای نسبتا هموار قرار گرفته است اکثر مناطق این شهر )با توجه به اینکه بهشهر در محدوده

ت دهد. قابل ذکر اسدرصد واقع شده که این امر قابلیت خیلی مناسب شهر را جهت توسعه عمرانی و ساخت و ساز نشان می 11کمتر از 

محدوده جنوبی شهر بهشهر به دلیل همجواری با ارتفاعات جنوبی شهر دارای شیب نسبتا زیاد است و مابقی مناطق شهر از شیب فق  

 ازد.سملایمی برخوردار است. نقشه و جدول زیر وضعیت قرارگیری شهر در محدوده اراضی با شیب مناسب را به تفصیل نمایان می
 مساحت و سهم شیب اراضی شهر بهشهر از نظر شیب زمین -34-4جدول 

 مساحت تجمعی نسبی)درصد( مساحت تجمعی)هکتار( سهم)درصد( مساحت)هکتار( طبقات شیب

 13171 711171 13171 711171 درصد 3شیب کمتر از 

 87171 1134111 23141 282141 درصد 1الی  3شیب بین 

 44131 1111144 1111 77184 درصد 8الی  1شیب بین 

 41118 1128114 1137 11121 درصد 11الی  8شیب بین 

 41114 1138143 1141 11174 درصد 12الی  11شیب بین 

 47171 1112111 1111 13118 درصد 11الی  12شیب بین 

 48171 1113174 1144 11113 درصد 21الی  11شیب بین 

 44171 1171171 1112 12111 درصد 31الی  21شیب بین 

 111111 1174111 1124 3131 درصد 31شیب بیشتر از 

 111111 1174111 111111 1174111 جمع کل
 مأخذ: تجیه و تحلیل مشاور     
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 وضعیت اراضی شهر بهشهر از لحاظ شیب -4-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 بندي خطر زلزله نسبتا پایينپهنهقرارگيري شهر در  -ب

ر بهشهر ای شهشود که از لحاظ موقعیت منطقهخیزی و منطقه قرارگیری شهر بهشهر مشخص میهای لرزهبا توجه به بررسی نقشه

وز ساخت ر لرزه در نظر گرفته شده و استانداردهایدر محدوده خطر نسبتا بالا زلزله قرار گرفته و می بایست در توسعه شهر، خطر زمین

 لحاظ گردد. 2811نامه بنا و ساختمان از جمله آیین
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 بندی خطر زلزلهموقعیت شهر بهشهر در نقشه پهنه -11-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 هاي توسعه شهرمحدودیت -4-2-4-4

ی طبیعی، محدودیت اقتصاد دسته محدودیت آیند، به سهبه شمار می عناصری که بعنوان محدودیت های توسعه آتی شهر بهشهر

 شود.اند. در ذیل به تشرح هر کدام ازین موارد پرداخته میساخت و مصنوع تقسیم بندی شدهو محدودیت انسان

 محدودیت طبيعی و جغرافيایی  1-الف

مرکز شهر و همچنین ارتفاعات ترین عامل طبیعی محدوده کننده توسعه شهر عبور مسیل و رودخانه از پیرامون شرق ، غرب و مهم

باشد که مانع از رشد و گسترش شهر در بخش جنوبی و همچنین در محدوده حرایم رودخانه واقع در داخل بخش چنوبی شهر می

 محدوده شهر می باشد که می بایست بر طبق استعلام صورت گرفته از اداره آب منطقه ای حرایم رودخانه ها رعایت شود. 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
  موقعیت رودخانه ها و ارتفاعات جنوبی شهر بهشهر -11-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 محدودیت اقتصادي -ب

 های شمالی، شرقی و غربی شهر را احاطه کرده اند.محدودیت اقتصادی شهر از انواع محدودیت باغی و زراعی هستند که در پهنه

موقعیت مناسب جغرافیایی آن و نزدیکی به رودخانه اراضی کشاورزی و باغی مرغوبی در  به دلیل حاصلخیز بودن شهر بهشهر،

محدوده شهر و پیرامون آن موجود است که بایستی از آنها حراست شود. نقشه زیر موقعیت اراضی کشاورزی و باغی داخل و پیرامون 

 سازد.شهر بهشهر را مشخص می
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 محدودیت توسعه اقتصادی توس  اراضی زراعی و باغی داخل و پیرامون شهر بهشهر -12-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 محدودیت انسان ساخت -ج

نانکه سازد. همچاز دیدگاه فضایی و جغرافیایی، عوامل طبیعی و انسانی، بستر سکونت و رشد یا توسعه یک مکان را فراهم می

معضلات ناشی  محیطی وسازند، پیامدهای زیستفیزیکی خود اراضی پیرامونی را دچار دگرگونی و تغییر کاربری میها با رشد سکونتگاه

 اندازد. تر شده و آنرا به مخاطره میاز آن به عرصه زندگی و آرامش انسان ساکن در آن مکان نزدیک

ای انسان ساخت و مصنوع، موجبات بر هم خوردن نظم به عبارت دیگر دخالت انسان در پهنه محی  طبیعی به صورت ایجاد فضاه

عل های بالقوه و بالفها و توانگردد. فضای بوجود آمده جدید در صورت عدم هماهنگی با ویژگیقبلی محی ، در یک مکان مشخص می

ر به مخاطرات زیست محیطی ها چه آگاهانه و یا ناآگاهانه، منجهای محیطی آن و یا نادیده گرفتن این شاخصو یا موانع و محدودیت

گردد. لذا لازم است قبل از صدور مجوز هرگونه رشد یا توسعه گردیده که در نهایت گریبانگیر جمعیت ساکن بر روی همان پهنه می

 های اساسی رشد صورت گیرد. های دقیق توس  کارشناسان در زمینه شناخت موانع و محدودیتریزیشهری مطالعات و برنامه

ع محدودیت شهر از نوع انسان ساخت می باشد: محدودیت ناشی از حریم خ  لوله گاز، وجود خ  راه آهن در محدوده سومین نو

 باشد. در نقشه زیر موقعیت محدودیت ها مشخص شده است.های تاریخی و همچنین کمربند شمالی شهر میشمال شهر ، محدوده
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 محدودیت توسعه انسان ساخت شهر بهشهر -13-4نقشه 
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                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 تعيين جهات توسعه آتی شهر -4-2-4-5

ر بافتی خواهد بود. دها و امکانات مذکور توسعه آتی شهر در درجه اول معطوف به استفاده از اراضی خالی میانبا توجه به محدودیت

رای توسعه شهر مورد استفاده قرار خواهند گرفت، با توسعه در همین صورت نیاز، اراضی خالی بلافصل محدوده به عنوان اولویت دوم ب

 باشد به نظر مشاور ضروری نیست.اراضی نیاز شهر به توسعه مرتفع خواهد شد. توسعه در مابقی اراضی که غالبا کشاورزی می

ات ربينی امکانات مالی و فنی شهرداري در آینده و امکانات افزایش درآمدها و تأمين اعتباپيش -4-2-5

 هاي مؤثر در عمران شهرعمرانی توسط سایر سازمان

 ریبسیا که آن رغم به. است مطمئن و مستمر درآمدی منابع داشتن اختیار در مستلزم کارا شهری و مدیریت اعمال و شهرها اداره

 از بسیاری تأمین جهت هاشهرداری مالی مشکلات هستند، ناراضی هاشهرداری به مختلف هایپرداخت و عوارض از شهروندان از

 که است ثابت درآمدی منبع چندین شامل عمدتاً هاشهرداری درآمدی منابع. است باقی خود قوت به خود عمرانی و جاری هایهزینه

 در کشور هایشهرداری مشکلات ترینعمده از یکی. است متفاوت منابع از یک هر از شهرداری هر درآمد میزان شرای ، به بسته

 رداریشه هایدریافتی و درآمدها طریق از باید که است عمرانی و پرسنلی هایهزینه افزایش گرانی، و تورم دنبال به اخیر، هایسال

 هاشهرداری ایسرمایه و جاری هایهزینه که حالی در است، محدود بسیار درآمدی منابع افزایش امکان مختلف دلایل به. شود تأمین

 در هربهش شهرداری مالی تراز بررسی. ستا روه ب رو مشکل این با نیز بهشهر شهرداری. کندمی طی را افزایشی روند تورم، با همراه

 رآمدد دیگر عبارت به و بوده مثبت شهرداری مالی تراز همواره گذشته هایسال طی در که است بوده این بیانگر گذشته های سال

 .است بوده آن هایهزینهبیشتر از  شهرداری

 کلان کارهای راه شودمی سعی ،بهشهر شهرداری درآمدی موجود منابع کردن مشخص ضمن جامع، طرح گزارش از بخش این در

 .شود توصیه مدیآدر منابع افزایش برای

برای این مهندسین مشاور ارسال شده و جداول زیر بر  1344تا سال  1381صورت وضعیت درآمد و هزینه شهرداری بهشهر از سال

 تنظیم شده است. این اساس

میلیون  127138میلیون ریال بوده که از این میزان   1344112مجموعا  1381-44های میزان درآمد شهرداری بهشهر طی سال

و مابقی از محل فروش اموال و خدمات  هاییو دارا ایاعانات، هدامیلیون ریال سهم از  174111ریال سهم وصولی از منابع دولتی و 

 ست.شهرداری بوده ا

های مردمی و عوارض شهری است . شود سهم بسزایی از درآمد شهرداری از محل مشارکتهمانطور که در جدول زیر مشاهده می

  های دولتی مد نظر قرار گیرد.ریزی افق طرح باید ایجاد منابع پایدار، گسترش سهم آنها و کاهش اتکا به کمکدر برنامه
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 (الیر ونیلی)م 1381-44درآمدهای شهرداری بهشهر سال  -31-4جدول 

                           

 درآمد            اقلام 
 سال             

مجموع 
 درآمد از

عوارض  
 عمومی

مجموع 
درآمدهای ناشی 
از عوارض 
 اختصاصی

مجموع 
 درآمدهای

موسسات  
انتفاعی 
 شهرداری 

مجموع درآمد 
 حاصل از 
وجوه و اموال 
 شهرداری

مجموع 
 اعانات،

هدایا و  
 هادارایی

سایر منابع 
تامین 
 اعتبار

  
جمع کل 
 درآمدها

1381 17713 1111 7241 211 4243 1121 37117 

1381 24141 7181 1414 111 7772 3131 44211 

1387 27111 7141 8187 213 8411 377 12838 

1388 23248 7412 13318 211 21242 411 71431 

1384 72111 441 23821 213 13117 411 111144 

1341 72143 4414 31181 143 11113 31111 114413 

1341 41714 2183 33777 111 17144 11184 114212 

1342 111213 1212 27848 244 14871 11831 211314 

1343 112121 2111 44143 241 114112 11314 334811 

1344 117114 2433 7341 341 44114 1813 174134 
 مأخذ: شهرداری بهشهر

 :نمود اشاره ریز موارد به توانی م هستند های شهرداری مال وی لاتیتشک ساختار با متناسب که درآمدزای ها طرح گرید از

 بار تره و وهیمی ها دانیم جادیا طرح 

 یشهرباز مانندی حیتفر اماکن نهیزم دری گذار هیسرما 

 منطقه و هیناح محله،ی خدمات مراکز دری تجاری واحدها جادیا طرح 

 سبزی فضا خدمات ارائه و گل و بذر نهال، فروش و دیتول مراکز جادیا طرح 

 یفرهنگ وی هنر ،یورزش ،یآموزش منظوره چند مراکز جادیا طرح 

 :گرددیم شنهاديپ ریز شرح بهی اقدامات ،يشهرداري هانهیهز رشد زانيم کاهشي برا

 ی(سازی خصوص) آن مناسبی کارها و ساز نیتدو وی خصوص بخش بهیی اجرا اموری واگذار در عیتسر 

 مناسبی سازمان چارت نمودن مصوب وی شهردار لاتیتشک و ساختار اصلاح  

 اجرا قابل اموری اجرا وی ریگ میتصم در آنها مشارکتی برا مناسبی بسترها جادیا قیطر از مردم مشارکت شیافزا 

 مربوطهی ها سازمان و مردم توس 

  یشهردار مختلف امور انجامی برای وتریکامپی ها ستمیس گسترش و ونیاتوماس توسعه 

 طرح دوره طول در طرح کننده هیته مشاور نیمهندس خدمات از مداوم استفاده 

شبکه زیربنایی )نيازهاي عمرانی شهر در زمينه مسکن، تأسيسات  برآورد کمبودها )کمی و کيفی( و -4-2-6

تلفن، گاز  و غيره( خدمات رفاهی  هاي سطحی،عبور و مرور، حمل و نقل، آب، فاضلاب، دفع آب
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)آموزشی، بهداشتی و درمانی، فرهنگی، مذهبی، ورزشی، فضاي سبز و غيره( و سایر کارکردهاي اصلی 

 شهر )تجاري، اداري و غيره( و امکانات رفع نيازهاي مزبور در آینده 

 اب رابطه در شهر وضعیت تحلیل راستا این در. است شهر عمرانی مختلف نیازهای تأمین شهری های طرح اصلی اهداف زا یکی

 رابطه در شهر وضعیت بحث، ادامه در. رودمی شمار به اول گام آینده، نیازهای و فعلی کمبودهای میزان تعیین و مختلف هایکاربری

 تعیین و برآورددر وضع موجود  طرح افق سال تا شهر یو کمبودها نیازها کلیه و گرفته قرار تحلیل و تجزیه مورد مذکور نیازهای با

 .گرددمی

 مسکن زمينه در شهر عمرانی نيازهاي و( کيفی و کمی) کمبودهاي برآورد -4-2-6-1

 دهد می نشان امر این. باشد می کاربری این تحت شهر اراضی اعظم بخش معمولاً و است انسان ضروری نیازهای از یکی مسکن

 ادامه در. نماید ترسیم تواندمی را آن آتی توسعه از تری بینانه واقع انداز چشم طرح، افق در شهر مسکونی نیازهای دقیق برآورد که

 .شد خواهد بررسی نیاز مورد سطح و تعداد نظر از شهر مسکونی نیازهای بحث

 28814و  مسکونیقطعه  17471 و خانوار 24714 مسکونی، سطح( هکتار 47/417) مترمربع 4174147 بهشهر در حال حاضر شهر

 واحد مسکونی کمبود در وضع موجود وجود دارد. 811خانوار در وضع موجود تعداد  24714با توجه به تعداد  .داردواحد مسکونی 

 نظام مسکن در وضع موجود به روش خام یابیارز :نخستگام 

محاسبه شده است. نرخ مطلوب  یمرحله، بر اساس نرخ مطلوب خانوار و تعداد خانوار در وضع موجود، کمبود واحد مسکون نیا در

ته وجود داش یواحد مسکون کیکه به ازاء هر خانوار،  یمعن نیدر نظر گرفته شده است، به ا کیبرابر با عدد  بهشهر،خانوار در شهر 

 باشد.

)با در نظر گرفتن  یمسکون یموجود از تعداد مطلوب واحدها یمسکون یکل واحدها قیگام، از تفر نیدر ا یواحد مسکون کمبود

 .دی آیمطلوب سکونت( به دست م بیضر
 

 

 

 

 

 

 

 

 در وضع موجود یکمبود واحد مسکون -31-4جدول 
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ناحی
 ه

 نام محلات
جمعیت 
محلا
 ت

تعداد 
 خانوار

تعداد 
قطعات 
مسکون
 ی

جمع کل 
تعداد واحد 
 مسکونی
)وضع 
 موجود(

تعداد واحد 
 مسکونی 
آپارتمانی)وض
 ع موجود(

تعداد واحد 
 مسکونی 

غیرآپارتمانی)وض
 ع موجود(

کمبود 
واحد 
مسکونی 
در وضع 
 موجود

تعداد 
 واحدهای

کمتر از  
 متر 71

1 

1-4 3724 1141 741 1171 181 441 21 147 

1-2 3871 1334 811 1318 882 421 31 211 

1-3 1118 2281 1388 2232 1311 432 13 417 

1-1 3432 1183 724 1114 121 138 24 114 

2 

2-2 1844 1417 1131 1814 841 1118 13 443 

2-1 7114 2474 1344 2347 1114 1283 77 171 

2-1 3437 1317 784 1284 134 741 33 312 

2-4 1314 1181 1144 1111 241 1311 34 173 

2-3 7314 2211 1313 2224 411 1213 41 141 

3 

3-3 8134 2811 1123 2712 841 1811 114 711 

3-2 3883 1312 812 1273 214 1114 24 413 

3-4 4133 2241 1314 2171 411 1711 111 813 

3-1 1141 1714 1181 1137 434 1213 77 434 

4 

4-1 3811 1218 787 1248 734 114 21 178 

4-2 2144 711 114 713 43 111 8 313 

4-3 2732 871 114 831 47 734 41 331 

1 

1-1 212 81 11 81 21 11 1 21 

1-2 2311 712 444 174 124 111 33 217 

1-3 2311 111 311 114 371 234 1 148 

 411 41 1132 341 1122 438 1112 4814 محله ویژه ویژه

 7471 811 17722 11137 28814 17471 24714 44712 کلجمع 

 مشاور لیمنبع: تحل

 تخمین خام تعداد واحد مسکونی گام دوم:

ده، های انجام شبینیریزی، تخمین زده شده است. بر اساس پیشدر این مرحله، تعداد واحد مسکونی مورد نیاز در طول دوره برنامه

 ریزی در جدول ذیل آورده شده است.دوره برنامه شونده در طولتعداد خانوارهای اضافه

 تخمین میزان شده تعداد واحد مسکونی گام سوم:

 جهت برآورد واقعی از تعداد واحد مسکونی مورد نیاز در افق برنامه، از متغیرهای زیر در محاسبه استفاده شده است:

 کمبود تعداد واحد مسکونی در وضع موجود؛ 

  تعداد واحدهای اضافه شده در نتیجه جمعیت پیشنهادی 

  تعداد واحدهای مسکونی مورد نیاز بر اثر تخریب و تعریض شبکه معابر پیشنهادی )با اعمال متوس  قطعات(؛ 

 ی مورد نیاز در افق طرح تعداد واحد مسکون -37-4جدول 
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  یتوسعه مسکون هاي ليپتانس و سرانه مسکونی برآورد سطح -

، شهر بهشهر با  1341بر اساس برداشت ها و مطالعات انجام شده و با بررسی آمار سرشماری عمومی نفوس و مسکن در سال 

مشاور و نفر بوده است. بر اساس اطلاعات بدست آمده از برداشت میدانی  3118خانوار با بعد خانوار  24714نفر جمعیت و  44712

تعداد واحد مسکونی در وضع موجود بوده است که با توجه  28814همچنین سرشماری بلوك های آماری مرکز آمار شهر بهشهر دارای 

واحد مسکونی کمبود وجود دارد. بر همین اساس ضریب تعداد خانوار در واحد واحد مسکونی  811به جمعیت موجود و خانوار حدود 

خانوار وجود دارد. بنابراین کمبود مسکن به نسبت  1112ین بدان معنی است که در مقابل هر واحد مسکونی بدست آمده است و ا 1112

 واحد مسکونی بر تعداد جمعیت کاملا مشهود است.

، و با توجه به پیش بینی های انجام  1412بر اساس برنامه ریزی کالبدی انجام گرفته و برآورد جمعیت شهر برای سال افق طرح 

نفر می رسد که با فرض  111111ساله به  12ته کمبود مسکن مرتفع خواهد شد. مطابق نرخ رشد پیشنهادی، جمعیت شهر در افق گرف

ناحیه
محلات

  پیشنهادی

جمعیت 

موجود

جمعیت  افق 

طرح

1412 

جمعیت
تعداد خانوار 

موجود

تعداد خانوار 

افق طرح

تعداد واحد  

مسکونی 

موجود

کمبود واحد 

مسکونی در 

وضع موجود

تعداد واحد 

مسکونی مورد 

نیاز  ناشی از 

جمعیت 

پیشنهادی

تعداد واحد 

مسکونی 

تخریبی ناشی 

از تعریض و 

توسعه معابر

تعداد 

واحدهای  

مسکونی مورد 

نیاز

1-12626533918621781513014149

1-2256942431674832141479141558226825

1-3332135272061072117510531969202290

1-4112881225496636194084354079322362763

1-5180825717636138576058245101354

1-648256438161315502146150842538273853

24073296865613777298937578194186211783234

2-1534955031541695183416583751303391

2-23552528417321023176199132577179788

2-36710732061020542440201242203190435

2-476779151147422733050222944491246781

2-598181068286429563560287383288355726

2-64380503565514311678138546218245509

2-7413743221851315144012823362213308

2-8288642111325999140397821442123586

44509515086999137461716613408338233218544524

3-136475402175510821800102755585267907

3-2220440381834730134671317611214842

3-326374131149487313778601349890601

3-4893499581024286133192752109341405855

3-58698102771579265034252521129526286941

261203380676868196112677873323256112624146

4-10750475040250100250102501

4-20615061500205000205002050

4-30784078400261300261302613

021494214940716400716407164

947021364944179229714454902885985513919429419068

یک

جمع ناحیه 1

جمع کل

دو

جمع ناحیه 2

سه

جمع ناحیه 3

چهار

جمع ناحیه 4
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نفر ،  3متر مربع و با احتساب بعد خانوار  11به سرانه زمین مسکونی خواهد رسید که با توجه  38333نفر تعداد خانوار به  3بعد خانوار 

هکتار حدود  1711112متر مربع تعیین و با توجه به کاربری مسکونی موجود و به مساحت  211مساحت هر قطعه مسکونی متوس  

 121طبقه با تراکم  2قطعه مسکونی بدست می آید. با توجه به وضع موجود شهر، متوس  تعداد طبقات واحدهای مسکونی  38122

 درصد در نظر گرفته شده است.

)سال افق طرح(  1412، جهت رسیدن به این هدف و با توجه به آستانه جمعیتی شهر در سال  38-4ل شماره بنابراین طبق جدو

 1واحد مسکونی مورد نیاز خواهد بود. در صورت حفظ زمین های مسکونی وضع موجود شهر و در حالتی که تمام شهر  38333تعداد 

نفری شهر در  111111می باشد. با در نظر گرفته جمعیت  یک طبقه (درصد شهر  41در نظر گرفته شده باشد)در حال حاضر حدود 

خانوار در مقابل  1واحد مسکونی نیاز خواهد شد. با توجه سیاست طرح توسعه عمران شهر رسیدن به نسبت  38333، تعداد  1412سال 

واحد مسکونی می باشد ، می توان با افزایش تراکم ساختمانی در نقاطی از شهر که دارای پتانسیل افزایش جمعیت می باشد و تامین  1

 یاز را تامین نمود.خدمات مورد نیاز کمبود واحدهای مسکونی مورد ن
 برنامه ریزی کالبدی بر اساس نرخ رشد -38-4جدول 

 موجود  شرح
پیشنهادی)افق 

 طرح(
 موجود  شرح

پیشنهادی)افق 
 طرح(

 121 121 متوس   تراکم مسکونی 111111 44712 جمعیت 

 11 71 متوس  سطح اشغال  3 3114 بعد خانوار پیشنهادی

 2 2 متوس  تعداد طبقات 38333 24714 تعداد خانوار 

 211 111 متوس  زیربنا 1711112 4174148 مساحت کاربری مسکونی

 41 3118 سرانه زیربنا)مترمربع( 44111 4812 سرانه مسکونی 

 132811 1221111 مساحت محدوده به هکتار 211 221 متوس  قطعات مسکونی)مترمربع(

 8111 7713 تراکم ناخالص جمعیتی)نفر در هکتار( 38333 28814 تعداد واحد مسکونی 

 21111 211 تراکم خالص جمعیتی)نفر در هکتار( - 21712 تعداد قطعات مسکونی 

 

 محاسبه سرانه مسکن )در طرح پيشنهادي( -

 است.سه سناریو جهت تامین خدمات مسکن در افق طرح در نظر گرفته شده 

  سناریو اول : -الف

شود و چه در مرحله تکمیل که مبلغ قطعی گزارش بینی میلازم به ذکر است که هزینه ساختمان، چه در مرحله شروع که پیش

لزحمه اهای نقشه ساختمان، نظارت مهندس، پروانه ساختمان، مصالح ساختمان، وسایل و ابزار کار، مزد کارگر، حق، شامل هزینهشودمی

  باشد.معمار، هزینه تاسیسات مرکزی )حرارتی برودتی( گاز، برق، آب و فاضلاب و غیره می
 

 1344-43های متوس  قیمت هر مترمربع بنا و زمین مسکونی در نقاط شهری استان مازندران طی سال -34-4جدول 

 در مناطق شهری به تفکیک کل کشور و استان، تحلیل مشاور مأخذ: آمار فعالیتهای ساختمانی بخش خصوصی        
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 1344تا  1343از سال  (کل کشور ینقاط شهر)و ساخت بنا نیزم متیق راتییروند تغ -4-4نمودار 

 شرح

 قیمت متوس  یک متر مربع
 زمین مسکونی 

هزینه ساخت یک متر 
 مربع 

 زمین مسکونی

 ارزش یک متر مربع 
 زمین ساختمان)مسکونی(

 هزار ریال
نرخ رشد 
 )درصد(

 ریال
نرخ رشد 
 )درصد(

 ریال
نرخ رشد 
 )درصد(

 نقاط شهری
 کل کشور 

1343 4،114،147 - 7،174،174 - 21،341،711 - 

1344 4،141،141 11173 8،444،741 12117 21،211،812 4112 

1341 4،284،774 -1171 8،112،321 1114 21،844،833 -1173 

1341 4،184،324 -4118 4،174،411 7141 14،131،724 -1111 

1347 1،477،214 71183 14،414،411 17111 32،127،771 11111 

1348 11،111،117 43134 21،341،281 41172 41،313،341 42138 

1344 22،713،341 127142 31،344،344 78118 114،712،171 121121 

 نقاط شهری
استان  

 مازندران

1343 1،171،172 - 7،111،217 - 7،334،474 - 

1344 1،341،744 14111 8،183،417 11121 8،411،823 11134 

1341 2،431،212 81112 4،128،811 11171 13،273،441 11174 

1341 2،131،171 -12111 4،241،481 2134 11،771،421 -11132 

1347 3،347،171 14144 12733418 37181 18،144،788 13173 

1348 7،481،114 121123 14،114،433 13117 32،211،231 78128 

1344 11،873،734 112117 34،111،318 111171 74،184،241 124111 
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 1344تا  1343از سال  (استان مازندران ینقاط شهر)و ساخت بنا نیزم متیق راتییروند تغ -11-4نمودار 

 درصد 31183ساختمان=  یمتر بنا کی نهیهز راتییمتوس  تغ 

 درصد  12144ساختمان=  نیمتر زم کیارزش  راتییمتوس  تغ 

 برابر شده است. 1118متر مربع بنا  کیساخت  نهیهز1344-43 یسالها یط 

 شود. یبرابر وضع موجود م 312 ندهیسال آ 11 یمتر مربع بنا ط کیساخت  نهیهز 

 برابر شده است. 13144ساختمان  نیمتر مربع زم کیارزش  1344-43 یسالها یط 

  شود. یبرابر م 4184 ندهیسال آ 11 یساختمان ط نیمتر مربع زم کیارزش 

 شد. برابر خواهد 214=  ندهیده سال آ یمتوس  رشد درآمد خانوار ط 
 

 یمسکون دیجهت توسعه جد ازیمحاسبه سرانه مورد ن -41-4جدول 

 سرانه )متر مربع( پارامتر

  44114( *318/1184= )27141 سرانه زمین )با توجه به توان خرید زمین مسکونی(

 44114( * 318/1143= )31184 (مالی ساخت بناسرانه زمین )با توجه به توان 

 (27141+31184/ )2= 24112 سرانه زمین )با توجه به توان خرید زمین مسکونی(

 منبع: تحلیل مشاور       

 بر حسب سرانه مصوب شورایعالی معماری و شهرسازی سناریو دوم : -ب

 بر حسب جز به کل سناریو سوم: -ج
 

 گزینه های مختلف سرانه مسکونی -41-4جدول 

گزینه های مختلف  : با توجه به قیمت زمین و ساختمانگزینه اول 41328

 : الگوی مصوب شورای عالیگزینه دوم 41≥ تعیین سرانه مسکونی

 سياست نهایی سرانه مسکونی در سال افق برنامه متر مربع  4536

 مشاور لیمنبع: تحل
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 طحی،س آبهاي دفع فاضلاب، برق، ب،آمعابر، شبکه شامل) زیربنایی تأسيسات به مربوط کمبودهاي برآورد -4-2-6-2

 ...( و تلفن،گاز

گیری کمبودها، اولین قدم برای مشخص نمودن این کمبودهاست. اصولاً روش تعیین سرانه، بر اساس محاسبه تعیین معیارهای اندازه

التعلیم در هر مقطع شود. برای مثال برای بخش آموزشی، جمعیت لازمانجام می کننده از فضا در عملکردهای مختلفهر مصرف

شود و با کسر آن از سطوح موجود قابل آموز ضرب شده و سطوح مورد نیاز معین میتحصیلی محاسبه و در سرانه مورد نیاز هر دانش

 شود.اضی مورد نیاز هر کاربری حاصل میاستفاده )از بعد فاصله و شعاع دسترسی و ابعاد واحدها و غیره(، میزان ار

های مربوطه تعیین شده است. در محاسبه سرانه علاوه بر مساله جمعیت ساکن در ها، سرانه از سوی ارگانبرای تعدادی از کاربری

گردد یمحسوب م کننده در حوزه نفوذ که به عنوان سرباری هر کاربریهای اضافی ناشی از جمعیت استفادهشهر باید به میزان سرانه

 توجه نمود.

میزان کمبود سطوح از بابت هر کاربری در وضع موجود در ادامه گزارش آمده است. ذیلاً توضیحاتی در خصوص کمبود اراضی مورد 

 گردد.نفر برآورد گردیده است، ارائه می 111111( که جمعیت شهر 1412ها در سال افق برنامه )نیاز هر یک از کاربری

ص ها مشخریزیر پیشنهادات طرح علاوه بر کمبود موجود فضاهای مورد نیاز، جمعیت اضافی تا افق برنامه در برنامهلازم است د

 باشد: ها به شرح ذیل میگردد. توضیح محاسبه اراضی مورد نیاز هر یک از کاربری

 شبكه معابر-الف

هکتار را شبکه  7.217هکتار است. از کل مساحت شهر،  11.1221نفر و کل مساحت آن حدود  44712جمعیت شهر در وضع موجود 

گیرد که در مقایسه درصد از مساحت شهر را در بر می 13.21باشد. این کاربری مترمربع می 21.27معابر تشکیل داده و سرانه آن حدود 

 دهد. درصد( رقم مناسبی را نشان می 31الی  21های معمول در شهرهای ایران )با سهم

باشد ولی در گردد که سطح موجود جوابگوی نیازها می، مشخص میاساس سرانه برآورد نیاز شهر به شبکه معابر بردر صورت 

 رد. برتوان گفت که در این زمینه کمبود وجود دااساس سهم از محدوده شهر محاسبه شود، می صورتی که نیاز شبکه معابر شهر بر

هکتار  31717سطح شهر به معابر( اختصاص دارد، شهر بهشهر در سال افق برنامه بین  درصد از 21-31اساس معیارهای معمول کشور )

هکتار خواهد بود. بر اساس این   11هکتار(، میزان کمبود حدود  217171شبکه معابر لازم خواهد داشت که با توجه به سطح موجود )

 ناپذیر است.محاسبه، افزایش سطح معابر شهر اجتناب

عابر اصلاح هندسی م باشد و مشکل حاد آن لزوم تعبیه وبهشهر دارای مسائل و مشکلات ترافیکی متعددی می در حال حاضر شهر

 باشد.و تکمیل سلسله مراتب شبکه معابر می

نمایند برای تامین پارکینگ از الزامات برای بهبود اوضاع ترافیک مرکزی شهر می کنترل بیشتر بر روی واحدهایی که احداث می

 باشد.

 سازی و رعایت حریم معبر عبوری شمالیغیر از مساله ترافیک داخلی، موضوع ترافیک عبوری است که با توجه به تعریض، ایمن

 شود. شهر و عدم تزاحم با ترافیک داخلی شهر، مشکلی برای شهر ایجاد نمی
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 باشد.ه حمل و نقل و ترافیک شهر میها و میادین، از دیگر اقدامات لازم برای بهبود شبکهای اصلاح هندسی راهبرخی طرح

نصب علائم راهنمایی و رانندگی مخصوصاً چراغ راهنما و به کار اندازی آن در دوره طرح و حضور مامورین راهنمایی نیز عامل 

 گیر مسائل خواهد بود.دیگری برای بهبود چشم

 تاسیسات و تجهیزات شهری-ب

متر از محدوده شهر( و در  1111ها باید در خارج از محدوده شهر )با فاصله طبق ضواب  سازمان حفاظت محی  زیست، گورستان 

گورستان می باشد که یکی از  3دارای  بهشهرشهر بخش هایی که در معرض توسعه احتمالی آتی نیستند، مکانیابی و احداث شوند. 

واقع شده است و گورستان اصلی شهر متر مربع  12143128 پاسداران به مساحتو خیابان  پیشوا خیابانفاصل  شهر حد جنوبآنها در 

ضلع  فاصله نسبتا مناسب درمشهور به فاضل و عباس می باشد با  گورستان دیگر که یکی از آنها امامزاده بوده و 2به حساب می آید و 

سبز شوند  یل به فضایبا توجه به ضواب  و مقررات زیست محیطی گورستان داخل شهر باید تبد. شهر بهشهر واقع گردیده اند شرقی

 و زمین مناسبی در خارج از محدوده شهر جهت این کاربری اختصاص یابد.

متر  182مدرس به مساحت شهر و در مجاورت خیابان  مرکزی یکی در بخشایستگاه آتش نشانی است که  3دارای  بهشهرشهر 

 هااین ایستگاه متر مربع واقع گردیده است. 411احت گورستان اصلی جنب خیابان پیشوا به مسکنار بخش جنوبی در دیگری و  مربع

به لحاظ موقعیت استقرار و نیز پراکندگی شهر امکان دسترسی آسان به تمام نقاط شهر را ندارد و با توجه به فواصل قسمتهای دیگر 

 شهر و نیاز به ایستگاه دیگر محسوس می باشد. 

باشند و جهت نقل و  انتقال نیرو و نشانی است که همگی آنها کامیون میماشین آتش  3تسهیلات این ایستگاه شامل  امکانات و

. کنند.شیفت کار می 3نفر می باشد که در  7باشد. تعدادکل پرسنل شاغل در این ایستگاه تجهیزات این ایستگاه به یک نیسان نیازمند می

نشانی مورد نیاز است. با توجه به جمعیت افق طرح تشنفر جمعیت یک ایستگاه آ 11111بر اساس استاندارهای جهانی، به ازاء هر 

 باشد.نشانی ضروری میتوان گفت که احداث یک ایستگاه آتش( میشهر  نفر و جمعیت حوزه نفوذ مستقیم 111111)

یشنهادی پبندی نهایی سطوح و سرانه توان جداول ذیل را به عنوان جمعهای صورت گرفته میگفته و تحلیلبا توجه به موارد پیش

 در نظر گرفت.
 ضواب  و استانداردهای سرانه کاربری های مربوط به تاسیسات و تجهیزات شهری -42-4جدول 

 ضواب  استاندارد نوع تجهیزات ضواب  استاندارد نوع تاسیسات

 هزار نفر، یک هکتار 111برای هر  نشانیایستگاه آتش متر مربع 4111سطح حدود شماره تلفن یک مرکز با  11111به ازاء هر  مرکز تلفن

 متر مربعی نیاز است. 111برای ایستگاه تقلیل فشار گاز به فضاهای  تاسیسات گازرسانی
آوری و دفن مرکز جمع

 زباله
 متر مربع 411در هر محله 

 پست

 مربع متر 711متر مربع=  711تا   111= 1دفتر پستی درجه  1
 متر مربع 881متر مربع=  221تا   311= 2دفتر پستی درجه  4
 مترمربع 811متر مربع=  111تا  81= 3دفتر پستی درجه  8

جایگاه بنزین و مواد 
 سوختی

- 

 - آب
سایر تجهیزات مورد 

 نیاز
- 

 - مجموع - برق

 هزار نفر، یک هکتار 111برای هر  نشانیایستگاه آتش - مجموع
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 خدمات رفاه عمومیبرآورد کمبودهاي مربوط به  -4-2-6-3

 خدمات آموزشی -الف

باشد. با توجه به اینکه شرای  موجود این مد نظر می -وضع موجود و سال افق طرح -نیازهای آموزشی شهر برای دو مقطع زمانی

اشاره گذرا به وضع موجود، نیازهای  فضاها و نیازهای آن قبلاً در مطالعات وضع موجود به طور کامل بررسی شده، در این بخش ضمن

 گردد.جمعیت اضافه شونده در طول دوره طرح و کل نیازهای شهر در سال افق در زمینه مزبور مشخص می

هکتار و سرانه آن معادل  11112دبستان تا متوسطه( بر اساس مطالعات مرحله اول، مساحت فضاهای آموزشی کنونی شهر )پیش

در حال  که توان گفتمیهای مصوب شورای عالی های وضع موجود و سرانهوجه به این سرانه و نتایج بررسیمترمربع است. با ت 1174

 شود.هکتار در وضع موجود کمبود سطح آموزشی احساس می  11188حاضر، به میزان 

( 1341ع موجود )سال نفر به جمعیت وض  21248نفر برآورد شده است. بر این اساس،  111111جمعیت شهر برای سال افق طرح 

شود. بدیهی است که به منظور برآورد نیازهای سال افق طرح و مشخص کردن میزان کمبودهای آموزشی در آن سال باید اضافه می

 کاربری آموزشی لازم برای جمعیت اضافه شونده و برحسب مقاطع مختلف آموزشی در آن برآورد گردد.

 مدارس زیتوسعه و تجه ،یسازمان نوساز یسال افق برنامه بر اساس استانداردها-  بهشهرمورد عمل  یهاسرانه -43-4جدول 

 مقطع تحصیلی

افراد  
لازم 
 التعلیم

سرانه سازمان 
 تجهیز مدارس

 پیشنهادی  وضع موجود 
کمبود سطح نسبت  به 
استاندارد سازمان تجهیز 

 مدارس

به  )مترمربع
ازای هر دانش 

 آموز(

مساحت  
 )متر مربع(

سطح سرانه 
نسبت به کل 
 جمعیت

مساحت  
 )متر مربع(

سطح سرانه 
نسبت به کل 
 جمعیت

 مساحت )متر مربع( 

 23824 1127 31813 1117 7134 712 4822 کودکستان

 12172 1142 111411 1111 13343 4171 11472 دبستان

 18411 1111 74112 1111 1181 1318 1482 متوسطه )دوره اول(

 4188 1113 72744 1117 13711 1311 1421 متوسطه )دوره دوم(

 11118- 1121 24222 1137 31341 - - سایر مراکز آموزشی

 142782 2118 317441 1174 111214 44131 21712 جمع

 پيش دبستانی -

با توجه به جمعیت پیش بینی  1412بدین ترتیب برای سال تعیین شده است  18/3جمعیت شهر این گروه سنی نسبت به درصد 

 نفر محاسبه گردید.  4117تعداد کودکان در مقطع کودکستان نفر(  111111شده در این سال )حدود 

لذا مساحت مورد  می باشد.مترمربع  1117متر مربع با سرانه  7134با توجه به اینکه مساحت کاربری پیش دبستانی در وضع موجود 

باشد که با تامین مساحت مذکور، سرانه مترمربع دارای کمبود می 23824جهت رسیدن به استاندارد مناسب در حدود  1412ز در سال نیا

بر اساس  تواندیممترمربع خواهد بود. با توجه به اینکه این ضواب   711آن نسبت به کل جمعیت لازم التعلیم در مقطع پیش دبستانی  

شده است که بر این  نظر گرفتهنسبت به کل جمعیت در  1127ابد، سرانه پیش دبستانی در شهر بهشهر برابر با وضعیت موجود تغییر ی

 مترمربع در سال افق خواهد رسید.  31813اساس به مساحتی بالغ بر 
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 دبستان -

تعداد افرادی که در  ،مدارسضواب  سازمان توسعه و تجهیز  رود.ای به شمار میدبستان به عنوان شاخص محله با عملکرد محله

نفر  11331 ،1412در سال التعلیم دبستانی، ، جمعیت لازمینبنابراشهر تعیین کرده است. درصد جمعیت  2/14سن دبستان هستند 

 111411دبستان در افق طرح  ازیسطح مورد ن ،باشدیممترمربع  114در نظر گرفته شده که برابر با سرانه خواهد بود که بر اساس 

 مترمربع خواهد بود.  1142 نسبت به کل جمعیتمترمربع خواهد بود که در این صورت سرانه آن 

 کلاسه بودن اعداد فوق تغییر خواهد کرد.  21و  11 ،11تبصره: با تغییر تراکم یعنی افزایش طبقات و یا 

ن توسعه و تجهیز مدارس کشور سرانه زمین ضواب  سازما بر اساسکلاسه در دو طبقه بنا شود.  11به طور مثال اگر دبستان فوق 

ی آماده سازی بسیار بالاتر هاطرحاین سرانه در  ،تواند تقلیل یابدمترمربع می 71/1خواهد بود و سرانه زمین به مترمربع  21/1مورد نیاز 

ا بالاتری استفاده نمود. در نتیجه ب و فاقد زمین از سرانه فوق در محلات نوساز، از سرانه ترمتراکمتوان در محلات است. در نتیجه می

سرانه بالاتری نسبت به ضواب  ارائه شده برای شهر بهشهر در نظر گرفت. بنابراین  توانیممترمربع در سال پایه طرح،  1111توجه به 

در نظر گرفته مترمربع  1142ی انجام شده در خصوص کمبود دبستان در شهر بر اساس شعاع عملکردی، سرانه هالیتحلبا توجه به 

 .باشدیماین کاربری  نیتأممترمربع زمین برای  12173شده است که نشان دهنده نیاز به 

 متوسطه دوره اول(مقطع راهنمایی) -

تعیین کرده است. جمعیت شهر درصد  2/1 که در سنین راهنمایی هستندرا سازمان توسعه و تجهیز مدارس تعداد افرادی ضواب  

مترمربع )شامل  8/13مذکور سرانه تعیین شده از سوی سازمان نفر خواهد بود.  7131حدود  1412در سال مورد نظر جمعیت بنابراین 

متر  1181موجود این کاربری سطح باشد. میراهنمایی سه کلاسه یک طبقه(  مترمربع فضای باز برای 14/8مترمربع زیربنا و  11/1

نسبت به کل جمعیت شهر سرانه آن مترمربع خواهد بود که  74112ربری در افق طرح مربع می باشد و سطح مورد نیاز برای این کا

 .شودیمترمربع م 1111

 1طبقه و  2طبقه ساخت در صورتی که مدرسه در  3یا  2با افزایش تراکم در رس راهنمایی امدتوان برای کاهش سطح زمین می

ی انجام گرفته، سرانه هالیتحلی در وضعیت موجود، بر اساس متر مربع 1111کلاس ساخته شود. در شهر بهشهر نیز با توجه به سرانه 

این  نیتأممترمربع برای  74112مساحتی در حدود ی نسبت به جمعیت کل شهر در نظر گرفته شده است. در نتیجه به متر مربع 1111

 گردد.  نیتأم ستیبایمی طرح هاسالمترمربع در  18411کاربری در شهر نیاز است که 

 (دوممتوسطه دوره مقطع دبيرستان) -

درصد تعیین شده  4/1ی نسبت به جمعیت شهر افراد دبیرستانمعمول درصد کشور سازمان توسعه و تجهیز مدارس طبق ضواب  

برای این کاربری طبق ضواب   استفاده کنندهسرانه نفر خواهد بود.  7431 ،1412در سال  الذکرفوقاست که بر این اساس جمعیت 

باشد. می (کلاسه یک طبقه 4فضای باز برای مدارس مترمربع  81/7مترمربع زیربنا و  74/1مترمربع )شامل  1311سازمان مربوطه 

 خواهد بود.  13/1مترمربع در افق طرح است و سرانه آن نسبت به کل جمعیت شهر  72744حدود  سطح مورد نیاز این کاربری
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مترمربع است و با توجه به تحلیل شعاع  74/11با توجه به وضعیت موجود سرانه شهر بهشهر برای کاربری دبیرستان که برابر با 

گرفته شده است  در نظرمترمربع نسبت به جمعیت لازم التعلیم  4117طح شهر، سرانه پیشنهادی برابر با عملکردی این کاربری در س

. لازم به ذکر است که با توجه به سطح موجود، در افق طرح با باشدیممترمربع در سال افق طرح  72744که بیانگر نیاز به مساحت 

 مترمربع روبرو هستیم. 4188کمبود به میزان 

 سایر مراکز آموزشی  -

مترمربع است. برای این کاربری، سرانه  1137مترمربع و سرانه آن  31384در وضع موجود، مساحت این دسته از مراکز آموزشی 

دارای مساحتی مترمربع فضا برای این کاربری در افق طرح  31384خاصی تعریف نشده است. در صورت حفظ سرانه وضع موجود، 

 د خواهد داشت.مازاد سرانه موجو

مترمربع  1الی  3در حدود  ران،یا یو معمار یشهرساز یعالیاستاندارد شورا یسرانه معمول آموزشی در شهرها بر اساس سرانه ها

مقطع  یدر گروه کاربر ای و حرفه یمراکز فن یآموزش یازهای)ن یمراکز آموزش ریمشاور بدون احتساب سا یشنهادیکه سرانه پ باشدیم

ته شده در نظر گرف یبه استانداردها یابیدست انگریمترمربع در نظر گرفته شده است که ب 2118 با رابرشده است(، ب ینبی شیپ رستان،یدب

 .باشدیم یعالیشورا یاز سو
 کمبود سطوح آموزشی در وضع موجود -44-4جدول 

 مقطع تحصیلی

 کمبود سطح  بر اساس: سرانه و وسعت بر اساس: وضع موجود 

 سرانه پیشنهادی مشاور

 مساحت
 )مترمربع(

 سرانه

مصوبه شورای  
عالی معماری و 
 شهرسازی

مصوبه سازمان  
نوسازی، توسعه و 
 تجهیز مدارس

مصوبه  
شورای 
عالی 

معماری و 
 شهرسازی
 )مترمربع(

مصوبه 
سازمان 
نوسازی، 
توسعه و 
تجهیز 
 مدارس
 )مترمربع(

 سرانه
 مساحت
 )مترمربع(

 سرانه
 مساحت
 )مترمربع(

سطح)متر 
 مربع(

 سرانه

 1127 31813 23824 - 11248 1141 - - 1117 7134 دبستانی پیش

 1142 111411 12173 - 133413 1144 - - 1111 13342 دبستان

 1111 74112 18411 - 44711 1174 - - 1111 1181 متوسطه )دوره اول(

 1113 72744 4188 - 111843 1183 - - 1117 13711 متوسطه )دوره دوم(

 1121 24222 111 - 31111 - - - 1137 31384 سایر مراکز آموزشی

 2118 317441 271448 118143 431211 2148 173711 1 1174 111212 جمع

 مشاور لیمنبع: تحل

های پیشنهادی از سوی مشاور آورده شده است. براساس اعمال سرانه و سرانه 1412در جدول زیر کمبود سطوح آموزشی برای سال 

مترمربع فضای آموزشی مورد نیاز است. با توجه به  317441نفری شهر، در سال افق طرح  111111مترمربع برای جمعیت  2118

شود. به مترمربع برآورد می 142782معادل  1412مترمربع فضای آموزشی وضع موجود، کل کمبود کاربری آموزشی در سال  111214
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زان کمبود بر حسب هریک از مقاطع تحصیلی محاسبه شده که نتایج آن به شرح جدول منظور تعیین دقیق تر کمبودهای آموزشی، می

 ذیل است.

 سرانه پیشنهادی مشاور و کمبود سطح به تفکیک مقاطع مختلف تحصیلی -41-4جدول 

 مقطع تحصیلی

 پیشنهادی )افق طرح( وضع موجود 
 کمبود سطح 
 مساحت )متر مربع( 

 )متر مربع( 
 سرانه

 مساحت موردنیاز
 )متر مربع( 

 سرانه

 23824 1127 31813 1117 7134 کودکستان

 12172 1142 111411 1111 13343 دبستان

 18411 1111 74112 1111 1181 متوسطه )دوره اول(

 4188 1113 72744 1117 13711 متوسطه )دوره دوم(

 11118- 1121 24222 1137 31341 سایر مراکز آموزشی

 142782 2118 317441 1174 111214 جمع

 آموزش، تحقيقات و فناوري -ب

های جانمایی و تعیین نیاز عالی است و با توجه به اینکه سیاستمترمربع فضای آموزش 13147در وضع موجود شهر بهشهر دارای 

 ود. شباشد و در افق طرح فق  به تثبیت فضای موجود بسنده میاختیارات طرح جامع میشهر به فضای آموزش عالی و دانشگاه فراتر از 

 فرهنگی کاربري -ج

مترمربع  118باشد. سرانه پیشنهادی کاربری فرهنگی مترمربع می 1111مترمربع و سرانه آن برابر با  11171کاربری موجود این سطح 

اشد. بمترمربع زمین برای تأمین نیاز به کاربری فرهنگی در شهر بهشهر می 87434از به در نظر گرفته شده است. سرانه مذکور بیانگر نی

 باشد. مترمربع زمین می 77313با توجه به سطح این کاربری در وضع موجود نیاز به 

 مذهبی کاربري -د

نسبت به سطح مورد نیاز  ها، به دلیل روحیه مذهبی شهروندان و همچنین فرهنگ وقف در جامعه ما هموارهمذهبی شهر فضای

مترمربع است. سرانه پیشنهادی مشاور برای کاربری  1111که در وضع موجود سرانه کاربری فوق  وضعیت قابل قبولی دارد، به طوری

مترمربع  13183مترمربع در نظر گرفته شده است. بر این اساس سطح مورد نیاز برای کاربری مذهبی در سال افق برابر با  1111مذهبی، 

 بایست فضاهای مذهبی در شهر ایجاد شود. مترمربع دیگر می 4814باشد که با توجه به وضعیت موجود، می

 ورزشی کاربري-ه

مترمربع است. سرانه پیشنهادی مشاور بر  111مترمربع و سرانه آن  47274سطح موجود کاربری ورزشی در شهر بهشهر برابر با 

مترمربع  112871مترمربع در نظر گرفته شده است که بنابراین به مساحتی در حدود  114ایعالی برابر با اساس سرانه های استاندارد شور

 مترمربع برای تامین این کاربری وجود دارد.  111111باشد. بر این اساس در سال افق طرح کمبود فضایی در حدود نیاز می
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 انتظامی و اداري کاربري-و

مترمربع سرانه آن است که با توجه به  2114مترمربع  و  142821سطح موجود این کاربری و سرانه آن در وضع موجود به ترتیب 

و با توجه به موقعیت این شهر در تقسیمات  باشد،میمترمربع  1-2ن یب استاندارد شورایعالی معماری و شهرسازی کشورهای سرانه

بودن از اهمیت بسزایی برخوردار است، از آنجایی که سطح سرانه این کاربری بیشتر از سرانه استاندارد مرکز شهرستان  -سیاسی کشور 

می باشد و از آنجایی که بخشی از این کاربری در معرض تعریض معابر پیشنهادی قرار گرفته، سطح موجود در سال افق برنامه تثبیت 

 متر مربع خواهد بود.  111بری در سال افق برنامه یابد. از این رو سرانه این کارو اندکی کاهش می

  درمانی کاربري-ز

اساس سرانه استاندارد شورایعالی  متر مربع است. بر 1143و  41117سطح موجود این کاربری و سرانه آن در شهر بهشهر به ترتیب 

 برای تأمین کاربری درمانی در شهر بهشهرمترمربع تعیین شده است. سرانه پیشنهادی مشاور  111تا  1شهرسازی و معماری که بین 

مترمربع زمین در سال افق طرح است. در نتیجه در سال افق با کمبود  113114باشد که این به معنای نیاز به مترمربع می 113برابر با 

 متر مربع روبرو خواهیم بود.  113111سطح به میزان 

 سبز پارک و فضاي-ح

متر مربع متغیر  12تا  7فضای سبز لازم برای شهر به تناسب مکان جغرافیائی و تراکم جمعیت و دیگر عوامل مؤثر شهرها بین 

مترمربع است. سرانه استاندارد شورای عالی شهرسازی  1133مترمربع و سرانه آن  121712است. مساحت فضای سبز موجود در محدوده 

باشد. از این رو این شهر با کمبود محسوس این کاربری در شهر مترمربع در شهر می 8، حداقل و معماری برای کاربری فضای سبز

مواجه است. با توجه به اقلیم و شرای  زیست محیطی شهر بهشهر و کمبود زمین جهت اسکان داخل محدوده شهر، سرانه پیشنهادی 

بایست تا مترمربع فضای سبز می 441741باشد. بر این اساس میمترمربع  413مشاور برای کاربری فضای سبز در سال افق برابر با 

 مترمربع کمبود زمین در شهر بهشهر وجود دارد. 323221سال افق طرح تأمین شود که با توجه به وضعیت موجود وسعتی در حدود 

 خدماتی -تجاري کاربري-ت

مشاور برای پایان  سرانه پیشنهادی باشد.مترمربع می 3و  284341 بهشهر برابر با در شهرالذکر فوقکاربری و سرانه موجود سطح 

نظر گرفته شده  متر مربع در 218دوره با توجه به بالا بودن سرانه این کاربری در وضع موجود، با اعمال سیاست وضع موجود، سرانه 

کمبود سطح در  41141حدودا فق برنامه توان گفت که در سال ا. بنابراین میباشدمترمربع نیاز می 324481که مساحتی بالغ بر  است

 شود.این خصوص احساس می

 صنعتی کاربري-ي

های محدوده مورد مطالعه شامل کارگاه جوشکاری و کارگاه، تعمیرگاه و صنایع بزرگ از جمله کارخانه بهپاك و چیت سازی کارگاه

. در شهر بهشهر، سرانه پیشنهادی این گروه کاربری باشدیممترمربع  8-1. سرانه مصوب شورای عالی شهرسازی و معماری باشدیم

دهد؛ در این صورت کمبود سطحی مترمربع را به خود اختصاص می 342181متر مربع در نظر گرفته شده است که سطحی معادل  3

 شود.انداز برنامه برآورد میمترمربع در سال چشم 24313معادل 
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 تاسيسات شهري -ک

مترمربع فضای با کاربری تاسیسات شهری وجود دارد که فاصله محسوسی با  1111رمربع با سرانه مت 4141در وضع موجود تنها 

باشد که با توجه به مترمربعی می 1مترمربع شورایعالی معماری و شهرسازی دارد. پیشنهاد مشاور جهت افق طرح سرانه  2-1سرانه 

 مترمربع کمبود وجود دارد. 118114فضای موجود 

 شهريتجهيزات -ل

 23444 وضع موجود حدوددر شود. می هایی همچون آتش نشانی، پمپ بنزین، دفن زباله و ...شهری شامل فعالیتکاربری تجهیزات 

درصد از کل محدوده را شامل می شود.  1121که  از اراضی محدوده مطالعاتی را تجهیزات شهری به خود اختصاص داده است متر مربع

 بنزینمترمربع می باشد. کاربری تجهیزات شهری در محدوده مطالعاتی شهر، شامل پمپ 1121ین محدوده سرانه تجهیزات شهری در ا

باشد که با توجه به فضاهای مترمربع می 111باشد. پیشنهاد مشاور برای افق طرح با توجه به سرانه مصوب شورایعالی و گورستان و ... می

 باشد.مترمربع دارای کمبود می  32131موجود حدود 

 گردشگري -تفریحی کاربري-م

گردشگری  -مترمربع فضای تفریحی 1438های گردشگری شهر بهشهر، در وضع موجود تنها با توجه به موقعیت استراتژیک و قابلیت

مترمربع  131184باشد که جهت تامین این سطح مترمربع می 111باشد. پیشنهاد مشاور برای افق طرح سرانه مترمربع می 1112با سرانه 

 باید به فضاهای موجود اضافه شود. 

 زمين کاربري پيشنهادي هايسرانه و نياز مورد سطوح بنديجمع 

ز به نیا نیتأمهای پیشنهادی و سطوح مورد نیاز برای های انجام گرفته در این مرحله از گزارش طرح، سرانهبا توجه به تحلیل

 های خدماتی در شهر بهشهر، در جدول ذیل به صورت جمع بندی آورده شده است. کاربری
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 تحلیل مساحت و سرانه کاربری های خدماتی وضع موجود شهر و محاسبه میزان کمبود آن در افق طرح -41-4جدول 

 کمبود

 115111 1412جمعيت پيشنهادي شهر بهشهر براي افق سال 

 نفر  

 شهر بهشهر جمعيت موجود

 نفر(54112)  

 نوع کاربري
گروه 

 کاربري
 سهم

)درصد

) 

سطح تامين 

  شده

سطح  

مورد 

  نياز

سرانه 

پيشنهاد

 ي

سرانه 

شوراي 

عالی 

شهرساز

ي و 

 معماري

 سهم

)درصد

) 

 سرانه

)مترمربع

) 

سطح)مترمربع

) 

 آموزشی  111214 1174 1131 3-1 217 317441 317441 2141 142782-

 خدمات

274 1111 12818 12818 111 
به ازای هر 
 دانشجو

 متر71 
1111 1114 13147 

آموزش، تحقيقات و 

 فناوري

 تجاري و خدماتی 284341 3111 2133 211≥ 218 324481 324481 2141 41141-

 انتظامی -اداري 142821 2114 1118 1-2 111 181141 181141 1131 11771

 مذهبی 18224 1111 1148 113-111 111 13183 13183 1147 4814-

 هنري -فرهنگی 11171 1111 1118 114-1171 118 87434 87434 1111 77313-

 ميراث تاریخی 23371 1121 1114 تثبیت 111 171383 171383 1128 147113-

 ورزشی 47274 1111 1134 1-111 114 112871 112871 1123 111111-

 پارک و فضاي سبز 117111 1177 1137 8≤ 413 441741 441741 3114 323221-

 گردشگري -تفریحی 1438 1112 1112 112-111 111 132123 132123 1144 131184-

 درمانی 41117 1143 1133 1-111 113 113114 113114 1111 113111-

 تاسيسات شهري   4141 1111 1114 1-2 111 112714 112714 1181 118114-

 تجهيزات شهري  23444 1121 1121 112-111 111 11474 11474 1142 32131-

 صنعثی 317717 3131 2111 1-8 311 342181 342181 2117 24313-

-
1247127 

14111 2147821 
214782
1 

 جمع خدمات 1311748 14121 11111 - 2211

-111171 23141 3177221 
317722
1 

2711 
≤31 

معابر و حمل  شبکه معابر 2177141 27121 21111

 و نقل
 حمل و نقل و انبار 14841 1174 1117 117 81414 81414 1111 11114-

-111131 24112 3217121 
321712
1 

 چمع شبکه معابر 2141441 27141 21117 31≥ 2813

 ریل راه آهن 481772 11141 8117 - 118 41173 41173 1118 -
 سایر

 حریم 1 1111 1111 - 114 41118 41118 1134 -

 جمع سایر 481772 11141 8117 - 112 131141 131141 1112 -

- 11112 1131141 
113114
1 

 باغات و کشاورزي 2114134 27111 21144 - 1313
-باغات 

 کشاورزي

 مسيل و رودخانه 31213 1138 1131 - 111 14233 14233 1141 - و فضاي باز 

- 11147 1141324 
114132
4 

 کشاورزي و فضاي باز-جمع باغ  2111387 28114 21174 - 1318

- 17111 7181371 
718137
1 

 جمع بدون مسکونی 7138448 81111 12114 - 1114

-
1131414 

42144 1711112 
171111
2 

 مسکونی 4174148 48131 37141 41≥ 4411

- 111 
1328148

2 
 جمع کل 12213645 128351 111 - 11535 -

 تحليل مطلوبيت شعاع دسترسی در زمينه خدمات رفاهی شهر بهشهر -4-2-6-4

باشد. یبرخوردار م ییخدمات مورد نیاز در مناطق مختلف شهری، با نحوه توزیع خدمات مرتب  بوده و از اهمیتی بسزا دسترسیشعاع 

ز مقایسه خدمات ا دسترسی بهآید. مطلوبیت شعاع بین سرانه مطلوب و تعداد جمعیت بدست میمیزان نیاز به خدمات شهری از رابطه 

هر را شود. رواب  فوق سطوح محله تا شبین موقعیت خدمات و فاصله دسترسی ساکنین به خدمات با شعاع عملکرد مطلوب بررسی می
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ورد م بهشهرقطه نظر گنجایش و شعاع عملکردی آنها در سطح شهر در بر خواهد داشت. با توجه به موارد فوق، نحوه توزیع خدمات از ن

 بررسی قرار گرفته است. 

 لزوم است، برخوردار بالایی اهمیت از هاخانواده و شهروندان خاطر امنیت و رفاه میزان در خدمات، توزیع چگونگی اینکه به توجه با

های دهی هر کدام از کاربریبا تحلیل میزان شعاع خدمات. گیرد قرار توجه مورد باید کارا روشی از استفاده با امر این تحلیل و توجه

،  شعاع عملکردی خدمات در روش های معمول تعیین میزان دسترسی ودهی خدمات شهر پی برد. توان به کیفیت پوششخدماتی می

می شود تا میزان پوشش دهی شهر تحت این با روشی بسیار ساده دایره ای با شعاع مطلوب در نظر گرفته شده و به دور خدمات زده 

 خدمات مشخص شود . اما این روش اشکالاتی دارد از این قبیل :

 ی دسترسی به خدمات با توجه به شبکه معابر موجود در نظر گرفته نمی شود و نمی توان تحلیلی برمبنای واقعیت نحوه

 بدست آورد و طی آن در نظام اخذ تصمیمات برای آینده شهر دچار مشکل خواهد بود. 

 عملکردی خاصی به عنوان  میزان دسترسی به خدمات را به تنها یک رده تقسیم می نماید و برای هر کاربری شعاع

شعاع دسترسی مطلوب در نظر می گیرد ، اما می توان با در نظر گرفتن طیفی از شعاع دسترسی به خدمات ، نتایج 

 مطلوب تری را پدید آورد .

روش در نظر گرفته شده در این تحلیل ، مشکلات ذکر شده را برطرف کرده  و مطلوبیت شعاع دسترسی به خدمات را به لحاظ 

که تحلیل این قسمت با  GIS  Arc. با استفاده از نرم افزار ردیگ یطیف با توجه به کاربری مورد بررسی ، در نظر م نیدر چند یفیک

مساحت تحت پوشش و جمعیت ساکن در آن منطقه که در هرطیف قرار می گیرد )با استفاده  توانتکیه بر آن صورت می گیرد ، می 

آمار به بلوك های شهر می توان تعداد جمعیت ساکن در مناطق مورد بررسی را بدست آورد ( را محاسبه  از لینک کردن داده های مرکز

و درك میزان مطلوبیت دسترسی به این خدمات ، معابر  مایشسنجید . جهت ن کرده و طی آن مطلوبیت دسترسی به خدمات شهر را

 شهر نیز به عنوان عامل اصلی دسترسی به خدمات ، در نظر گرفته شده است .

جدول زیر نمایان گر دسته بندی شعاع دسترسی به خدمات ، بر مبنای کاربری های مختلف خدماتی می باشد . هر چه سطوح 

 اع بالاتر از خدمات قرار گیرند از میزان مطلوبیت دسترسی به این خدمات کاسته می شود .بیشتری از شهر در رده دسترسی با شع
 کاربری حسب برای محله خدمات به دسترسی شعاع -47-4جدول 

 ليست کاربري اراضی شهري
شعاع دسترسی 

 خدمات شهري

ليست کاربري اراضی 

 شهري

دسترسی خدمات  شعاع

 شهري

 1111-811 مراکز خرید محله ای 111 - 311 کودکستان ه پیش دبستانی

 1111-2111 مراکز خرید ناحیه ای 811-411 ابتدایی

 1111-111 کتابخانه محله ای  1211-811 راهنمایی

 1111-1111 کتابخانه ناحیه ای  2111-1211 متوسطه

 1111-1111 کتابخانه منطقه ای  211 بوستان واحد همسایگی

 311 ورزشی همسایگی 371 پارك محله ای

 1111-811 ورزشی محله ای 711 پارك ناحیه ای

 711-111 درمانگاه 4111 پارك منطقه ای

 1111-1111 بیمارستان 211 مراکز مذهبی
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 3111-2111 مراکز آتش نشانی 1111-811 مراکز خرید محله ای
 فنیوزارت آموزش و پرورش، ضواب  و معیارهای ساختمان های آموزشی منبع: دفتر         

 
 
 
  

 پيش دبستانی -الف

 مذکور آموزشی واحدهای مساحت. رودمی شمار به واحد کوی عملکرد با آموزشی کاربری تنها و کوی شاخص بعنوان پیش دبستانی

ا ب همانطور که در نقشه زیر مشخص است، محلات مختلف شهر تحت پوشش کاربری پیش دبستانی هستند. .است مترمربع 7141

 . دارد وجود شهر در توجه به این امرکمبود نسبی تعداد و عدم کفایت نسبی سطح پوشش
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 )پیش دبستانی( در شهر بهشهرشعاع دسترسی به مراکز آموزشی  -14-4نقشه 
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 دبستان -ب

 13342 مذکور آموزشی واحدهای مساحت. رودمی شمار به ای محله عملکرد با آموزشی کاربری تنها و محله شاخص بعنوان دبستان

 .است مترمربع

 171 ومتر  1 -411تحت پوشش شعاع دسترسی  هکتار 381حدود  شهرهکتار(  1221111 ) مساحتبا توجه به جدول زیر، از کل 

متر قرار می گیرند . جمعیت ساکن در این مناطق با توجه به مساحت تحت  411 - 811هکتار از سطح شهر در رده ی شعاع دسترسی 

نفری شهر در وضع  44712با توجه به کل جمعیت نفر می باشد.  42311و  32371پوشش شعاع های دسترسی ذکر شده به ترتیب 

است که کمبود هم در مقیاس و  آن این امر نشان دهنده ی نمی باشند. تحت پوشش دسترسی به دبستانر نف 14411موجود حدود 

هم در نحوه ی پراکنش دبستان در شهر وجود دارد . مشاهده وضعیت پراکنش واحدهای آموزشی دبستان در سطح شهر و نظام توزیع 

از پوشش مناسبی برخوردار  4-3و  2-3، 3-1،  1-2بخش هایی ت که آنها بر حسب مطلوبیت دسترسی به آن ، نمایانگر این امر اس

ارا می د این کاربری به از نظر دسترسی مابقی سطوح شهر دسترسی مناسبی  دسترسی به خدمات مذکور را ندارد.  1 -1نبوده و محله 

 باشند.
 از خدمات )دبستان ( برحسب شعاع دسترسی پوشش و جمعیت برخودار مساحت مناطق تحت -48-4جدول 

 شعاع دسترسی

 میزان پوشش دهی خدمات

 جمعیت )نفر(
 جمعیت تحت پوشش

 )درصد(
 مساحت

 )هکتار( 
 مساحت تحت پوشش

 )درصد(

1-411 32371 34114 381 31142 

411-811 42311 44173 171 41111 

 78113 411 78142 74731 فضای تحت پوشش

 - 1221 - 44712 کل شهر
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 شعاع دسترسی به مراکز آموزشی )دبستان( در شهر بهشهر -11-4نقشه 
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 متوسطه )اول و دوم( -ج

 متر 811-1 دسترسی شعاع پوشش تحت شهر سطح از هکتار 111182و 241128،  781148 ترتیب به ، زیر جدول های داده طبق بر

 . باشد می نفر 1721 و11148 ،17132 ترتیب به مناطق این در ساکن جمعیت.  اند گرفته قرار متر 1211-2111 و متر 1211-811 ،

 . اند شده واقع متر 1-1211 دسترسی شعاع ی محدوده در بررسی تحت جمعیت از درصد 21/84تنها 
  دسترسی شعاع برحسب(  متوسطه ارسمد) خدمات از برخودار جمعیت و پوشش تحت مناطق مساحت -44-4جدول 

 شعاع دسترسی

 میزان پوشش دهی خدمات

 جمعیت )نفر(
جمعیت تحت 
 پوشش)درصد(

 مساحت )هکتار(
مساحت تحت 
 پوشش)درصد(

1-811 17132 71142 781148 14111 

811-1211 11148 11147 241128 21111 

1211-2111 1721 7111 111182 12181 

 47111 1184118 44144 84411 فضای تحت پوشش

 - 1221 - 44712 کل شهر
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 شعاع دسترسی به مراکز آموزشی )متوسطه( در شهر بهشهر -11-4نقشه 
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 کاربري فرهنگی -د

مترمربع 11171 بهشهرفضاهای فرهنگی شامل کتابخانه ، تئاتر ، سینما و سایر واحدهای فرهنگی می باشند. در حال حاضر در شهر 

درصد تحت پوشش  21183نفر و نسبت جمعیتی  21172هکتار از مساحت شهر، با جمعیت  217112فضای فرهنگی وجود دارد . حدود 

 311182ب متر به ترتی 1111-1111متر و  111-1111متر قرار گرفته است . این نسبت ها در شعاع های  111شعاع دسترسی کمتر از 

درصد نسبت جمعیتی واقع در این محدوده ها می باشد .  31118و  37128نفر جمعیت و  21131 ، 31317 وهکتار مساحت  321173و 

یره ای از کاستی ها مواجه است. این امر بدین شرح است که با توجه به نظام تعداد و پراکنش واحد های فرهنگی در سطح شهر با زنج

متر مربع کاستی در مساحت این کاربری مشاهده می شود . نظام پراکنش واحد ها با توجه به نقشه زیر  81721سرانه معیار حدود 

 . ستندیمحلات از سطح دسترسی مناسبی برخوردار ن هیگویای این واقعیت است که کل
 مساحت مناطق تحت پوشش و جمعیت برخوداراز خدمات ) فرهنگی ( برحسب شعاع دسترسی -11-4ل جدو

 شعاع دسترسی
 میزان پوشش دهی خدمات

 مساحت تحت پوشش)درصد( مساحت )هکتار( جمعیت تحت پوشش)درصد( جمعیت )نفر(

1-111 21172 27111 217112 21183 

111-1111 31317 37128 311182 24141 

1111-1111 21131 21118 321173 21118 

 77141 444117 81117 81114 فضای تحت پوشش

 - 1221 - 44712 کل شهر
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  بررسی مطلوبیت شعاع دسترسی به مراکز فرهنگی -17-4نقشه 
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 فضاي سبز -ت

متر در  411و  211ای و ناحیه ای مورد مطالعه در سطح شهر به ترتیب دسترسی کاربری فضای سبز واحد همسایگی، محله شعاع

نظر گرفته شده است. با توجه به شعاع عملکردی پارك محلی در شهر بهشهر قسمت های زیادی از بخش های شرقی، شمال ، غربی 

 مساحت شود.نداشته و کمبود فضاهای پارك و فضاهای سبز و عدم کفایت نسبی سطح مشاهده میو مرکز شهر تحت پوشش قرار 

 .باشد می درصد 1127 آنها به شهری ح سطو از یافته اختصاص سهم و 1177 آن سرانه ، مربع متر 117111 شهر سطح در ها واحد این
 (  محلی عمومی سبز فضای و پارك)  از برخودار جمعیت و پوشش تحت مناطق مساحت -11-4جدول 

 شعاع دسترسی
 میزان پوشش دهی خدمات پارك و فضای سبز)محلی(

 مساحت تحت پوشش)درصد( مساحت )هکتار( جمعیت تحت پوشش)درصد( جمعیت )نفر(

1-211 1172 7111 112141 4122 

211-411  32118 34138 244117 24141 

 33118 412113 41142 34231 فضای تحت پوشش

 - 1221 - 44712 کل شهر

 ( شهری مساحت مناطق تحت پوشش و جمعیت برخودار از ) پارك و فضای سبز عمومی -12-4جدول 

 شعاع دسترسی
 میزان پوشش دهی خدمات پارك و فضای سبز)شهری(

 مساحت تحت پوشش)درصد( مساحت )هکتار( جمعیت تحت پوشش)درصد( جمعیت )نفر(

1-1111 17112 18148 211128 11171 

1111-2111  23121 24184 214117 17117 

 33182 414131 43132 41122 فضای تحت پوشش

 - 1221 - 44712 کل شهر
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 ای بررسی مطلوبیت شعاع دسترسی به پارك و فضای سبز محله -18-4نقشه 
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 درمانی  -ث

متر در نظر گرفته شده است. تقریبا بخش  1111 - 1111ای مورد مطالعه در سطح شهر دسترسی کاربری درمانی محله شعاع

 کوچکی از سطح شهر تحت پوشش قرار خدمات درمانی قرار نداشته و بخش بزرگی از شهرتحت پوشش کاربری درمانی قرار دارد. 

متر قرار می گیرند . جمعیت  1111-1111تحت پوشش شعاع دسترسی  هکتار 48111حدود  شهرهکتار(  1221 ) مساحتاز کل 

با توجه به کل جمعیت نفر می باشد.  71118ساکن در این مناطق با توجه به مساحت تحت پوشش شعاع های دسترسی ذکر شده 

 نآ این امر نشان دهنده ی کاربری درمانی نمی باشند.تحت پوشش دسترسی به نفر  14144نفری شهر در وضع موجود حدود  44712

در  درمانیدر شهر وجود دارد . مشاهده وضعیت پراکنش واحدهای  درمانیکمبود هم در مقیاس و هم در نحوه ی پراکنش  است که

 1-2، 3-4،  2-3بخش هایی از محلات سطح شهر و نظام توزیع آنها بر حسب مطلوبیت دسترسی به آن ، نمایانگر این امر است که 

 د.از پوشش مناسبی برخوردار نمی باشن 3-1و 
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 شعاع دسترسی به مراکز درمانی در شهر -14-4نقشه 
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 مذهبی -ج

باشند. واحدهای مذهبی موجود در شهر ها میها ، تکایا ، مساجد جامع و امامزادهفضاهای مذهبی شامل انواع مساجد، حسینیه

 مترمربع است.  1111شود. سرانه کاربری مذهبی در وضع موجود مترمربع را شامل می 18224بهشهر مساحتی معادل 

متر در نظر گرفته شده است. با توجه به نقشه  411-211ای مورد مطالعه در سطح شهر دسترسی کاربری مذهبی محله شعاع

 ح پوشش مورد نیاز شهر را ندارد. پوششی از این کاربری در سطح شهر، بخش هایی از شهر تحت پوشش قرار نداشته و سط
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 شعاع دسترسی به مراکز مذهبی در شهر -21-4نقشه 
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 ورزشی -چ

درصد( از اراضی شهر به این کاربری اختصاص یافته است. سرانه  1134مترمربع )معادل  47274در وضع موجود، مساحتی برابر با 

متر مربع است. مطابق مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری ایران، سرانه متداول این کاربری  1111کاربری ورزشی در وضع موجود 

 مترمربع است.  111

متر در نظر گرفته شده است. با توجه به  1111و  311،111ای مورد مطالعه در سطح شهر دسترسی کاربری ورزشی محله شعاع

 نقشه پوششی از این کاربری در سطح شهر، قسمت های اندکی از شهر تحت پوشش این کاربری قرار نداشته و دارای کمبود می باشد.
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 شعاع دسترسی به مراکز ورزشی در شهر -21-4نقشه 
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 ریزي کالبدي شهر مورد توجه قرار گيردتعيين معيارها و ضوابطی که باید در طرح -4-2-1

شکل گیری ساختار کالبدی شهر نشأت گرفته از ویژگیهای طبیعی، اقتصادی و اجتماعی حاکم بر آن است. در طراحی کالبدی 

ها و همچنین محدودیت ها و موانع ناشی ، پتانسیلهاها از اهمیت بسزایی برخوردار است. عدم توجه به ظرفیتملحوظ نمودن این مؤلفه

از مؤلفه های مذکور ممکن است ، باعث بیراهه رفتن طراحان و برنامه ریزان شود . بنابراین می بایست تلاش شود از این معیارها در 

 ریزی کالبدی، به نحو مناسبی بهره برداری گردد.  طرح

  بارندگی و اختلاف دما سعی گردد الگوی معماری متناسب با شرای  مذکور با توجه به ویژگیهای طبیعی از جمله حرارت ،

 مورد بهره گیری قرار گرفته و ضمن رعایت استانداردها بر تقویت این نوع معماری اقدام شود .

   به دلیل قرارگیری منطقه شهری در مناطق گردشگری و اراضی حفاظت شده زیست محیطی، حتی الامکان کلیه ضواب

 محیطی در محدوده شهر و نواحی پیرامونی رعایت گردد. زیست 

  با توجه به توپوگرافی اراضی شهر، حتی الامکان از تغییر شکل اراضی خودداری شود و در عملیات اجرایی وضعیت توپوگرافی

 .موجود حفظ شود

 به عمل آید. همچنین ها حفظ گردد و از هر گونه ساخت و ساز در آنها جلوگیری گرفته درحریم مسیل اراضی قرار 

 .می بایست از طریق اعمال ضواب  ایجاد فضای سبز خاص در محدوده حرایم ، آنها را حفظ نمود

  بدلیل اهمیت حفظ باغات و اراضی زراعی ، از دست اندازی به این نوع اراضی در جانمایی کاربریها خودداری نموده و کلیه

 .اراضی زراعی و باغات حفظ گردند

  کاری از جمله، کاشت درخت و درختچه در اراضی بالادست و حاشیه مسیل ها جهت جلوگیری از های جنگلطرحاستفاده از

 حرکت سیلابی آبهای سطحی به طرف اراضی پایین دست ) استفاده از روش آبخیزداری ( 

 از لحاظ نمودن کاربری فضای سبز در اراضی پرشیب و با توپوگرافی نامناسب از نظر عملیات ساخت وس 

 رعایت استانداردهای لازم در ساخت و سازهای مسکونی جهت بالا بردن کیفیت محی  مسکونی پیرامون 

  کالبدی بخش شرقی و غربی شهر –تأکید بر ارتباط فضایی 

 ی، ناحیه ای و شهریاهرعایت استاندارد سرانه کاربریها در مقیاسهای محل 

  سازهای انسانی جهت رسیدن به توسعه پایدار شهریحفظ تعادل بین ظرفیت زیست محیطی با حجم ساخت و 

  ایجاد فضای سبز مناسب درحول محور حرایم جهت ایجاد فیلتر طبیعی جلوگیری کننده  از آلودگیهای زیست محیطی 

  طراحی شبکه ارتباطی مناسب و اتصال کالبدی شبکه ارتباطی مناطق توسعه آتی به شبکه دسترسی کل شهر در اراضی

 هر الحاقی به ش

  انتقال و جانمایی کاربریهای مزاحم و فاقد سنخیت با کاربریهای شهری به اراضی مناسب با شرط حفظ ضواب  زیست

 محیطی منطقه، با توجه به دوری نسبی این اراضی از بخش مسکونی
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 مه ریزی اراضیی تا شهری در طرح جامع بخصوص در برنااهتأکید بر رفع و تأمین نیازمندیهای خدماتی شهر از سطوح محل 

 الحاقی

  طراحی مناسب شبکه های دسترسی شهر جهت جلوگیری از ورود حرکت سواره عبوری به داخل شهر و محلات، جهت تأمین

 آسایش و آرامش مردم

  تقویت مراکز شهری در سطوح مختلف عملکردی جهت هویت دهی به آنها و همچنین تأمین دسترسی مناسب اهالی به

 بخصوص خدمات روزمره و هفتگی )به نوعی بازنگری وضعیت سطوح خدماتی موجود در طرح جامع(خدمات مورد نیاز 

  اعمال ضواب  و مقررات شهرسازی در خصوص کلیه ساخت و سازهای شهری جهت توسعه و گسترش شهری متعادل و

 مناسب

 مسایل و مشکلات حادث شده منطقی مدیران شهری در بازنگری طرح جامع نسبت به  لحاظ نمودن نقطه نظرات اصولی و

 در شهر، با توجه به وضعیت کنونی ساخت و سازها

  نشدهدر نظر گرفتن کلیه نیازمندیهای سازمانها و ادارات در شهر در این طرح که در طرح های قبلی به نوعی لحاظ 

 به  مقررات نسبت تثبیت کلیه ضواب  و مقررات مصوب طرح تفصیلی شهر در طرح جامع و نهایتاً تکمیل این ضواب  و

 نیازمندیهای کل شهر

حل و هاي به دست آمده براي رشد و توسعه و انتخاب بهترین راهحلبندي تنظيم و مقایسه راهجمع -4-2-8

هاي مسئول و نهادهاي محلی براي تأیيد و احتمالاً نظر با سازمانيشنهادي به منظور تبادلپ الگوي

 تعدیل الگوي نهایی توسعه شهر

الگوهای توسعه شهر بر اساس یافته های وضع موجود در زمینه امکانات و محدودیت های توسعه و نیازهای فعلی و آتی شهر، 

و مصوبات کارگروه تخصصی مسکن و شهرسازی، اخذ نظرات شهرداری و شورای شهر و نظایر  جامعشبکه معابر، پیشنهادات طرح 

توجه به اندازه شهر از نظر جمعیت و وسعت سه الگو برای آن ارائه شده است که عمده تمایز  اینها ارائه شده است. لازم به ذکر است با

ماتی و های خدمحدوده پیشنهادی، پهنهآنها در محدوده پیشنهادی می باشد. الگوهای پیشنهادی مزبور متأثر از سه عامل اصلی یعنی 

 شهر شده است. تفریحی و مراکز بهشهر

 وده طرح جامع مصوب سابقمحد: ی اول توسعهالگو -

 یهنه هاپ زیو ن یمحور خدمات رفاه ،یو خدمات یتیالگو، محدوده شهر، شبکه معابر، مراکز فعال نیدهنده ا لیتشک یعناصر اصل

در  یاث کمربنداحد و شمال ، در شرق هیشهر در سمت غرب و توسعه ثانو هیتوسعه اول ینیب شیپ نیهمچن باشند. یتوسعه م تیبا قابل

 هکتار است. 1221 الگو معادل نی. مساحت ااراضی دشتی در خارج از محدوده می باشداز  ورشهر و عب شمال
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 :آنی شهر ماتیتقس و شهر محدوده( الف

محدوده طرح جامع مصوب سابق و محورهای مواصلاتی میان آنها و افزایش محدوده محدوده شهر بر اساس این الگو، مشتمل بر 

محدوده شهر براساس این الگو محی  بر بافت پر و نیز با در نظر داشتن محدوده طرح  باشد.شمال و غرب شهر میدر مناطق شرقی، 

 تهیه شده است.  حداکثریو نیازهای شهر با دیدگاه توسعه سابق مصوب  جامع

 :شبکه معابر ی( استخوانبندب

-مالیشبر امعبر شریانی درجه یک با نقش غالب عبوری، معه عنوان معابر ورودی به شهر از قسمت شرق به غرب بدر این الگو 

 به عنوان شریان درجه دو اصلیدهنده بخش های شرقی و غربی شهر به یکدیگر جنوبی واقع در مرکز و مناطق مختلف شهر و اتصال

اجتماعی و بالاخره خیابان های محلی اصلی با نقش غالب  –با نقش غالب خدماتی  کنندهجمع و پخشبا نقش غالب عبوری، چند معبر 

 جابجایی و دسترسی ایفای نقش خواهند نمود.

 :خدمات و تیفعالو پهنه های  محورها مراکز( پ

و  خدماتی مقیاس شهری –ساختار مراکز فعالیتی و خدماتی شهر مشتمل بر مراکز اداری و خدماتی شهر، محور مختل  مسکونی 

شامل ای است. با توجه به اندازه شهر از نظر وسعت و جمعیت، شهر محله ای، مراکز خدمات عمده شهر و محل استقرار خدمات محله

. محور تجاری شهر که محل ای برای آن در نظر گرفته شده استای و محله مراکز خدماتی مقیاس ناحیهناحیه است و به تبع آن،  4

. آن است معبر اصلیاصلی شهر و در حاشیه  هایز خدمات تجاری فعلی و آتی شهر خواهد بود منطبق بر محدوده اطراف میدانتمرک

شرق شهر و در از دیگر عناصر مهم فعالیتی شهر، خدمات عمده شهری هستند. خدمات مذکور شامل چند مرکز یا پهنه موجود مانند 

 -چند فضای تفریحی و گذران اوقات فراغت و یک پهنه تفریحیهادی همچنین واجد می باشد. الگوی پیشنمرکز و غرب شهر 

 خواهد بود. شرق محدودهگردشگری در 

 ییرایپذ وی گردشگر خدماتپهنه های ( ت

ای در شرق شهر با وجود پهنه گردشگری در وضع موجود شهر در قسمت مرکزی و اراضی مناسب گردشگری لکهبا توجه به 

 تعریف شده است. خدمات گردشگریعنوان پهنه 

 یکالبد توسعه تیقابل بای ها پهنه( ج

این پهنه ها شامل اراضی خالی داخل محدوده  پیشنهادی می باشند که از قابلیت توسعه مسکونی به شرط تأمین خدمات مقیاس 

 می توان استفاده نمود. اس برتر نیزمحله ای محدوده استقرار خود برخوردارند. در شرای  ضروری از این پهنه ها جهت خدمات مقی
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 خصوصیات الگوی اول با در نظر گرفتن نقاط ضعف و قوت -13-4جدول 

 محدوده طرح جامع مصوب سابق 

 سطح شیبا استفاده از افزا یسطوح مسکون يازهاين نيتام 

 هکتار 122531سطح :  مساحت 

 از شهر ياز راه آهن عبور یشهر و قسمت یشمال يکمربند یجنوب یاراض يريدربرگ 

 نقاط ضعف نقاط قوت
 یفرم مناسب شهر جادیتوجه به ا 
  ها ی ن نیتام مات   یاز خل   یو مسهههکون یخد در دا

 محدوده

 1411افق  یآن برا شنهاداتیمحدوده و پ ییعدم کارا 
 شهر رامونیپ یررسمیغ یسکونت گاهها یریدر نظرگ عدم 
 یمناسب راه آهن و معابر برون شهر میحر یریدر نظرگ عدم 
 شهر است نیساکن لیکه برخلاف م یدر مناطق توسعه 
 شهر به سمت شمال توسعه 

 

 
 بهشهرگزینه اول توسعه آتی شهر  -22-4نقشه 
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 محدوده(توسعه میانی)حداقل افزایش  :توسعه دوم یگوال 

این الگو در کلیت و تقریباً تمامی اجزاء آن شامل شبکه معابر، مراکز و محورهای فعالیت و خدمات، محور خدمات رفاهی و پهنه 

احت است. مس کاهش محدوده شهرهای با قابلیت توسعه کالبدی مشابه الگوی اول است. تنها تفاوت بارز این الگو با الگوی اول 

 داشته است. کاهشهکتار  71 مصوبهکتار است که نسبت به محدوده طرح  111311محدوده در این الگو 

نقش  شهر یاصل یبعنوان محورها غربی -بصورت شرقی شهر  یاصلنیز معابر الگو  نیدر ا شبکه معابر: يالف( استخوانبند

بکه متصل دهنده ش، جنوبی -شمالی بصورت  و محورهای با سطح پایین )جمع و پخش کننده(د داشت. نرا برعهده خواه یغالب خدمات

 . گرددیم یبه قطعات سامانده یجهت دسترس زیمعابر شهر ن یمابق معابر اصلی درجه یک با معابر محلی می باشند و

مراه شهر به ه یشهر مشتمل بر مرکز اصل یو خدمات یتیساختار مراکز فعال و خدمات: تيفعال يها( مراکز محورها و پهنهب

ا عملکرد ب یهاتی. نحوه استقرار فعالی کنندم فایا زیرا ن ناحیهنقش مرکز  نیکمک کرده و همچن یکه به مرکز اصل یدو مرکز فرع

رار استق یامحله یمحورها هیمحله حاش اسیخدمات در مق یشهر و مابق یدو محور اصل هیدر حاش یبصورت خدمات انتفاع زین یشهر

 است.  افتهی

توسعه  تیباشند که از قابل یم یشنهادیداخل محدوده پ یخال یپهنه ها شامل اراض نیا :يتوسعه کالبد تيبا قابل ي( پهنه هاد

پهنه ها جهت خدمات  نیاز ا یضرور  یمحدوده استقرار خود برخوردارند. در شرا یامحله اسیخدمات مق نیبه شرط تأم یمسکون

ه بتوان از شده است ک شنهادیپ یآت یشهر جهت توسعه کالبد یاز اراض یالگو بخش نی. در امودتوان استفاده ن یم زیبرتر ن اسیمق

شهر  مختلف های و بخش مرکزینقطه   و گذران اوقات فراغت  در یحیپهنه تفر کرد. یریواگذار شده جلوگ یاراض متیبالارفتن ق

 . است دهیگرد عیشهر توز مختلفدر بخش  یاستقرار خدمات عمده شهر پهنهاست و  افتهیتوسعه 
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 با در نظر گرفتن نقاط ضعف و قوت دوم یالگو اتیخصوص -14-4جدول 

 محدوده شیحداقل افزا 

 تراکم شیبا استفاده از افزا یسطوح مسکون يازهاين نيتام 

 هکتار 115336سطح :  مساحت 

 از محدوده طرح جامع مصوب يکمربند یجنوب یکردن شمال شرق شهر و اراض خارج 

 شهر از محدوده یغرب يورود یکردن محدوده اراض خارج 

 نقاط ضعف نقاط قوت
 یباغات و کشاورز یحفظ اراض 
 یررسمیغ یاز گسترش سکونت گاه ها یریجلوگ 
 یاقتصاد یبهره ور کردیبا رو یحفاظت یکردهایرو قیتلف 
 یبافت انیم یخال یاز اراض یحداکثر یبردار بهره 
 یبه عمود یاز توسعه افق کردیرو رییتغ 
 و انسان ساخت یعیمحدوده بر اساس عوارض شاخص طب نییتع 

 فرم نامناسب محدوده شهر 
 شنهاداتیشدن پ ییضعف در اجرا 
 نیدر حل تعارضات زم یشهر تیرینشدن مشکل مد حل 

 

 
 دوم توسعه یفضائ یالگو -23-4نقشه 
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 (نهیکارا و به یالگوتوسعه حداکثری): توسعه سوم یالگو 

ها تفاوت این تن و عناصر تشکیل دهنده آن مشابه الگوهای قبلی است. با در نظر گرفتن توسعه حداقلی ارائه شده استاین الگو 

 .هکتار است 132811است. مساحت محدوده این الگو های خدماتی و توزیع پهنهالگو با دو الگوی دیگر نیز در محدوده پیشنهادی 
 با در نظر گرفتن نقاط ضعف و قوت سوم یالگو اتیخصوص -11-4جدول 

 در افق طرح یو مسکون یخدمات يازهايمحدوده با توجه به ن یمنطق شیافزا 

 سطح نيتراکم و تام شیبا استفاده از افزا یسطوح مسکون يازهاين نيتام 

 (یکت لميهکتار مساحت شهرک منفصل پ 113365هکتار )شامل  132835سطح :  مساحت 

 هکتار 2535به وسعت  يشنهاديشهر به محدوده پ یشرق يورود يمباد یکردن اراض داخل 

 شمال شرق یاز اراض یشدن قسمت خارج 

 يشنهاديواقع در جنوب غرب شهر به محدوده پ یکردن اراض داخل  

 يشنهاديواقع در جنوب شرق شهر به محدوده پ یکردن اراض داخل 

 نقاط ضعف نقاط قوت
 و در نظر  یررسههمیغ یاز گسههترش سههکونت گاه ها یریجلوگ

 رمجازیساخت و ساز غ یاراض یگرفتن سامانده
 یو مسکون یخدمات یازهایمحدوده با توجه به ن قیتدق 
 یبافت انیم یخال یاز اراض یحداکثر یبردار بهره 
 ریاخ یتوسعه در سالها یکردهایمحدوده با توجه به رو توسعه 
 ض  یخال یها نیاز زم یتوازن در بهره بر جادیا  یو باغات و ارا

 در داخل محدوده یکشاورز

 فرم نامناسب محدوده شهر 
 شهر رامونیپ یباغات و کشاورز یاراض بیامکان تخر 
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 بهشهرگزینه سوم توسعه آتی شهر  -24-4نقشه 



   118                                                                                                                        "العات تجزیه و تحلیل و ارائه پیشنهادات مط "گزارش

 
   118                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

 

 
                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 

 رزیابی الگوهاي توسعه و انتخاب بهترین راه حل و الگوي پيشنهاديا

ا که آنجبه منظور ارزیابی گزینه های پیشنهادی با اتکاء بر ضرورت های حاکم بر طرح شهر، معیارهائی مشخص گردیدند. از 

هی داهمیت تمامی معیارهای مذکور در انتخاب گزینه مطلوب یکسان نمی باشد معیارهای مذکور به نسبت اهمیت و تأثیر آنها وزن

 شده اند. بدین طریق هر معیار با توجه به وزن آن، در بررسی گزینه ها  مؤثر واقع خواهد شد. 

 جموعه معایب و مزایای گزینه ها تعیین شده اند عبارتند از:برخی معیارهای ارزیابی گزینه ها که با اتکاء به م

نشانگر شرایطی است که موجب تسهیل در  اجرای  پروژه خواهد شد . وجود  امکانات تملک اراضی ) عدم وجود معارض (:

 مود. معارضین متعدد و یا عدم امکان تملک زمین عملاً اجرای پروژه را به تأخیر انداخته یا غیر ممکن خواهد ن

شکل گیری مجموعه کالبدی یکپارچه در مقابل  انفصال کالبدی مطرح می شود  ارتباط کالبدي مناسب با توسعه هاي قبلی:

. پراکنش نامناسب کاربری ها و یا عدم وجود ارتباط کالبدی موجب تضعیف ساختار شهر  و ادراك کالبد شهری می شود . ضمن آنکه 

 اهد شد. رواب  کالبدی مطلوب برقرار نخو

ظر ، بایستی یکی از معیارها در نبهشهربا توجه به محدودیت های توسعه اراضی شهر  وجود اراضی با کاربري مناسب توسعه:

 گرفتن مطلوبیت کاربری وضع موجود جهت توسعه آتی است. 

 فقاتی است که مسیر اجرای: از جمله عواملی که عمدتاً در تسریع اجرای طرح ها مؤثر است ،  توا همسویی با توافقات قبلی

پروژه را هموار می سازد . طرح های بی توجه به چنین توافقاتی، هر چند قابلیت  اجراء خواهند یافت . لیکن این اقدام ضمن افزایش 

 .زمان و هزینه و تأخیر در دستیابی به نتیجه ، همچنین منجر به از دست دادن حمایت های بالقوه خواهد شد

اجرای هر طرح طبعاً بر محی  زیست اطراف خود مؤثر  واقع  شده  و ممکن است آسیب  ست محيطی :کاهش مخاطرات زی

 هائی را نیز به محی  زیست یا محی  حاکم بر طرح تحمیل نماید.

ارائه خدمات مناسب و متمرکز در شهرها از جمله دلایل جذب و نگهداشت جمعیت  دسترسی مناسب به مراکز خدماتی شهر:

شهرنشین است و این در حالیست که شکل گیری چنین خدماتی زمانی نسبتاً  طولانی را می طلبد . از همین رو دسترسی مناسب به 

 .فراوان داردمراکز خدماتی شهر که در حال حاضر با برخی کمبودهای خدماتی مواجه است اهمیت 

ها رمز بقای  زندگی و روح شهری است . اما همین تنوع موجب ایجاد شرای  تنوع کاربری همجواري کاربري هاي هم سنخ:

نامطلوب برای برخی کاربری ها خواهد شد. لذا وجود سنخیت میان عناصر کالبدی و رعایت همجواری مناسب تداوم زندگی شهری و 

 .کاربری ها را به همراه داردکاهش آثار نامطلوب متقابل 

 

  :ارزیابی گزینه ها
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گزینه های سه گانه توسعه هر یک معایب و محاسنی دارند که یکی را بر دیگری رحجان می بخشد.  به منظور شناسائی گزینه 

عیارها م برتر ، با اتکاء بر معیارهای ارزیابی ، امتیاز هر گزینه برای هر معیار مجموع امتیاز هر معیار تعیین گردید. اما از آنجا که وزن همه

 ه برتر یکسان نیست، با وزن دهی به معیارها، امتیازهای تراز شده گزینه ها تعیین و ملاك انتخاب قرار گرفته اند.در تعیین گزین

 
 یدلف روش

 گذاشته مانز آن دانشمندان رای به آتن مشکلات که جایی ؛ است بوده باستان یونان نمایندگان جلسات تشکیل محل نام دلفی

 هک هنگامی ، گزینه بهترین به دستیابی برای روش این از. است خاص ایمساله روی نظرانصاحب اجماع همان ، دلفی روش .شدمی

 ، کردحل را مساله معمول هایروش از تواننمی که است ایگونه به مساله هایپیچیدگی که هرگاه یا است مهم درگیر افراد نظر

  .شودمی استفاده

 فرمی ، مساله حل متولی فرد یا مدیر ، روش این در ؛ است استوار کلیدی کارشناسانکلیه نظرات آوریجمع بر دلفی روش اساس

 زمان مدت در خواهدمی آنها از کرده ارسال مهم افراد کلیه برای را فرم این و کندمی درج آن روی را نظر مورد سوال و کردهتهیه

 روی وچکیک بحث تواندمی او.  کندمیبندیدسته و بررسی را آنها مدیر ، ها پاسخ بازگشت از پس.  گویند پاسخ را سوالات مشخصی

 املک فهرست حاوی هاییبرگه مدیر ، آن از پس.  خیر یا هست شدنی پیشنهادی روش آیا که کندتحلیل و دهدانجام پیشنهاد هر

 ار پیشنهادی هایمدل و آورده گردهم حضوری ایجلسه در را آنها سپس و کندمیارسال افراد تمام برای را آنها و تهیه پیشنهادات

 یکدیگر ایدعق تاثیر تحت پیشنهاد ارائه هنگام در افراد که است این روش این مزیت .شود انتخاب یکی نهایت در تا گذاردمی بحث به

 هیگرو نقد.  کنندمی ابراز را خود نظرات ، جمع در حضور تشویش از دور به و آزادانه نکرده، احساس را جمع تاثیر و گیرندنمی قرار

 .شود کارساز اینتیجه به منتج نهایت در و گردد منجر پیشنهادها برخی بهبودبه بسا چه ، کارشناسان

متیازات اها، روش دلفی است که با دریافت نظرات کارشناسان متعدد، در نهایت میانگین بدین ترتیب روش بکار رفته در ارزیابی گزینه

در این جدول گزینه های سه گانه با یکدیگر مقایسه و بر اساس امتیاز نهائی اولویت  .ها در هر معیار به شرح جدول زیر استگزینه

 بندی شده اند. در نهایت اولویت بندی گزینه ها به شرح ذیل است:

 محدوده طرح جامع مصوب سابق اول توسعه: يالگو

 محدوده( شی)حداقل افزایانیتوسعه م الگوي دوم توسعه:

 (نهیکارا و به ی)الگویتوسعه حداکثر مشاور(: يشنهادي)پالگوي سوم توسعه
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 در طرح جامع شهر بهشهر ماتریس ارزیابی گزینه ها -11-4جدول 

 ارزیابی معیار ردیف
 ضریب
 تراز

 )گزینه برتر(سوم گزینه دوم گزینه اول گزینه

 امتیاز
 خام

 تراز امتیاز
 شده

 امتیاز
 خام

 تراز امتیاز
 شده

 هشد تراز امتیاز خام امتیاز

 712 4 111 7 114 8 118 مراتب مناسب شبکه معابر سلسله 1

2 
ارتباط منطقی میان عناصر  برقراری

 شهری
114 1 114 

7 113 8 712 

 111 8 111 8 412 1 117 تامین خدمات متناسب با نیازآتی 3

4 
مناسب پهنه ها و  جانمایی

 مراکزپیشینهادی
118 7 111 4 712 8 114 

 811 4 114 1 712 8 114 و نقش آتی شهر ارتباط میان پیشنهادات 1

 418 8 3 1 412 7 111 فرم مناسب شهری 1

 412 7 311 1 3 1 111 پیشنهادات مسئولین و مردم در نظرگرفتن 7

 113 7 113 7 311 4 114 کشاورزی و باغاتحفظ اراضی  8

 111 7 111 7 4 1 118 توسعه متناسب محدوده شهر 4

 712 8 712 8 114 1 114 پذیری پیشنهادات امکان تحقق 11

 1211 - 1118 - 44 - - امتياز مجموع

 اولویت اول اولویت سوم اولویت دوم  اولویت بندی

 : توسعه کالبدي شهر(تهيه طرح توسعه و عمران شهر )طرح  -4-3

 نقشه  نوع استفاده از اراضی شهر -4-3-1

بر اساس  یشهر یو عملکردها ها تیفعال ییو فضا یمکان یسامانده یبرا یزیهمان برنامه ر ،یشهر یاراض یکاربر یزری برنامه

. شود یگفته م یتیدارد که به آن آستانه فعال یخاص یدر شهر شعاع عملکرد یتی. هر فعالباشد یم یجامعه شهر یازهانی و ها خواست

 ،یاقتصاد اتیبنا به خصوص صهیخص نی. از آنجا که اابدی یاختصاص م تیشهر به آن فعال کیاز کالبد  یسطح متناسب یژگیو نیطبق ا

 ،یزری امهدر برن نانهیبه منظور برخورد واقع ب نیمتفاوت است، بنابرا گریبه شهر د یمنطقه مورد مطالعه از شهر یو فرهنگ یاجتماع

مختلف همان روش محاسبه  ی هایکاربر یبرا ازیمورد ن نیبرآورد زم روش نتری آسان دشای. دارد ضرورت ها شناخت و مطابقت آن

مهم و با توجه به  نیشهر باشد. با توجه به ا ندهیبه دست آمده با آ های تیارقام و کم قیو تطب میشهر در زمان حال و تعم یواقع ازین

 تیچند دهه قبل و جمع تیبه مشخص بودن جمع جهبه دست آمد، و با تو بهشهروضع موجود شهر  یکه در طول دوره مطالعات یشناخت

در  هایی یتوان برآورد کرد که چه کاربر یدر افق طرح، م تیمحاسبه جمع نیشهر و بدست آمدن نرخ رشد آن و همچن نیا یفعل

 باشد.  یم یکاربر نیاصلا شهر فاقد ا ایو  ی باشندسطح شهر با کمبود مواجه م



   121                                                                                                                        "العات تجزیه و تحلیل و ارائه پیشنهادات مط "گزارش

 
   121                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

 

 
                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 ،یدرمان ،یبهداشت ،ییرایو پذ یجهانگرد ،یفرهنگ ،یمذهب ،یآموزش ،یتجار ،یشهر شامل: مسکون کی یلازم برا های یکاربر

با توجه . باشد یحمل و نقل و انبارها، گورستان و ... م ،یشهر زاتیو تجه ساتیتاس ع،یصنا ،یسبز، مناطق نظام یفضا ،یادار ،یورزش

ه  یمجموعه فرهنگ ،یمانند آتش نشان یمهم شهر زاتیتجه لیاز قب ها یاز کاربر برخی به بررسی های انجام گرفته فقدان یا کمبود

ی ز کاربرا یبلکه اختصاص سرانه کمتر از استاندارد معمول به بعض ی شود،و... در شهر احساس م مانیزا لاتیدرمانگاه با تسه ،یهنر

 نیاز ا ای است پاره دیشده که ام شنهادیپ یهایی(  کاربر1412افق طرح )سال  یوجود دارد. در برنامه توسعه و عمران  شهر برا زین ها

رسد و به ثمر ب یو مشارکت مردم یدولت یها دستگاه کمکمدت به  انیم یدر فاصله زمان گرید ای در کوتاه مدت و پاره شنهاداتیپ

 .میاشنفوذ آن ب یمردم شهر و حوزه ها یبهبود وضع اقتصاد ست،یگردشگر و تور ت،یجذب جمع تیو نوساز با قابل بایز یشاهد شهر

ر در افق اده از اراضی شهنقشه زیر نحوه استفضی شهر در افق شهر تدوین شده است. با توجه به موارد فوق نقشه نوع استفاده از ارا

 دهد.طرح را نمایش می
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 نوع استفاده از اراضی شهر در افق طرح -21-4نقشه 
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 مراحل مختلف توسعه آتی -4-3-2

 یریگلشک ندیدر فرآ ییعوامل، ضمانت اجرا نیا نیدارد، از جمله مهمتر یبستگ یتوسعه موزون و متوازن هر شهر، به عوامل مختلف

 موجود است.  یهاراه لیو تکم یشنهادیپ یهاراه یسازبخصوص آماده هارساختیز

 و یمنابع مال جادیبودجه و ا نیتام ،یعمران شهر یدر قالب طرح ها یشهر یبه ساخت و سازها دنیانتظام بخش یبرا یاز طرف 

 است. یسازمان عمران شهر ضرور یبرا ییاجرا یمشخ   نییو تع یشهردار یبرا یاعتبار

ست. شده ا نییتع شیاز پ ییه فضا یکالبد یها تیفیو ک یفرهنگ یهاشهر در قالب ارزش تیهدا گر،یمهم د لیاز جمله مسا

از  شیب یتیو هو مایس بهشهرتوان به شهر  یم ها،یموجود و کوشش در رفع کمبود کاربر یها لیاز پتانس نهیبا استفاده به نیهمچن

 . دیبخش یشهر شیپ

 : شوندیارایه م ریتوسعه شهر به شرح ز یبرا ازیکننده در برآورد سطوح مورد ن نییعوامل تع یطور کل به

 (1412) دوازده سالهنفر تا افق  21248 زانیبه م تیدهساله بر اساس اضافه شدن جمع ازیمورد ن یبرآورد فضاها .1

 یااز تراکم ه شتریب یشنهادیپ یهاتراکم نکهیا رغمی) عل یو چند واحد یتک واحد یهافرهنگ غالب استفاده از خانه  .2

 موجود در نظرگرفته شده است. 

 مختلف  یها یکاربر یبرا یشهر توسعه یدر نظر گرفتن اراض .3

 دنیو برآ یمطلوب شهر یمایو س تیطرح به منظورحفظ هو شنهاداتیخارج از پ یاز اشغال و ساخت وساز ها یریجلوگ .4

 شهر. یعوامل مورد لزوم در توسعه آت نیا

 1یا بلند مدت) مدت انیمسال اول(   1ساله، کوتاه مدت ) 1دوره  2به  یعمران یهاتوسعه شهر در قالب برنامه بیترت نیهم به

و  مراکز محلات یو سامانده جادیمربوط به ا ییاجرا یها تیاولو رندهیها در برگبرنامه نی. اساله دوم( تا افق طرح تقسیم می گردد.

 و مراکز یسبز عموم یفضا نهیبخصوص در زم یکالبد یازهایرفع کمبودها و ن انیم نیا در سطح شهر است. در ییها یوکاربر ینواح

 تیودر درون بافت در اول یمسکون یبرخوردار بوده و توسعه فضا یخاص یژگیاز و یه جهانگرد یخدمات یفضاها ،یحیه تفر یفرهنگ

 یالبدک یمایو س سجامشهر شده و به ان ییدر کالبد فضا یسختگیمانده و باعث گ یخال یاراض نیدرصد از ا 11است که بعضاً حدود 

 . شود دهیشیاند یها توس  شهردار ینوع کاربر نیبه منظور ساخت و ساز ا یداتیتمه شود،یم هیتوص رساند،یم بیشهر آس

 (1415-1411: )کوتاه مدت-مرحله اول -

هایی هستند که جزو نیازهای اولیه شهر به حساب ی اول کل مدت طرح بایستی صورت پذیرد، طرحساله 1ی اول که در مرحله

چه که در کند. آنی اقتصاد وارد میچرخه به طورهمین و کالبدی –ناپذیری به ساختار فضایی که نبودشان لطمات جبرانطوریآمده، به

 باشد:های اول اجرا در نظر گرفته شده شامل موارد زیر میلویتی اواین مطالعات در زمره

)به منظور به وقوع پیوستن نقش گردشگری شهر و به دنبال آن فعال شهر در ضلع غربی ی اتوبوسرانی، احداث پارك احداث پایانه

 شهر .ایی گورستان اصلیجطور جابهها و همینها، رستورانهای گردشگری همچون هتلشدن اقتصاد گردشگری( و کاربری
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 تیسا ، نالیترم ،یمسافربر انهیتوان به پا یشوند م جادیا ستیبا یپنج ساله اول م تیکه در اولو یلبه شهر یهایاز جمله کاربر

مراکز محله و لبه های  ،یخدمات یو واحدها یشهر زاتیو تجه ساتیتاس ،یمتخصص توسعه اقتصاد یو فضاها یگردشگر یها

 اشاره نمود.  یشنهادیپ یراضشهری در محدوده ا

نوان ها را به عدارد و راه دیدرون بافت تاک یخال یکه عمدتاً بر پرشدن فضاها یتوسعه آت یها نهیذکر است، بر اساس گز انیشا

 یو غرب برا یمسکون یها یکاربر یبرا شهری خالی پراکنده در داخل بافت اراض کند،یانسجام دهنده کل مجموعه شهر قلمداد م

ساله  1و در  ردیگیدر نظر م سال اول 1ی در توسعه آت یرا به عنوان محدوده ها یتیو فعال یو گردشگر یخدمات یهایساخت کاربر

ر اساس را ب آندور  شده در شهر و دورتا نییتع عیوس یهادرون بافت و محدوده یخال یاراض هیطرح کل شنهاداتیتر کردن پدوم با کامل

 .دینما لیها تکمدوره نیا یازهاین

 (1412-1415) ميان مدت و بلند مدت – دوم مرحله -

هایی است که به لحاظ اجرایی از اولویت ی کاربریبرگیرنده ی دوم بوده و عموماً درساله 1های این مرحله مربوط به اجرای طرح

با عملکرد شهری می  ها اغلب شامل ایجاد فضاهای سبز و ورزشیی اول برخوردارند. این طرحساله 1های تری نسبت به طرحپایین

 باشد.می و... مرکز آموزش عالی باشد و همچنین شامل

ها و بندی طرحی اولویتتر نمایش داده شده است. علاوه بر دو مرحلهطور دقیقی آتی شهر بهی مراحل مختلف توسعهدر نقشه

 اند در نقشه مراحل مختلف توسعه آتیهای آن شکل گرفتهاند و خدمات و کاربریهایی از شهر که تاکنون ساخته شدهها، قسمتهبرنام

 اند.در نظر گرفته شده "وضع موجود "شهر با عنوان 
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 پیشنهادیهای مراحل توسعه آتی پهنه -21-4نقشه 
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 نقشه عمومی تراکم مناطق و  محلات مختلف شهر -4-3-3

میزان تراکم مناطق و محلات مختلف یک شهر بستگی به خصوصیات اجتماعی، اقتصادی و فرهنگی جمعیت آن دارد. پیشنهاد 

ن ه ذکر است که در ایگیرد. لازم بهای موجود در هر محله صورت میها و قابلیتمیزان تراکم در هر محله با در نظر گرفتن پتانسیل

ها ی انواع کاربریها با عنوان مناطق غیرمسکونی که دربرگیرندهبند از مطالعات به پیشنهاد تراکم مسکونی پرداخته شده و سایر قسمت

خیلی راکم: خدماتی سه ت –مشخص شده است. به این ترتیب در مناطق مسکونی  باشد،خدماتی می –به استتثنای کاربری مسکونی 

 در نظر گرفته شده است.و تراکم ویژه کم  ،زیاد، متوس  زیاد، 

ی شهر اضافه شده است و در حال شهر که در طرح پیشنهادی به محدوده شمالیقسمت امام خمینی واقع در مسکونی  شهرك

یار که در حال حاضر بسبینی شده است. بخش مرکزی شهر پیش ویژهوسازی در آن صورت نگرفته است، با تراکم حاضر هیچ ساخت

 در نظر گرفته شده است. کمباشد، در طرح جامع با تراکم متراکم می

 تقسيمات کالبدي پيشنهادي -4-3-3-1

هکتار متعلق به محدوده شهرك  11311می باشد که از این مقدار حدود هکتار  132811مساحت پیشنهادی شهر بهشهر در افق طرح 

ناحیه برای افق طرح در نظر گرفته شده است  4محله و  22امام خمینی است. با توجه به فرم شهر و مساحت پیشنهادی آن در مجموع 

که تقسیمات محلی بر اساس جمعیت، فرم، مساحت و شبکه معابر اصلی میان محلات در نظر گرفته شده است. جدول و نقشه زیر 

 دهد.عیت و مساحت و جمعیت محلات پیشنهادی را نشان میموق
 های پیشنهادی شهر بهشهرمساحت و جمعیت محله -17-4جدول 

 ناحیه
محلات  
 پیشنهادی

جمعیت  افق 
 1412طرح 

مساحت 
 محلات)مترمربع(

 ناحیه
محلات  
 پیشنهادی

جمعیت  افق 
 1412طرح 

مساحت 
 محلات)مترمربع(

 یک

1-1 113 33181 2 2-8 4211 34184 

 481141 11118 2جمع ناحیه  83188 4243 1-2

1-3 3127 14124 

 سه

3-1 1412 18141 

1-4 12214 41111 3-2 4138 34131 

1-1 2171 44171 3-3 4131 41183 

1-1 1438 114111 3-4 4418 78181 

 44117 11277 1-3 411144 24181 1جمع ناحیه 

 دو

2-1 1113 43111 

 332117 33811 3جمع ناحیه 

 جمع سه ناحیه
 )جمعیت مصوب(

111111 1224141 

2-2 1284 41171 

 چهار

4-1 7114 31131 

2-3 7321 11183 4-2 1111 27114 

2-4 4111 114144 4-3 7841 41171 

 113111 21444 4جمع ناحیه  73124 11182 2-1

به همراه  جمع کل 38111 1131 2-1

پذیري جمعيت

 شهرک امام

136454 1328355* 

2-7 4322 28113 

 23/13/1384مورخ  8114مربوطه با قرارداد شماره مصوبه  طبق کتی()اراضی پیلم پذیری شهرك امامباشد و جمعیتنفر می 111111*جمعیت مصوب شهر                  
 .باشدنفر می 21444 پذیریجمعیت دارای
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 منبع: تحلیل مشاور                

 
 

 تقسیمات کالبدی پیشنهادی بهشهر در افق طرح -27-4نقشه 
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 تراکم پيشنهادي مناطق و محلات مختلف شهر -4-3-3-2

مین، استفاده بهینه از زشود. امروزه باشد که معمولاً برحسب هکتار بیان میتراکم جمعیتی به مفهوم تعداد نفر در واحد سطح می

های مدیریت شهری، مباحث امنیتی و نظایر اینها، بحث تراکم بهینه را به یکی از مباحث اصلی مطالعات آمایش سرزمین کاهش هزینه

های جامع شهرها تبدیل کرده است. میزان تراکم جمعیتی بهینه با توجه به شرای  آب وهوایی، های محلی همچون طرحو نیز طرح

فت که توان گلخیزی زمین، اقتصاد شهر یا کشور، تعداد جمعیت و مواردی نظیر اینها در سطح جهان متفاوت است. بنابراین، میحاص

ریزی شهری، مقوله تراکم جمعیتی حائز اهمیت زیادی است و شهرسازان در پی رسیدن به رقم تراکم جمعیت، نسبی است. در برنامه

 ند. باشتراکم بهینه برای شهرها می

ها و ضواب  ساختمانی متفاوت و به تبع آن، در تعدادی از کشورها مانند آمریکا متناسب با شرای  طبیعی مناطق و شهرها، تراکم

نفر  811نفر در هکتار در منطقه با ساختمانهای تک واحدی جدا از هم تا  12تراکمهای جمعیتی مختلفی تعریف شده که میزان آن از 

 نفر در هکتار ممنوع است. 141نی سیزده طبقه در نوسان است. در ایران، تراکم ناخالص بیش از در ساختمانهای مسکو

این ضابطه جهت رسیدن به شرای  مطلوب سکونتگاهی مطرح گردیده است. علیرغم تعیین سقف مذکور، ضواب  تراکمی دقیق در 

-82ر اساس مطالعات انجام شده در ایران در فاصله سالهایتعریف نشده است. ب -با مفهوم رایج در برخی کشورهای پیشرفته -ایران

نفر در هکتار بوده است. بدیهی  13/221نفر در هکتار و میانگین تراکم خالص  82، میانگین تراکم ناخالص در شهرهای ایران 1341

 رهای مناطق کویریاست که میزان تراکم جمعیتی شهرهای پرجمعیتی چون تهران و شهرهای مناطق شمالی کشور نسبت به شه

باشد. برخی از پژوهشگران مسائل شهری در ایران، تراکم مطلوب ناخالص و خالص جمعیتی برای شرقی و مرکزی به شدت متفاوت می

 1نفر در هکتار پیشنهاد نموده اند. 231و  111شهرهای کوچک را بترتیب 

 باشد.ه شرح زیر میوضعيت شهر از نظر تراکم جمعيتی در سطح محله در وضعيت پيشنهادي ب

نفر جمعیت دارد. این جمعیت بر اساس پیش بین  44712(، 1341شهر بهشهر بر پایه اطلاعات مرکز آمار در وضع موجود )سال 

که با احتساب جمعیت شهرك امام علی این میزان در افق نفر خواهد رسید،   111111( به 1412های انجام گرفته در افق طرح )سال 

با توجه به مساحت  1412با توجه به مقادیر مذکور، متوس  تراکم ناخالص جمعیتی شهر در سال نفر خواهد رسید.  131444طرح به 

پذیری ، درحالی که با جمعیتنفر در هکتار خواهد بود 8111( 111111درصورت احتساب جمعیت مصوب )هکتاری پیشنهادی،  132811

. متوس  تراکم خالص جمعیتی شهر نیز با توجه به میزان مساحت کاربری خواهد رسید نفر در هکتار 112174نفر این میزان به  131444

باشد. نفر در هکتار می 23412و  211113 نفر  131444و  111111به ترتیب برای جمعیت مسکونی و جمعیت محلات در وضع پیشنهادی

های مطلوب پیشنهاد شده از طرف پژوهشگران و تراکم های محاسبه شده در کشورهای جمعیتی شهر با میانگین تراکممقایسه تراکم

دهد که تراکم ناخالص این شهر نسبت به میانگین کوچک و متوس  کمتر و در خصوص تراکم خالص از میانگین امور شهری نشان می

 باشد.مورد اشاره بیشتر می

 

                                                                                                                                                             

 گاه يزد.دانش ،1831 ، سالبرنامه ريزي كاربري اراضي شهري ،زياري، كرامت الله -1
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 (1412تراکم جمعیتی خالص و ناخالص شهر بهشهر به تفکیک محلات در افق طرح) -18-4جدول 

 ناحيه
محلات  

 پيشنهادي

جمعيت  افق 

 1412طرح 

مساحت 

 محلات)هکتار(

مساحت 

 مسکونی)هکتار(

 تراکم جمعيتی )نفر در هکتار(

 خالص ناخالص

 یک

1-1 113 33181 3111 14132 211111 

1-2 4243 83188 28111 11114 148118 

1-3 3127 14124 13111 11112 214123 

1-4 12214 41111 11173 131117 231141 

1-5 2171 44171 11144 17141 224181 

1-6 1438 114111 31121 11114 177181 

 211121 72111 144112 411144 24181 1جمع ناحيه 

 دو

2-1 1113 43111 23143 121118 234141 

2-2 1284 41171 21134 11121 218112 

2-3 7321 11183 24181 118141 244144 

2-4 4111 114144 37181 87111 241178 

2-5 11182 73124 41117 141174 212111 

2-6 1131 38111 22174 132132 221143 

2-1 4322 28113 17127 111144 211132 

  2-8 4211 34184 14111 121114 221138 

 243171 117111 211131 481141 11118 2ناحيه جمع 

 سه

3-1 1412 18141 28141 78147 181114 

3-2 4138 34131 22121 112111 181142 

3-3 4131 41183 18113 41113 221114 

3-4 4418 78181 44184 121137 221181 

3-5 11277 44117 47113 113111 218111 

 214111 111181 111171 332117 33811 3جمع ناحيه 

 222111 43188 117114 1224141 111111 )جمعيت مصوب(جمع 
 چهار

پذیري جمعيت

)شهرک امام 

 خمينی(

4-1 7114 31131 14141 212111 381182 

4-2 1111 27114 8111 222147 718144 

4-3 7841 41171 21142 142112 318141 

 411171 217137 12147 113111 21444 4جمع ناحيه 
به همراه  جمع کل جمع کل

 پذیري شهرک امامجمعيت
136454* 1328355 511361 112314 235321 

دارای  23/13/1384مورخ  8114مربوطه با قرارداد شماره کتی( طبق مصوبه پذیری شهرك امام )اراضی پیلمباشد و جمعیتنفر می 111111*جمعیت مصوب شهر            
 باشد.نفر می 21444پذیری جمعیت

 مشاور مأخذ: مرکزآمار و برآورد           
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 تراکم جمعیتی ناخالص شهر بهشهر در افق طرح به تفکیک محلات -28-4نقشه 
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 تفکیک محلاتتراکم جمعیتی خالص شهر بهشهر در افق طرح به  -24-4نقشه 
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نقشه محدوده هاي پيشنهادي شامل حریم شهر ) حوزه استحفاظی، محدوده قانونی و محدوده  -4-3-4

 خدماتی شهري(

هکتار  132811محدوده پیشنهادی شهر بهشهر با توجه به مجموع شرای  در نظر گرفته شده برای افق شهر، در طرح پیشنهادی 

های خدماتی از قبیل ورزشی، مراکز آموزش عالی، پهنه صنوف مزاحم، پهنههای مختلف می باشد. در اطراف شهر بهشهر پهنه

گردشگری، گورستان، باغات و اراضی کشاورزی پیشنهاد شده است. با توجه به استانداردهای شورایعالی شهرسازی و معماری و نظرات 

برابر محدوده  4141حت حریم حدودا هکتار مساحت می باشد. مسا 1473111کارشناسی مسئولین، حریم پیشنهادی شهر بهشهر 

ندی بهای زیر موقعیت محدوده و حریم پیشنهادی، رئوس مختصات جغرافیایی آنها و همچنین پهنهپیشنهادی شهر می باشد. در نقشه

 حریم پیشنهادی نمایان شده است.
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 محدوده پیشنهادی پیشنهادیموقعیت حریم و  -31-4نقشه 

 



   134                                                                                                                        "العات تجزیه و تحلیل و ارائه پیشنهادات مط "گزارش

 
   134                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

 

 
                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 
 مختصات رئوس محدوده پیشنهادی -31-4نقشه 
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 نیترمهمی محدوده مورد مطالعه پیشنهاد شده است. از طیمحستیزی هاارزشبندی حریم شهر بهشهر با هدف حفاظت از پهنه

محافظت از اراضی کشاورزی و باغات، نواحی طبیعی، منابع آب و جلوگیری از  توانیماصول پایداری محیطی در نظر گرفته شده 

 ی کشاورزی اشاره داشت. هانیزمدر  ساز و ساخت
 یشنهادیپ میحر یکاربر بندی پهنه -14-4جدول 

 مساحت )هکتار( کاربری حریم مساحت )هکتار( حریمکاربری 

 138.17 پهنه های طبیعی)حفاظت( 8171 پهنه های آبی

 1121 تاسیسات شهری 14148 آموزش، تحقیقات و فناوری

 1328111 محدوده پیشنهادی 2144 پهنه درمانی

 414.11 عرصه عباس آباد 321112 پهنه حریم

 17148 شبکه معابر 2474.71 پهنه کشاورزی

 1472181 جمع کل 311184 پهنه های سکونت
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 بندی کاربریهای حریم پیشنهادیپهنه -32-4نقشه 
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 نقشه شبکه ارتباطی شهر ) خيابان هاي موجود و پيشنهادي( -4-3-5

بینی شبکه ارتباطی سعی بر آن بوده است که با توجه به نقاط ضعف شبکه موجود و بدست آوردن حجم ترافیک آینده بین در پیش

مناطق با توجه به مراکز ثقل شهری و نحوه استفاده از اراضی و ضریب هم ارزی کاربری و در نظر گرفتن مالکیت وسیله نقلیه و ضریب 

گذاری تأمین نمود. از آنجایی که تعریض مسیرهای دارای مستحدثات ی را با حداقل تخریب و سرمایهتحرك فردی احتیاجات ارتباط

ریزی و هدایت بار ترافیک سعی دهد در برنامهای را نمیدارای مشکلات زیادی بوده و همچنین قدرت مالی شهرداری نیز چنین اجازه

 های بایر و آزاد برای تأمین سطح شبکه مورد نیاز استفاده شود. گردید، حتی الامکان از مسیرهای موجود و یا از زمین 

 در طراحی شبکه شهر سعی گردید اهداف کلی زیر مد نظر قرار گیرند:

 تأمین نیازهای عبور و مرور بر اساس ضرورتها و امکانات واقعی موجود و بالقوه شهر. -

 بلی. استفاده حداکثر از معابر موجود و معابر پیشنهادی طرح هادی ق -

تأمین حداقل سطح مورد نیاز برای شبکه پیشنهادی آینده در بافت متراکم برای افزایش قابلیت اجرای طرح با  -

 توجه به محدودیت امکانات مالی و اجرایی شهرداری.

طابق نقشه ملذا با در نظر گرفتن اهداف فوق و توجه خاص به تأثیر متقابل کاربری و شبکه حمل و نقلی، شبکه ارتباطی پیشنهادی 

باشد. در طراحی شبکه اگر چه سعی بر آن بوده که از معابر طرح جامع سابق حداکثر استفاده شود ولی در بعضی از نقاط به خاطر زیر می

های موجود موازی، تفاوتی بین ساخت و سازهای صورت گرفته در طول دوره قبل از طرح و یا عدم ضرورت وجود آنها بخاطر شبکه

شنهادی و طرح سابق دیده می شود. لازم به ذکر است که مغایرت اساسی بین طرح مصوب سابق و طرح پیشنهادی دیده های پیشبکه

های ارتباطی از لحاظ عملکردی الزامی است و این سلسله شود. در طراحی شبکه معابر درون شهری رعایت سلسله مراتب شبکهنمی

 که معابر خواهد داشت.مراتب تأثیر بسیار زیادی در افزایش ظرفیت شب
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 شبکه معابر پیشنهادی -33-4نقشه 
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  نقشه درجه بندي و عرض خيابان ها -4-3-6

شوند که هر کدام دارای نقشی متفاوت های محلی تقسیم میدسته شریانی، جمع و پخش کننده و خیابان 3معابر شهری معمولاً به 

هایی هستند که خاصیت دسترسی به آنها تقریباً صفر بوده و وظیفه اصلی آنها برقراری ارتباط مستقیم بین باشند. معابر شریانی راهمی

 کننده و محلی در مقیاس طرح جامع ارائه شده است.مناطق مختلف است. سایر معابر شامل بر جمع و پخش
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 سلسله مراتب شبکه معابر پیشنهادی -34-4نقشه 
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 عرض معابر پیشنهادی -31-4نقشه 
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 جدول طیف عرض های معابر شهری -11-4جدول 

نوع 

 معبر

نام 

 معبر
 وضعيت

 و پياده رو باغچه

 جوي و یا شانه
 پارکينگ

کندرو یا 

 حریم سبز
 تندرو رفيوژ

نصف عرض 

 رفيوژ ميانی

جمع 

 عرض
 توضيح

راه
اد

)آز
ک 

ه ی
رج

 د
ی

یان
شر

- 
راه

رگ
بز

- 
ي(

ور
عب

ه 
را

 

ی
کت

حر
ع 

ری
س

 =
ه 

 را
اد

آز
 

 - - - 3تا  1/3*  حداقل بودن معبر کناری
7/2  +

(11/3*2) 
 31 2تا  1/1* 

ل
داق
 ح
ی
هر
 ش
 
حی
ج م
خار
در 
اه 
در
آزا

 
71 

ته
وس
ض پ

عر
تر 
م

 

 31 2تا  1/1 3*  11/3 - 1/1حریم سبز  - 11/3تا  11/3 قابل قبول بودن معبر کناری

 - 4حریم سبز  - 41/1 مطلوب بودن معبر کناری
 11/3+ )3شانه 

*4) 
2 11 

 41 21/1 2*  31/3 2 2*3 41/2 71/2 حداقل با معبر کناری

 11 21/1 3*11/3 21/2 2*3 41/2 21/3 قابل قبول با معبر کناری

 71 21/1 4*11/3 1/2 3*3/3 3 71/1 مطلوب با معبر کناری

ی
کت

حر
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 31 1/1 3+31/3 - - - 1/3 قابل قبول بدون معبر کناری

 31 1/2 3*1/3 - - - 1 مطلوب بدون معبر کناری

 2/1 2*3 3/2 2 حداقل با معبر کناری
)سه باند دو 

 1/1*3طرف( 
- 31 

 41 1/1 2*31/3 3/2 2*1/3 1/2 1/3 قابل قبول با معبر کناری

حداقل قابل قبول با معبر 

 کناری
8/2 1/2 3*2 81/1 31/3*2 2/1 41 

 11 1/2 3*1/3 1/2 3*31/3 1/2 3/4 کناری مطلوب با معبر

مطلوب یکطرفه با معبر 

 کناری
41/1 41/2 1/3 2/1  - 21 

قابل قبول یکطرفه با معبر 

 کناری
41/2 41/2 3*2 21/1  - 22 

مطلوب یکطرفه با معبر 

 کناری
1/4 4/2 3*3 1/2 31/3*2 - 11 
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 31 21/1 3*31/3 - - 1/2 81/3 قابل قبول بدون معبر کناری

 41 21/1 3*11/3 - - 1/2 3/1 مطلوب بدون معبر کناری

 41 21/1 2*11/3 1/1 2*3 1/2 41/2 حداقل با معبر کناری

 11 21/1 3*31/3 1/2 2*3 1/2 81/2 ی11/1قابل قبولبا معبر کنار

 11 21/1 3*11/3 1/2 2*31/3 1/2 21/1 مطلوب با معبر کناری
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 21 - 2*3 - - 41/2 11/1 حداقل

 24 - 2*3/3 - - 11/2 4/2 قابل قبول
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  - 2*3 - - 21/1 81/1 قابل قبول

  - 2*3 - - 41/2 11/2 مطلوب
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  - 1*3 - - 21/1 81/1 حداقل

  - 1/1*3* - - 21/1* 31/2 قابل قبول

  - 2*3 - - 41/2 11/1 مطلوب
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 عملکرد شبکه معابر پیشنهادی -31-4نقشه 
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  نقشه مرحله بندي اجراي پروژه خيابان ها و سایر پروژه هاي مربوط به شهرداري   -4-3-1

های مورد نظر در حوزه ساله انجام گرفته است. پروژه 1های مربوط به شهرداری در دو مرحله بندی اجرای پروژهاولویت

 اند.بندی شدهساله دوم تقسیم 1ساله اول، اولویت  1شبکه معابر، هر یک تحت عنوان اولویت 
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 مرحله بندی اجرای پروژه خیابانها -37-4نقشه 
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  آب هاي سطحی در شهرنقشه شيب خيابان ها و نحوه دفع  -4-3-8

 هشهربالبرز واقع شده است و بستری که کالبد شهر  یبایز های به لحاظ موقعیت جغرافیایی در دامنه جنگل بهشهرشهر 

هایی است که از طرف جنوب به وسیله ارتفاعات نسبتا بلندی  ها و بلندی مشتمل بر پستیو  بر روی آن شکل گرفته است

ی است غرب -شرقی  پهنهبر روی آن قرار گرفته است به صورت یک  بهشهرگر دشتی که محصور شده است. به عبارت دی

 در پای کوه که در سمت جنوبی آن واقع گردیده مسقر گردیده است.

می باشد و آبهای سطحی شهر نیز به طور متناوب  شمالبه طرف  جنوباز سمت  بهشهربدین ترتیب شیب عمومی شهر 

 ختم می شوند.  های واقع در شهربا این جهت در حرکت بوده و در نهایت به صورت جویها، کانالها و آبراهه ها به رودخانه 

ی با یرا تشکیل می دهند که از آنها مسیلها بهشهرارتفاعات هروا، سفیدونیه و یخچال اصلی ترین ارتفاعات شمالی شهر 

در حرکت است که این مسیلها در موقع ریزش باران فعال می شوند و آبهای  بهشهرجهت شمال به جنوب به سمت شهر 

سطحی کوهها را در مسیرهای خاص هدایت نموده و به هنگام شدت بارندگی اراضی اطراف آنها، با آب گرفتگی مواجه می 

ت کمی برخوردار است ولی به علت شیب زیاد چنانچه بارندگی از شدت شوند. هر چند که دامنه آبگیر مسیلهای فوق از وسع

 زیادی برخوردار باشد ممکن است خطراتی از جانب آنها ساکنین شهر را تهدید نماید. 

جنوبی در شهر شکل  –عمده ترین خیابانهای جمع و دفع کننده آبهای سطحی معابری هستند که به صورت شمالی 

شهر توس  کوچه ها و معابر فرعی وارد خیابانهای اصلی شده و سپس با خیابان امام خمینی )اصلی گرفته اند. آبهای سطحی 

جنوبی شهر( وارد شده و از آنجا به سمت جنوب شهر جریان می یابد. آبهای سطحی  –ترین و طویل ترین خیابان شمالی 

ی شده و سپس از طریق خیابان شهید جنوبی شهید مطهری جمع آور –شهرك مطهری )شرق شهر( توس  خیابان شمالی 

 جنوب غربی به خیابان امام خمینی وارد می شوند.  –بهشتی با جهت شمال شرقی 

قسمتی از آبهای سطحی ضلع غربی و مرکزی شهر نیز از طریق خیابانهای شهید رجایی و خیابان انقلاب به بلوار شهید 

 د می شوند. بهشتی وارد شده و از آنجا به خیابان امام خمینی وار

آبهای سطحی کوی بعثت نیز از طریق خیابانهای فرعی و اصلی جمع آوری شده و سپس وارد خیابان انقلاب می شوند 

بر این اساس در ادامه نقشه شیب معابر نیز در و از آنجا با جهت جنوب غربی به سمت اراضی کشاورزی جریان می یابند. 

 وضع پیشنهادی ارائه شده است.
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 ها و نحوه دفع آبهای سطحیشیب خیابان -38-4 نقشه
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 نقل محور و توسعه حمل هینظر یبررس -4-3-5

که  ،یهرتوسعه ش یها دگاهید نیتر افتهیاز تکامل  یکیبه عنوان  یبر حمل و نقل عموم یتوسعه مبتن کردیرو ر،یاخ یدر سال ها

 دارد، مطرح شده است. دیتأک یو توسعه شهر یبر ارتباط متقابل حمل و نقل عموم

کاهش  ،یمختل ، گسترش تعاملات اجتماع یها یکاربر شیافزا ،ای محله یطراح تیفیک یچون ارتقا ییها یژگیاز و کردیرو نیا

 ار است.برخورد ،یرو ادهیو پ یهمانند دوچرخه سوار یسازگار با حمل و نقل عموم ییجابه جا یها نهیو گسترش گز لیاستفاده از اتومب

از موانع و  یاریبس شرو،یپ یکشورها یبرا یتوسعه شهر یالگو نیمذکور در تدو کردیرو یرینسل از تجربه به کارگ کیگذشت  با

 .نوع از توسعه است نیا یها لیکامل از پتانس یریآن آشکار شده است که خود متضمن بهره گ یسد راه اجرا و اثربخش یچالش ها

قررات ضواب  و م نیبه اصول مورد نظر آن در تدو یتوجه یب جهینوع از توسعه و در نت نیا تیماه حیوجود، عدم شناخت صح نیبا ا

 مانده است. یباق یرو شیپ یاز چالش ها یکیبه عنوان  یشهرساز

 
 TODتوسعه حمل و نقل محور  -11-4نمودار 
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 (TODمشخصات و ویژگیهای توسعه حمل و نقل محور) -12-4نمودار 

 

 (TODمزایای توسعه حمل و نقل محور) -13-4نمودار 

TOD

ایجاد مکانی 

برای پیاده روی 

و دوچرخه 

سواری

مدیریت 

تقاضای سفر

افزایش 

جابجایی

هماهنگی حمل 

و نقل و 

کاربری زمین

فرآهم آوردن 

عرضه های 

محدود و بهبود 

امنیت عمومی

ایجاد مجموعه 

ای شامل  

محیط سکونت  

و اشتغال

2 

ناحیه ثانویه شامل واحدهای مسکونی با تراکم  کمتر و کاربریهایی با تعداد شاغلین کم می شود که در پیرامون ناحیه با فاصله 
 ه داردمناسب برای پیاده روی قرار گرفته است و در حدود یک مایل از مرکز اجتماع محلی فاصل

1 

3 
 یک شبکه شطرنجی از خیابان های مناسب برای حرکت پیاده و دوچرخه ، دسترسی به مرکز اجتماع محلی را تسهیل می کند.

الا تجاری فشرده شامل ک –هسته اصلی اجتماع محلی، ایستگاه حمل و نقل همگانی، پارك، نواحی مسکونی و یک ناحیه اداری 
 و خدمات اساسی می باشد

 را مشخص می کند.  Todدقیقه پیاده روی تا ایستگاه حمل و نقل همگانی، ناحیه اولیه از یک  1فاصله 

 استقرار ادارات و مغازه ها در نزدیکی ایستگاه حملو نقل همگانی، رفت  و آمد را برای پیاده ها و دوچرخه ها آسان تر می کند 5

4 
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 TODاصول و اهداف 

TOD د:باش یم ریز یدیبه اهداف کل یابیدست یها و روش ها استیبراساس س ستگاه،یاطراف ا ینواح یزیشامل برنامه ر 

 ستگاهیاطراف ا نیاز زم نهیبه استفاده 

 ستگاهیا یتراکم در حوال شیافزا 

 ادهیعابر پ تیبا محور یطراح کی جادیا 

 نیعابر یمکان جذاب برا کیو اطراف آن به  ستگاهیهر ا لیتبد 

 هینقل  یو حمل و نقل وسا نگیپارک تیریمد 

 یدر جوامع محل یزیر برنامه 

 TOD يساز ادهيپ اصول

 تیترانز یها ستگاهیا یفضا یزیر برنامه 

 ها ستگاهیا یزیبرنامه ر یفضا نییتع 

 تیبر اساس ترانز نیزم یکاربر یطراح 

 نیزم یکاربر بیترک 

 ندارد یحمل و نقل همخوان ستمیکه با س نیزم یها یکردن کاربر محدود 

 ستگاهیتراکم در اطراف ا یساز نهیبه 

 تراکم راتیکردن تأث حداقل 

 یرو ادهیپ یرهایمس یخوب برا تیفیبا ک یرهایمس یطراح 

 فشرده یساختار توسعه ا نیتأم 

 کپارچهی یهمگان یها ستمیس جادیا 

 تمام فصول ییآب و هوا اتینظر گرفتن خصوص در 

 مناسب یها در مکان ها نگیدادن پارک قرار 

 تیترانز یهاستگاهیا یفضا یزیر برنامه 

 دیسبک با یلیخطوط ر یها ستگاهیدر اطراف ا TOD یفضا برا یزیبرنامه ر نیهستند، بنابرا ادهیپ نیعابر TOD یاصل کاربران

 یا قهیدق 11تا  1 یرو ادهیپ کی ستیبا یم ستگاهیحداکثر فاصله تا ا یعنی دیبتوانند از آنها استفاده نما ادهیپ نیباشد تا عابر یبگونه ا

 باشد. یمتر 111فاصله  کی ایو 

 نيزم يکاربر بيترک
و  دیمراکز خر ،یادارات و مراکز کار ،یمسکون یمکان ها بیاجازه ترک ستیبا یم TOD ستگاهیا یدر نظر گرفته شده برا یفضا

 را فراهم آورد. یمراکز خدمات



   151                                                                                                                        "العات تجزیه و تحلیل و ارائه پیشنهادات مط "گزارش

 
   151                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

 

 
                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

اختمان چند س کیتوانند در  یمختلف م یها یکه کاربر یمعن نیباشد بد یو عمود یتواند بصورت افق یم نیزم یکاربر بیترک

 پخش گردند. گریکدیمجاور  یدر ساختمان ها نکهیا ایو  رندیطبقه قرار گ

 مختلف را پوشش داد. یازهایتوان ن یم یرو ادهیپ قیاز طر ستگاهیا کیموضوع از آن بابت است که در حوزه  نیا تیاهم

ت قرار گرفته اس یو طراحان شهر زانیمحور در کانون توجه برنامه ر یجهان، توسعه حمل و نقل عموم یکنون یزینظام برنامه ر در

 یم یتجار یجاذب سفر مانند کاربر یها یخصوصاً در اطراف کاربر کیو ازدحام تراف یشهر یطول سفرها شیآن هم افزا لیو دل

 باشد.

 فیآن هم ضع لیدلا نیاز مهم تر یکیبه شدت رو به افول است که  یتجار یدر مراکز شهر یو رونق اقتصاد ییایپو یطرف از

 یحمل و نقل عموم یبر مبنا یدر مراکز شهرها است. توسعه شهر کیازدحام تراف شیفضاها و افزا نیدر ا یبودن حمل و نقل عموم

ا به ر یو رونق اقتصاد یگمشده در مراکز شهر یمشکلات باشد و سر زندگ نیبر ا یمناسبتواند راه حل  یم یمحور در مراکز شهر

 آنها برگرداند.

TOD  نمود که اصول  یطراح طوری ستیبارا میBID و  تیتوان استقرار مناسب جمع یم بیترت نیشوند به ا تیدر آن رعا

 لیو تسه خدمات نهیبه عیتوز ،یاز مراکز شهر نهیاستفاده به ،یتجار یمحدوده اطراف فضاها ییها، اصلاح و بهبود ساختار فضا تیفعال

اشتغال در حوزه بلافصله  یفرصت ها شیافزا یچند منظوره برا یمجتمع ها جادیا ،یشهر یو کاهش حجم سفرها یرو ادهیدر پ

 را داشت. یرو ادهیبه پ لیتما شیبه منظور افزا ابانیخ هیسبز در حاش یفضا یو طراح یحمل و نقل عموم

 محور انواع مدل هاي توسعه حمل ونقل -4-3-5-1

 تیها و محدود بیآس ییو شناسا ازهایحمل و نقل محور، در گرو، سنجش ن ستمیبر س یمبتن یشهر ییبه توسعه فضا یابیدست 

 شیوضع موجود و پ یجهت بررس زین یمتنوع یرابطه، مدل ها نیآن است. در ا یکارکرد-یساختار یها لیدر کنار پتانس شهر یها

 آنها عبارتند از: نیو ارائه شده است. مهم تر یطراح ندهیآ  یشرا ینیب

راه آهن  یها ستگاهیمحله تک محور در اطراف ا کیحمل و نقل شامل  ستمیس یمدل، طراح نیدر ا تک گره: TOD  مدل

در  یرسشود. شعاع دست یم دهیقطار کش ستگاهیدر ا یا رهیدا یالگو کیحومه باشد. توسعه در  ایتواند شهر  یبزرگ است. مکان آن م

 یدسترس یبرا کایمتحده آمر الاتیمانند ا) لومتریک 111متفاوت است و از  تیو تنوع و اختلاط فعال یتیجمع  یشرا مدل براساس نیا

 .تواند در نظر گرفته شود یم ی(دوچرخه سوار یدسترس یمانند هلند برا) لومتریک 3-2تا  (ادهیپ نیعابر

از گره ها  یشبکه منطقه ا کیمکان واحد،  کی یتک گره است، اما به جا TOD به هینوع شب نیاگره:  نیچند  TODمدل

 یباشند. محل گره ها یا رهیدا مین ای یا رهیتوانند دا یکند. گره ها م یم جادیا رهیو غ BRT مترو، اتوبوس، یها ستگاهیدر اطراف ا

TOD  نوع نیاست. ا یمعمول« مهره در رشته » یالگو کیبه صورت TOD تمام مناطق  یدسترس یها تیبا هدف رفع محدود

 .است یشخص نیو دور از ماش یو اتوبوس همگان یلیدر اطراف حمل و نقل ر یشهر

اتوبوس  ایخطوط مترو، تراموا و  هیخطوط بر پا یشود که تمام یم یطراح ینوع در مناطق شهر نیا :يدوریکر TOD مدل

گره ها  رایخطوط مشابه در خ  حمل و نقل است، ز یشهر بر مبنا ییتوسعه فضا یشود. الگو یم ختم( BRT)حمل و نقل  عیسر
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برنامه  ایموجود  یاکثر مناطق شهر یغالبا برا یدوریکر TOD. هستند گریکدیبه  کیشوند( نزد یمثلا در اطراف تراموا متوقف م)

 .کنند یاتیرا بر شهر عمل ییالگو نیکنند که چن یم یشده است. و اکثر شهرها سع یزیبرنامه ر ندهیتوسعه شهر آ یها

 

 
 

 TOD حمل و نقل محور یانواع مدل ها -1-4 یرتصو

 
 ( در سطح شهرTODسطوح مراکز) -2-4 یرتصو
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 TODها در انواع  یکاربر -11-4جدول 
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 TODتوسعه  یاصل یارهایمع -12-4جدول 

 (Transitترانزیت) (connectاتصال) (Cycleچرخه) (Walkراه رفتن)

 Todپيش نياز        4اصل  امتياز 15       3اصل  امتياز 5        2اصل  امتياز 15       1اصل 

 : Aهدف 

قلمروي عابر پياده، ایمن، کامل و 

 براي همه در دسترس است.

 .پياده راه  A.1.1معيار
درصد بخش های پیاده رو با پیاده راه های 

 امتياز( 3)ایمن و در دسترس برای همه. 

 .خطوط عابر پياده   A.2.1معيار
درصد تقاطع های با خطوط عابر پیاده ی 
ایمن و در دسترس برای همه در تمام 

 امتياز( 3)جهات. 

 : B هدف

قلمروي عابر پياده، و پر تکاپو 

 است.

 نماي فعال بصري.  B.1.1معيار
درصد بخش های پیاده رو با ارتباط بصری 

 6)به فعالیت های داخل ساختمانی. 

 امتياز(

نماي فيزیکی نفوذ   B.2.1معيار

 پذیر.
تعداد میانگین مغازه ها، ورودی های 
ساختمان و دیگر دسترسی های عابران 

متر از نمای جلویی  111پیاده، در هر 

 امتياز( 3)بلوك. 

 : Cهدف 

دماي قلمروي عابر پياده معتدل و 

 مناسب است.

 سایه و سرپناه.  C.1.1معيار

 هدرصد قطعه های پیاده راه که دارای سای

 .های مناسب یا عناصر سرپناه می باشد

 امتياز( 1)

 

 : Aهدف 

شبکه ي دوچرخه سواري 

 ایمن و کامل است.

شبکه ي  A.1.2معيار 

 .دوچرخه سواري
دسترسی به شبکه ی خیابان و راه 

 امتياز( 2)ایمن دوچرخه سواری.

 :B هدف 

 پارکينگ و محل نگهداري

 دوچرخه وسيع  ایمن است

پارکينگ  B.1.2معيار 

دوچرخه در ایستگاههاي 

 .حمل و نقل
در همه ی ایستگاه ها، امکانات 
گسترده، ایمن و چند فعالیتی برای 
پارك دوچرخه فراهم شده 

 امتياز( 1)است.

پارکينگ  B.2.2معيار 

 .دوچرخه در ساختمان ها
درصد ساختمان هایی که پارکینگ 
های ایمن و وسیع برای دوچرخه 

 متياز(ا 1)فراهم می کنند.

دسترسی به  B.2.2معيار 

 . دوچرخه

در ساختمان ها در ساختمان ها 
اجازه ی دسترسی و نگهداری 
داخلی از دوچرخه در فضاهای 
تحت اختیار مستاجر، داده می شود. 

 امتياز( 1)

 

 :A هدف

مسيرهاي پياده روي و 

دوچرخه سواري کوتاه، 

 مستقيم و متنوع است.

بلوک  A.1.3معيار 

 .هاي کوچک
طول بلندترین مسیر عابر 

 امتياز( 11) .پیاده

 :B هدف

مسيرهاي پياده روي و 

دوچرخه سواري 

کوتاهتر از مسيرهاي 

وسایل نقليه موتوري 

 است.

اولویت  B.1.3معيار 

 .بندي اتصال
نسبت تقاطعات عابر پیاده به 
تقاطعات وسایل نقلیه 

 )امتياز 5).موتوری
 

 : A هدف

 بالا کيفيت با نقل و حمل

 هب دسترسی قابليت رايدا

 .است پياده صورت

 پياده ي فاصله A.1.4 معيار

 .نقل و حمل ایستگاه تا روي
 نزدیکترین تا روی پیاده فاصله
 .نقل و حمل ایستگاه

 

 

 

 

 TODتوسعه  یاصل یارهایمع -11 -4جدول ادامه 



   155                                                                                                                        "العات تجزیه و تحلیل و ارائه پیشنهادات مط "گزارش

 
   155                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

 

 
                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

 (Shiftتغيير) (Compactفشرده) (Densifyمتراکم کردن) (Mixاختلاط)

 امتياز 15          8اصل  امتياز  11             1اصل  امتياز  15             6اصل  امتياز 25           5اصل 

 : Aهدف

 فاصله ي محدوده در خدمات و فرصتها

 افراد که محلی از روي پياده کوتاه ي

 و دارند قرار. کنند می کار و زندگی

 طولانی ساعتهاي عمومی، فضاهاي

 .هستند فعال

 مکمل کاربریهاي A.1.5 معيار

 کهایبلو مسکونیدر غیر و مسکونی کاربریهای

 (امتياز 8)مجاور.  با یکسان

 محلی خدمات به دسترسی .A.25معيار

 فاصله ی محدوده در که ساختمانهایی صد در
 راهنمایی، و دبستان مدارس از روی پیاده

 مواد مرکز و داروخانه یا بهداشتی خدمات

 (امتياز 3). دارند قرار غذایی

 و ها پارک به دسترسی A.5.3 معيار

 بازي هاي زمين
 پیاده ی محدوده در که هایی ساختمان درصد
 قرار یازی زمین یا پارك از متری 111 روی

 (امتياز 1). دارند

 : Bهدف

 ينساکن بين در درآمدي و جمعيتی تنوع

 .دارد وجود محلی

 صرفه به مقرون مسکن B.5.1معيار

 عنوان به که مسکونی واحدهای کل درصد

 8) .است شده فراهم صرفه به مقرون مسکن

 (امتياز

 نگهداري مسکن و حفظ B.5.2 معيار
 در پروژه انجام از قبل از که خانوارهایی درصد
 محل در سپس اندو کرده می زندگی محل
 روی پیاده ی فاصله ی محدوده در یا و حفظ

 (امتياز 3). اند شده جابجا

 و کسب نگهداري و حفظ B.5 .3 معيار

 خدمات و کار
 از که محلی خدمات و کارها و کسب درصد
 یم ارائه خدمات ساکنین به پروژه انجام از قبل
 محدوده در یا و حفظ محل در سپس و اند داده

 3) .اند شده جا جابه روی پیاده ی فاصله ی

 (امتياز

 : A هدف

 و حمل ، مسکونی تراکم

 اتخدم بالا، کيفيت با نقل

 فضاي فعاليت و محلی

 می پشيبانی را عمومی

 .کند

 غير تراکم A.6 .1معيار

 مسکونی
 با مقایسه در غیرمسکونی تراکم
 های پروژه در نمونه بهترین

 1). ایستگاه زون و مشابه

 (امتياز

 تراکم A.2.6 معيار

 مسکونی
 اب مقایسه در مسکونی تراکم
 های پروژه در نمونه بهترین

 8). ایستگاه زون و مشابه

 (امتياز

 : A هدف

 ي حاشيه با داخل در توسعه

 صورت موجود شهري ناحيه

 .است گرفته

 ي منطقه A.131 معيار

 شهري
 سایت با که توسعه جهات تعداد
 هماهنگ شده ساخته موجود های

 (امتياز 8) .است

 : B هدف

 شهري درون آسان سفر

 حمل هاي گزینه B.131 معيار

 نقل و
 و حمل مختلف های گزینه تعداد
 ی محدوده در دسترس در نقل

 (امتياز 2). روی پیاده

 : A هدف

 زمين رساندن حداقل به

 وسایل توسط شده اشغال

 موتوري نقليه

 پارکينگ A.1.8 معيار

 خيابان سطح از خارج
 سطح از خارج های پارکینگ
 هیافت توسعه منطقه به خیابان

 (امتياز 8) .یابد می اختصاص

 معبر تراکم A.2.8 معيار

 ورودي
 ورودی معابر تعداد میانگین
 نمای از متر 111 هر در ماشین

 (امتياز 1) .بلوك

 سواره سطح A.3.8 معيار

 رو
 استفاده مورد راه سطح تمامی
 نگپارکی و موتوری نقلیه وسایل
 از درصدی بعنوان خیابان داخل

 (امتياز 6). توسعه ی منطقه
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 اصول توسعه حمل و نقل محور -4-3-5-2

 این در اصلی کاربران که آنجا از. شود می تعریف عمومی ونقل حمل ایستگاه از فاصله توس  TOD مرز محدودة عام طور به

 قابلیت با معمول فاصلة. دارد وجود ایمن و راحت روی پیاده قابلیت که شود می تعریف ای فاصله با امر این اند، پیاده عابران توسعه

 تأثیر تحت TOD محدودة مرز همچنین،. شود می گرفته درنظر ای دقیقه 11 تا پنج حدود یا متری 111 فاصلة راحت روی پیاده

 حوزة در که دیگری بحث. شود می تعدیل یا تعریف قطار ریل مسیرهای و زمین، توپوگرافی ها، آزادراه مانند پیاده دسترسی موانع

 که معنا بدین. هاست ساختمان ارتفاع و تراکم، کاربری، شدت از گرادیانتی شود می گرفته درنظر عمومی ونقل حمل بر مبتنی توسعة

 از بیشتری اختلاط و تراکم دهد، می ارائه اتومبیل به کمتری خدمات و پیاده به بیشتری خدمات که ایستگاه، به تر نزدیک نواحی در

 و شدت اساس بر TOD حوزة هر ترتیب، این به. کند می پیدا کاهش شدت این ایستگاه از دورشدن با و است نیاز مورد ها کاربری

 شهرسازی های پروژه سازی برنامه موضوعات از یکی .شود می تقسیم  انتقال و میانی، ای، دروازه زیرحوزة سه به توسعه مقیاس

 تر کوچک ساختمانی های بلوك هرچه. گیرد می شکل تفکیک هنجاری سازوکارهای از ساختمانی های بلوك. است زمین تفکیک

 هک معناست بدان این. کند می پیدا مطلوبیت بیشتر تراکم ایجاد برای هم کند می تسهیل را پیاده راحت و سریع دسترسی هم باشد

 .است نفوذپذیرتر باشد تر کوچک بلوك چه هر اصل، این طبق بر. گیرد می شکل نفوذپذیری اصل بر تکیه با طراحی و ریزی برنامه

 در کلیدی عاملی خیابان در سرزندگی ایجاد و عمومی ونقل حمل سیستم از حمایت در فعالیتی تراکم تمرکز و نفوذپذیری علاوه بر

 نقلو حمل سیستم به را دسترسی بهترین تا شود ایجاد هایی محل در بایستی بالا تراکم. شود می محسوب محی  کیفیت ارتقای

 .باشد داشته عمومی

 که وعموض این به توجه با دیگر، سوی از. کرد خواهد پشتیبانی را عمومی ونقل حمل مسافران از بیشتری تعداد صورت این در

 زده وحشت بزرگ های مقیاس از اینکه بدون افراد که شود تنظیم ای گونه به باید تراکم هستند، ها پیاده TOD در اصلی کاربران

 باشند. داشته چهره به چهره ارتباطات و کنند روی پیاده نظرشان مورد مقاصد به راحتی به شوند،
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  توسعه حمل و نقل محورهای شاخص  -3-4 یرتصو
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 توسعه حمل و نقل محورهای شاخص -4-4 یرتصو
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 ونقل محورحملارزیابی محدوده ایستگاه اصلی شهر بهشهر از منظر توسعه  -4-3-5-3

در  TODسعه سنجی توتغییرات کالبدی در مطالعات طرح تفصیلی شهر بهشهر سبب شده است تا زمینه ارزیابی تغییرات و امکان

 ونقل ریلی شهر مطرح شود.محدوده ایستگاه حمل
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 ایستگاه های اصلی شهر بهشهرموقعیت  -34-4نقشه 

 

ک
زون ی

 

زون دو
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 يرو ادهيشاخص پ یبررس WALK 
 WALK یرو ادهیشاخص پ -13-4جدول 

 امتیاز دریافتی
(Zone2 ) 

 امتیاز دریافتی
(Zone 1) 

 اهداف معیارها بیشینه امتیاز معیار

1 1 3 1 
 Aهدف 

3 3 3 2 

1 3 1 1 
 Bهدف 

1 1 2 2 

 Cهدف  1 1 1 1

 امتیاز 19       1(        اصل Walkراه رفتن)

 : Aهدف 

 قلمروي عابر پياده، ایمن، کامل و براي همه در دسترس است.

 پياده راه  A.1.1معيار

 امتياز( 3)درصد بخش های پیاده رو با پیاده راه های ایمن و در دسترس برای همه. 

 خطوط عابر پياده   A.2.1معياز.

 امتياز( 3)درصد تقاطع های با خطوط عابر پیاده ی ایمن و در دسترس برای همه در تمام جهات. 

 : B هدف

 قلمروي عابر پياده، و پر تکاپو است.

 نماي فعال بصري  B.1.1معياز.

 امتياز( 6)درصد بخش های پیاده رو با ارتباط بصری به فعالیت های داخل ساختمانی. 

 نماي فيزیکی نفوذ پذیر  B.2.1معيار

 امتياز( 3)متر از نمای جلویی بلوك.  111تعداد میانگین مغازه ها، ورودی های ساختمان و دیگر دسترسی های عابران پیاده، در هر 

 : Cهدف 

 دماي قلمروي عابر پياده معتدل و مناسب است.

 سایه و سرپناه  C.1.1معيار

 امتياز( 1. )دارای سایه های مناسب یا عناصر سرپناه می باشددرصد قطعه های پیاده راه که 
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 يشاخص توسعه دوچرخه سوار یبررس Cycle 
 Cycle یشاخص توسعه دوچرخه سوار -14-4جدول 

 امتیاز دریافتی
(Zone2 ) 

 امتیاز دریافتی
(Zone 1) 

 اهداف معیارها بیشینه امتیاز معیار

 Aهدف  1 2 1 1

1 1 1 1 

 B 1 1 1 2هدف 

1 1 1 3 

 امتیاز 9          2(  اصل Cycleچرخه)

 : Aهدف 

 شبکه ي دوچرخه سواري ایمن و کامل است.

 .شبکه ي دوچرخه سواري A.1.2معيار 

 امتياز( 2)دسترسی به شبکه ی خیابان و راه ایمن دوچرخه سواری.

 :B هدف 

 دوچرخه وسيع  ایمن است محل نگهداري پارکينگ و

 .پارکينگ دوچرخه در ایستگاههاي حمل و نقل B.1.2معيار 

 امتياز( 1)در همه ی ایستگاه ها، امکانات گسترده، ایمن و چند فعالیتی برای پارك دوچرخه فراهم شده است.

 .پارکينگ دوچرخه در ساختمان ها B.2.2معيار 

 امتياز( 1)های ایمن و وسیع برای دوچرخه فراهم می کنند.درصد ساختمان هایی که پارکینگ 

 . دسترسی به دوچرخه B.2.2معيار 

 1)در ساختمان ها در ساختمان ها اجازه ی دسترسی و نگهداری داخلی از دوچرخه در فضاهای تحت اختیار مستاجر، داده می شود. 

 امتياز(

 

 یوستگيشاخص پ یبررس Connect 

 Connect یوستگیشاخص پ -11-4جدول 

 امتیاز دریافتی
(Zone2 ) 

 امتیاز دریافتی
(Zone 1) 

 اهداف معیارها بیشینه امتیاز معیار

 Aهدف  1 11 8 1

 Bهدف  1 1 1 1
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 امتیاز 19       5(  اصل connectاتصال)

 :A هدف

 مستقيم و متنوع است. مسيرهاي پياده روي و دوچرخه سواري کوتاه،

 .بلوک هاي کوچک A.1.3معيار 

 امتياز( 11) .طول بلندترین مسیر عابر پیاده

 :B هدف

 مسيرهاي پياده روي و دوچرخه سواري کوتاهتر از مسيرهاي وسایل نقليه موتوري است.

 .اولویت بندي اتصال B.1.3معيار 

 )امتياز 5).ینسبت تقاطعات عابر پیاده به تقاطعات وسایل نقلیه موتور

  بررسی شاخص توسعه حمل ونقل همگانیTransit 

 Transitشاخص توسعه حمل ونقل همگانی  -11-4جدول 

 امتیاز دریافتی

(Zone2 ) 

 امتیاز دریافتی

(Zone 1) 
 اهداف معیارها بیشینه امتیاز معیار

-1 Yes -1 NO 1 1  هدفA 

 Todپیش نیاز        0(  اصل Transit)ترانزیت

 : A هدف

 .است پياده صورت به دسترسی قابليت داراي بالا کيفيت با نقل و حمل

 .نقل و حمل ایستگاه تا روي پياده ي فاصله A.1.4 معيار

 .نقل و حمل ایستگاه نزدیکترین تا روی پیاده فاصله

 هایشاخص توسعه تنوع کاربر یبررس MIX 

 MIX هایشاخص توسعه تنوع کاربر -17-4جدول 

 امتیاز دریافتی
(Zone2 ) 

 امتیاز دریافتی
(Zone 1) 

 اهداف معیارها بیشینه امتیاز معیار

1 8 8 1 

 A 2 3 3 2هدف 

1 1 1 3 

1 4 8 1 

 B 3 3 3 2هدف 

1 2 2 3 
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 امتیاز 29   9اصل     (Mixاختلاط)

 : Aهدف

 نددار قرار. کنند می کار و زندگی افراد که محلی از روي پياده کوتاه ي فاصله ي محدوده در خدمات و فرصتها

 .هستند فعال طولانی ساعتهاي عمومی، فضاهاي و

 (امتياز 8). مجاور با یکسان بلوکهای مسکونیدر غیر و مسکونی کاربریهای مکمل کاربریهاي A.1.5 معيار

 و دبستان مدارس از روی پیاده فاصله ی محدوده در که ساختمانهایی صد در محلی خدمات به دسترسی .A.25معيار

 (امتياز 3). دارند قرار غذایی مواد مرکز و داروخانه یا بهداشتی خدمات راهنمایی،

 بازي هاي زمين و ها پارک به دسترسی A.5.3 معيار

 (امتياز 1). دارند قرار یازی زمین یا پارك از متری 111 روی پیاده ی محدوده در که هایی ساختمان درصد

 : Bهدف

 .دارد وجود محلی ساکنين بين در درآمدي و جمعيتی تنوع

  صرفه به مقرون مسکن B.5.1معيار

 (امتياز 8) .است شده فراهم صرفه به مقرون مسکن عنوان به که مسکونی واحدهای کل درصد

 مسکن نگهداري و حفظ B.5.2 معيار

 پیاده ی فاصله ی محدوده در یا و حفظ محل در سپس اندو کرده می زندگی محل در پروژه انجام از قبل از که خانوارهایی درصد 

 (امتياز 3). اند شده جابجا روی

 خدمات و کار و کسب نگهداري و حفظ B.5 .3 معيار

 در یا و حفظ محل در سپس و اند داده می ارائه خدمات ساکنین به پروژه انجام از قبل از که محلی خدمات و کارها و کسب درصد

 (امتياز 3) .اند شده جا جابه روی پیاده ی فاصله ی محدوده

 

 يشاخص توسعه تراکم کالبد یبررس Densify 

 Densify یشاخص توسعه تراکم کالبد -18-4جدول 

 دریافتیامتیاز 
(Zone2 ) 

 امتیاز دریافتی
(Zone 1) 

 اهداف معیارها بیشینه امتیاز معیار

1 3 7 1 
 Aهدف 

1 4 8 2 
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 امتیاز 19    6اصل       (Densifyمتراكم كردن)

 : A هدف

 .ندک می پشيبانی را عمومی فضاي فعاليت و محلی خدمات بالا، کيفيت با نقل و حمل ، مسکونی تراکم

 مسکونی غير تراکم A.6 .1معيار

 (امتياز 1). ایستگاه زون و مشابه های پروژه در نمونه بهترین با مقایسه در غیرمسکونی تراکم

 مسکونی تراکم A.2.6 معيار

 (امتياز 8). ایستگاه زون و مشابه های پروژه در نمونه بهترین با مقایسه در مسکونی تراکم

 

 يتوسعه کالبد يشاخص توسعه الگو یبررس Compact 
 Compact یتوسعه کالبد یشاخص توسعه الگو -14-4جدول 

 امتیاز دریافتی
(Zone2 ) 

 امتیاز دریافتی
(Zone 1) 

 اهداف معیارها بیشینه امتیاز معیار

 Aهدف  1 8 4 8

 Bهدف  1 2 1 2

 

 امتیاز 14:  7اصل   (Compactفشرده)

 : A هدف

 .است گرفته صورت موجود شهري ناحيه ي حاشيه با داخل در توسعه

 شهري ي منطقه A.131 معيار

 (امتياز 8) .است هماهنگ شده ساخته موجود های سایت با که توسعه جهات تعداد

 : B هدف

 شهري درون آسان سفر

 نقل و حمل هاي گزینه B.131 معيار

 (امتياز 2). روی پیاده ی محدوده در دسترس در نقل و حمل مختلف های گزینه تعداد
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 فتيشاخص ش یبررس Shift 
 Shift فتیشاخص ش -71-4جدول 

 امتیاز دریافتی
(Zone2 ) 

 امتیاز دریافتی
(Zone 1) 

 اهداف معیارها بیشینه امتیاز معیار

4 4 8 1 

 A 1 1 1 2هدف 

3 3 1 3 

 

 امتیاز 19        8اصل     (Shiftتغییر)

 : A هدف

 موتوري نقليه وسایل توسط شده اشغال زمين رساندن حداقل به

 خيابان سطح از خارج پارکينگ A.1.8 معيار

 (امتياز 8) .یابد می اختصاص یافته توسعه منطقه به خیابان سطح از خارج های پارکینگ

 ورودي معبر تراکم A.2.8 معيار

 (امتياز 1) .بلوك نمای از متر 111 هر در ماشین ورودی معابر تعداد میانگین

 رو سواره سطح A.3.8 معيار

 (امتياز 6). توسعه ی منطقه از درصدی بعنوان خیابان داخل پارکینگ و موتوری نقلیه وسایل استفاده مورد راه سطح تمامی

 

 يجمع بند

و اقدامات ناظر  یطیمح یو سامانده یلیاقدامات تکم ازمندین TODتوسعه  یبرا نهیها، هر دو گز با در نظر گرفتن مجموع شاخص

 یهادر زمره گروه نهیهر دو گز جیانجام شده و بر اساس نتا یخواهند بود. با بررس یشهر یو طراح یمنیا ک،یتراف تیریبه حوزه مد

 نهیزدو گ سهیمهم بدون مقدمات ذکر شده نخواهند داشت. در مقا نیا یبرا ییبالا تیو مطلوب رفتهتوسعه حمل محور قرار گ یبرنز

 برخوردار است. ینسبتا بالاتر تیاز اولو Bزون 

 یطیمح یسامانده ها مجموع شاخص -71-4جدول 

Zone 2 Zone1 اصول Zone 2 Zone1 اصول 

 1اصل  8 1 1اصل  7 11

 2اصل  1 1 7 اصل 1 11

 3اصل  4 7 8اصل  7 8

 مجموع 18 11
 4اصل  1 1

 1اصل  21 17
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 نقشه هاي مربوط به تفکيک وظایف شهرداري و سایر سازمان هاي مسئول در عمران  -4-3-11

 عنوانباشد. شهرداری به های مختلفی دخیل هستند که مهمترین سازمان شهرداری میها، نهادها و ارگاندر توسعه شهر سازمان

ای هکند. در نقشه زیر به تفکیک پهنههای توسعه شهری بیشترین نقش را در عمران و آبادانی شهرها ایفا میمتولی اجرای طرح

 پیشنهادی و سازمان متولی توسعه آن پهنه مشخص شده است.
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 های موثر در توسع شهریر سازمانتفکیک وظایف شهرداری و سا -41-4نقشه 
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 کليات ضوابط و مقررات ساختمانی و شهرسازي در شهر و مناطق خاص شهري  -4-3-11

 ضواب  و مقررات طرح با توجه به حجم بالای مطالب آن در یک جلد جداگانه و در قالب جلد سوم گزارش ارائه شده است.

قبيل آب، فاضلاب، برق و تلفن( با پيش بينی نيازهاي آتی شهر در زمينه تأسيسات شهري ) از  -4-3-12

توجه به مطالعات سازمان هاي مسئول، تعيين اولویت ها و امکانات تأمين آنها در دوره هاي برنامه 

 ریزي مورد نظر 

برآورد شده است . در مرحله اول و تا رفع موانع توسعه،  نفر  111111ظرفیت جمعیت پذیری شهر بهشهر در افق طرح برابر با 

 رسی نیازهای تأسیسات شهری ، ظرفیت جمعیت پذیری شهر بوده و مطالعات مربوط بر همین مبنا صورت گرفته است.ملاك بر

 شبکه آبرسانی -الف

بر می گردد و در این سال اولین  1341و مخزن ذخیره آب شهر به سال  بهشهرتاریخ و سابقه احداث شبکه آب آشامیدنی شهر 

اشتراك آب لوله کشی شهر به بهره برداری رسید. تا قبل از این تاریخ آب شرب شهر از طریق چاهها و آب انبارها و قسمتی نیز از 

 . ه استتامین می گردید هاطریق آب چشمه 

ه حلق چندین. تامین می گردددو مخزن و شمه دهنه چ کینه چاه فعال ،  از طریقدر حال حاضر منبع اصلی تامین آب شرب شهر 

در سال های اخیر بخش اعظمی از نیاز آب شرب را بر طرف می سازند.  حفر و بهشهر جنوبی بخش های در  مختلفهای  چاه با عمق

 با توجه به خشک شدن چشمه ها و چاهها ، تعدادی از آنها جهت بهبود آبرسانی در شهر بهسازی گردیده اند 

لیتر در  82لیتر در ثانیه بوده است که در حال حاضر به  211در ابتدای بهره برداری  بهشهر شهرهای واقع در دهی چاه میزان آب

 ثانیه تقلیل یافته است. 

ربنات از ک یفیقشر ضع جادیا نعادل و تیوضع دیمو ،عیدر چاهها ، چشمه ، مخازن و شبکه توزبر اساس بررسی های انجام گرفته 

 ینمو نه ها ینسب یخورندگ انگریبوده که ب 7/12و  7/14، 7/11، 1/81بیبه ترت زین زنریرا سیاند نیانگیم نیباشد .همچن یم میکلس

 زانیدهد که م ینشان م عیمحاسبه شده در چاهها، چشمه ، مخازن و شبکه توز زنریو را هیلانژل یها سیاند سهیاست. مقا یمورد بررس

به منظور حفظ و ارتقاء سلامت و بهداشت  نیباشد.بنابرا یشده م یمنابع و مخازن نمونه بردار از شیب عیدر شبکه توز یخورندگ

 رفته و به حالت مطلوب برسد. نیآن از ب یخورندگ تیتا خاص ردیآب صورت پذ تیتثب اتیعمل یستیشهروندان با

شامل  بهشهردر شهر  1344تعداد مشترکین آب تا پایان سال  مازندرانبر اساس آخرین اطلاعات شرکت آب و فاضلاب استان 

اشتراك نیز در مقوله سایر طبقه  1484اشتراك صنعتی و  21اشتراك تجاری،  3144اشتراك خانگی ،  21118بوده است که  31711

 بندی می شوند. 

نفر برآورد شده  111111عیت آتی شهر که بر این اساس با توجه به جملیتر در شبانه روز گزارش شده است.  211سرانه مصرف آب 

 مترمکعب خواهد شد. 23111111میزان مصرف آب در شبانه روز 

به لحاظ تامین آب شرب با مشکل خاصی روبرو  بهشهربر اساس اظهارات کارشناسان شرکت آب و فاضلاب در حال حاضر شهر 

 بر طرف می شود.  شهرنقاط مختلف نمی باشد و کمبودهای فعلی از طریق چاههای واقع در 
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 سيستم دفع فاضلاب شهري -ب

شهر فاقد هرگونه تاسیسات فاضلاب شهری می باشد و فاضلاب منازل و سایر کاربری های شهری توس  چاه های جذبی دفع می 

مجاور شهر ها ، جداول و کانیووها ، در رودخانه های شوند. پساب های سطحی شهر نیز پس از جمع آوری از سطح شهر توس  کانال

 تخلیه می شود . بدین ترتیب شهر بهشهر نیازمند طراحی و اجرای یک سیستم دفع فاضلاب شهری است.

 شبکه توزیع برق -ج

و میزان برق  مشترك شهری می باشند 12،433که از این مقدار  مشترك 87،323بالغ بر  بهشهر ستانتعداد مشترکان برق شهر

 خانگی می باشد. میلیون کیلووات ساعت 111،1از این مقدار میلیون کیلووات ساعت است که  381،28فروخته شده به آنان در حدود 

بر اساس آمارهای موجود تمام روستاهای شهرستان بهشهر دارای برق می  .را شامل می شوددرصد  13/43درصد و  72ترتیب  که به 

  باشند.

ای وضع موجود و اخذ اطلاعات و دیدگاههای سازمانهای مربوطه حکایت از عدم وجود مشکل خاصی در شبکه توزیع و بررسی ه

 باشد. حجم و ظرفیت شبکه برق و مخابرات استان و شهر بهشهر می

 شبکه گاز رسانی -د

انشعاب گاز وصل شده  13811 ودجمعا حدکه  کشور متصل می باشندشبکه گاز رسانی شهری  به های شهرستان بهشهرشهر تمام 

میلیون متر مکعب  38که کل مصرف گاز آنها بالغ بر  می باشدتجاری و مصرف کننده خانگی  37844 حدود انشعاب تعداد است. از این

 .می باشد

شبعه فروش نفت  32گاز( ، ضمن آن که  و )بنزین ، نفت سفید، نفت سوختیجایگاه عرضه مواد  11 بهشهرشهر حال حاضر در در 

 نیز در این شهرستان مشغول خدمات هستند. 

 رد. وجود ندا بهشهرجهت تأمین گاز شهر  در حال حاضر مشکلی در مازندراناساس اظهارات کارشناسان شرکت ملی گاز استان  بر

 مخابرات -ه

 انشعاب 11131 از این تعداد ت کهانشعاب تلفن ثابت نصب شده وجود داشته اس 81122تعداد  بهشهردر شهرستان  1341سال  در

 انشعاب مشغول به کار بوده است.  11138شهری و 

میزان تقاضای تلفن این شهر تا سال  افق طرح دو برابر ظرفیت فعلی خواهد بود  بهشهربراساس نظرات کارشناسان اداره مخابرات 

اجرای طرح توسعه  بهشهر اقدام بهشهر  آتی شبکه تلفن درهای این اداره در زمینه برطرف کردن مشکلات و از جمله طرحها و برنامه

 .نگرددخاصی مواجه افزایش ظرفیت ارایه خدمات تلفن با مشکل  خواهد کرد تاشهر بخشهای مورد نیاز شبکه کامل در 

 

 



   171                                                                                                                        "العات تجزیه و تحلیل و ارائه پیشنهادات مط "گزارش

 
   171                                                                             گزارش بخش اول و دوم                                                                                                          

 

 

 
                                                                                                                                                )جامع( شهر بهشهر طرح توسعه و عمران 

پيش بينی نحوه ایجاد توسعه و تجهيزات شهري )کشتارگاه، غسالخانه، گورستان، سيستم دفع  -4-3-13

 زباله،

 و غيره(آتش نشانی 

نفر( صورت  131444پیشنهاد فضاهای مناسب به منظور استقرار تجهیزات شهری بهشهر با توجه به برآورد جمعیت در افق طرح )

 گرفته که خصوصیات هر یک از این فضاها در ذیل مورد بررسی قرار می گیرد: 

له کشتارگاه ، گورستان ، مکان دفع زباله و غیره می از جمله نیازمندیهای مهم نقاط سکونتی ، برخورداری از تجهیزات شهری از جم

ن شود. همچنین مکاباشد که در صورت فقدان و کمبود در زمینه های فوق ، شهر در وضع موجود و آتی با مشکلات فراوانی روبرو می

 شهر ، با محی  مسکونیاستقرار هر یک از تجهیزات شهری بنابر نوع و خصوصیت آنها متفاوت است، تعدادی از تجهیزات خدماتی 

سنخیت نداشته و لازم است در فواصلی مشخص و منطبق با شرای  ویژه طبیعی و جغرافیایی استقرار یابند که از جمله می توان به 

 کشتارگاه ها ، محل های دفن زباله و گورستانها اشاره نمود. 

اتفاقات و غیره تأمین می کند . در مراکز نواحی ، مناطق و مراکز آتش نشانی ، که ایمنی شهر را از لحاظ آتش سوزیها ، حوادث و 

 شهرها استقرار می یابند و این نوع از تجهیزات شهری با بافت محی  مسکونی و خدماتی شهر منافاتی ندارد.

 نشانیایستگاه آتش -

می نشانی آتش سه مرکزدارای  بهشهرشهر  ،در حال حاضرهای تجهیزات شهری ، مرکز آتش نشانی شهر است. یکی از کاربری

بلوار جمهوری  تقاطعدر دیگری و ( 2واقع در خیابان پیشوا در مجاورت میدان)ایستگاه شمارهشهر  جنوبیدر قسمت یکی که  باشد

به  اهاین ایستگاه ( و سومین ایستگاه در شرق واقع در خیابان شهید دستگیر می باشد.3اسلامی و شهید فلاحی بنام ایستگاه )شماره 

. با نگاه صرف به شعاع عملکردی دندهمی شهر را به آسانی پوشش  کل نواحیتواند یم ،(کیلومتری217-2ی )ظ شعاع عملکردلحا

هزار نفر به یک استگاه آتش نشانی می باشد ،  11نیازی به پیش بینی ایستگاه آتش نشانی نمی باشد ولی با توجه به اینکه برای هر 

ا توجه به شهر ب اسیکمبود در مق نیا کمبود بوده و نیازمند مکانیابی ایستگاههای جدید می باشد.می توان گفت شهر بهشهر دارای 

اما با توجه به توان شهر و وضعیت باشد.  یواحد م 7آل  دهیشهر در حالت ا میحوزه نفوذ مستق تیجمع زانیشده و م ینیب شیپ تیجمع

ترین مسائل و مشکلات آتشاز اصلیگردد های پرتراکم شهر پیشنهاد میودهواحد آتش نشانی به ویژه در محد 2موجود ایجاد حداقل 

باشد. افزایش تعداد طبقات و ماهر و آموزش دیده و همچنین کمبود تجهیزات مورد نیاز می نشانی موجود کمبود نیروی متخصص

تری در زمینه افق طرح نیاز به تجهیزات پیشرفتهسازی در مرتبهو گرایش آن به سمت بلند بهشهرالاحداث در شهر های جدیدساختمان

 کند.نشانی را عیان میآتش

واحد، نیازمند توسعه  1متر مربع پیشنهاد می شود. روشن است که توسعه تعداد واحدها به  411حداقل وسعت هر واحد آتش نشانی 

اتومبیل  11اتومبیل آب پاش و  11آتش نشان،  21اد ادوات و نیروی انسانی در این بخش نیز هست. به نظر می رسد حداقل نیاز ، تعد

 سبک می باشد.
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در دیگر ابعاد با توجه به وضعیت موجود تعداد شیرهای آتش نشانی در سطح شهر بسیار کمتر از حد متعادل است. پیشنهاد می شود 

نی گردد. تعداد این تجهیزات بسته به به ویژه در بخش های خدماتی شهر با استانداردهای مناسب اقدام به ایجاد شیرهای آتش نشا

 شرای  محل و همچنین ضواب  موجود طرح های توسعه شهری و تفصیلی اعمال خواهد شد.

 گورستان و غسالخانه -

 سازمان حفاظت محی  زیست ضواب  زیر را برای مکانیابی و احداث گورستان تعیین کرده است :

  واقع در جهت توسعه احتمالی آتی شهرممنوعیت مکانیابی و احداث گورستان در اراضی 

 درصد11ممنوعیت مکانیابی و احداث گورستان درسطوح شیب دار بالای 

 ممنوعیت مکانیابی و احداث گورستان در اراضی باسطح بالای آبهای زیرزمینی 

 ممنوعیت استقرار گورستان در جهت وزش بادهای غالب به سمت منطقه مسکونی 

 انه و همچنین تجهیز بودن غسالخانه به سیستم تصفیه فاضلابمجهز بودن گورستان به غسالخ 

 .الزامی بودن ایجادکمربند سبز و درختکاری و محصور نمودن محوطه گورستان، ساختمان ها و تأسیسات وابسته به آن 

 ه به ک منتهی الیه خیابان پیشوا،شهر  جنوبگورستان است که یکی از آنها در  سهدارای  بهشهرشهر  ،در وضعیت کنونی

و سومین  واقع در خیابان شهید داودی غرب شهردر بعدی  آید. گورستاناصلی فعال شهر به حساب می عنوان گورستان

 .گوورستان نیز در غرب در کنار امامزاده فضل، فاضل و عباس واقع گردیده است

که می بایست باشد. ل محدوده قانونی میدر داخ هافعلی شهر وجود این کاربری هایمهمترین مسئله اصلی شهر در زمینه گورستان

 به خارج از محدوده شهر انتقال داده شوند. مطابق ضواب  

توان به نداشتن نگهبان دائمی و نداشتن اعتبارات کافی جهت محوطه سازی ، حصار کشی و تعمیرات از کمبودهای این بخش می

 .ستازات لازم اعم از پارکینگ، مرکز اطلاع رسانی، تصفیه خانه و ... فاقد تأسیسات و تجهیهای مذکور ساختمان اشاره کرد. گورستان

 :می باشدگورستان به شرح زیر برای سطح مورد نیاز تخصیص 

نرخ مرگ  وجمعیت موجود در هزار ( در نظر بگیریم، با توجه به  1) 1111/1 طبق متوس  کشوری ات را سالانهیچنانچه آمار متوف

جمعیت را  A می باشد. اگر چنانچهمترمربع  1بطور متوس   که میزان مساحت زمین مورد نیاز به ازای هر قبر با توجه به شهر و و میر

ست سی سال عبارت طیبرای  S یعنی آنگاه مساحت گورستان مورد نیاز فرض کنیمضریب رشد سالیانه جمعیت را  Bو شهر سال پایه 

 مورد نیاز مساحت=  S                                                 از: 

S=1*نرخ مرگ و میر*(A(1+B)^n)*31=(11111)*1*(111111)*31= 11131 

هکتار  11131های مختلف در این ارتباط بیانگر نیاز به سطحی معادل بدین ترتیب بررسی های صورت گرفته در خصوص شاخص

 ساله و ظرفیت توسعه مجدد دارد.  31تا افق 
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 کشتارگاه -

مترمربع  71مترمربع محل نگهداری احشام و  217مترمربع زیربنا،  314مترمربع زمین،  2712به مساحت شهر بهشهر  فعلیکشتارگاه 

باشد های موجود می. از مهمترین مشکلات این مکان، سیستم دفع زباله و خونابهدر داخل محدوده شهر واقع گردیده استسرایداری 

 ای برای برطرف کردن آن اندیشیده شود.که در آینده لازم است تمهیدات ویژه

 

 آوري و دفن زبالهجمع -

بهداشتی در مقیاس ملی به شمار می آید.  -آوری و دفع بهداشتی زباله و فاضلاب از جمله مهمترین مسائل زیست محیطیجمع

جمع آوری زباله در اکثر شهرها بویژه در شهرهای شمالی کشور با نواقص آشکاری همراه است، و در شیوه دفع آن نیز عدم رعایت 

جمع آوری و دفع غیر اصولی زباله شهری بیش از آن که یک موضوع زیست محیطی باشد،  فنی بارز است. -اصول اولیه بهداشتی

مسئله ای بهداشتی است. زیرا از این طریق، بیش از هر چیز سلامت و بهداشت جامعه به خطر می افتد. وقتی موضوع دفع زباله مطرح 

ت کره می یابد. زیرا توده زباله باید به نحوی در قطعه فضایی از زیسمی شود، مسئله زباله علاوه بر ابعاد بهداشتی، جنبه اکولوژیکی نیز 

که باید مطابق روش های دقیق مهندسی بهداشت محی  انجام شود و دائماً تحت کنترل و نظارت   -جاسازی شود لیکن این جاسازی

 باله نیازمند فضاست، مسئله یاد شده بعددر ایران چندان جدی گرفته نمی شود. سرانجام این که، از آنجا که دفع بهداشتی ز -باشد

کند. در همین ارتباط، دفع زباله نه تنها به طور مستقیم، بلکه از طریق ایجاد فضای مرده در پیرامون خود به مصرف فضایی نیز پیدا می

 فضا می انجامد. 

گردد. به همین و زیست محیطی میبدیهی است که پخش هر یک از انواع زباله در محی ، موجب ایجاد انواع خطرات بهداشتی 

های شهری و پر تراکم را یکی از ابتدایی ترین اصول حفاظت از محی  های دلیل، باید جمع آوری بهداشتی و سریع زباله از محی 

زم به لاهای واگیردار را افزایش می دهد. های عفونی و شیوع بیماریشهری دانست؛ چه اینکه تراکم جمعیت احتمال ابتلا به بیماری

ه را درك شود. زبال« دور کردن زباله از دید جمعیت»ذکر است که جمع آوری بهداشتی و خروج سریع زباله از شهر نباید تنها در مفهوم 

 آوری بهداشتی باید در مکان مناسب دفع کرد. دفع زباله باید با توجه به ملاحظات زیر صورت گیرد: پس از جمع

  خطر مواجه نکند؛سلامت و رفاه جامعه را با 

 به جانواران مفید و حیات وحش آسیب نرساند؛ 

 منابع آب، خاك، هوا و گیاهان را دستخوش خطر و آلودگی نکند 

  های مسکونی را دستخوش آلودگی بصری نکند؛چشم اندازهای طبیعی و سیمای محی 

 را تهدید نکند.  زباله باید به نحوی دفع شود که بعد از عمل دفع، هیچ خطری جامعه و محی  زیست 

 آوری موقت، نگهداری شده و سپس بوسیله ماشینهای حمل زباله از های جمعهای تولیدی به روش سنتی در محلزباله

 گردد. آوری میدرب منازل، ادارات و سایر واحدهای ساختمانی جمع
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هکتار  11 شده و در مکانی به وسعت  آوریتوس  شهرداری در ساعات معینی از روز جمع بهشهرهای موجود در سطح شهر زباله

دفن با پوشش خاك دفن  و به دور از مراکز سکونتی و کشاورزی به روش دپو کیلومتری پلنگ خیل 1روبروی راهنمایی و رانندگی در 

در  شهربهشوند. مشکل اصلی شهر آوری به روش پوشش آب و آهک در خاك دفن میهای بیمارستانی نیز پس از جمعشوند. زبالهمی

این زمینه اندازه زمین دفن زباله است که در آینده نیاز به گسترش زمین موجود و همچنین حصارکشی اطراف مرکز دفن و ایجاد 

 باشد.تجهیزات محافظت ویژه از سایت ضروری می
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 موقعیت تجهیزات پیشنهادی شهر -41-4نقشه 
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پيشنهادها و توصيه کلی در زمينه چگونگی استفاده از استعدادها و امکانات رشد و توسعه  ارائه -4-3-14

  اقتصادي شهر، به منظور تکميل و تحقق هر چه بيشتر پيش بينی هاي طرح توسعه و عمران شهر

 هربهش های شهردودیتناها و محگرفتن تنگهای منطقه و درنظرشود تا با استفاده از امکانات و تواندر این قسمت تلاش می

ای ردد. نکته قابل توجه در این خصوص این است که توسعه مقولهگدار جهت رشد و توسعه اقتصادی شهر ارایه مهمترین اقدامات اولویت

 های مختلف اقتصادی و اجتماعی است. علاوهندبعدی است و از این رو تحقق این امر مستلزم راهبردهای بلندمدت در زمینهچویا و پ

های متعدد و متنوع اقتصادی در امر توسعه و متفاوت بودن ساختار مالی بر این ذکر این نکته نیز ضروری است که به دلیل نقش بخش

 های مختلف اجرایی خواهد بود.اهگهمکاری دست ی وگرو هماهنگیشنهادی تنها در پها، تحقق اقدامات یری در این بخشگو تصمیم

های اقتصادی قابل توجه می باشد. این شهر دارای نقش و دهد که شهر بهشهر از شهرهای توانمند با پتانسیلها نشان میبررسی

های عالیتهای فعالیتی نیز فهای گردشگری و توریستی است. به لحاظ گروهگیری به سمت فعالیتعملکرد اقتصادی خدماتی با جهت

های این ترین نقش و جایگاه در ترکیب فعالیتاصلی ارتباطات و نقل و حمل و، فروشندگی  نیتأم و فاعد وی عموم امور ادارهآموزش، 

و درصد پایینی از کل فرصت های شغلی این شهر را تشکیل می بخش کشاورزی آن دارای عملکرد ضعیفی بوده شهر را دارا هستند. 

 باشد. ای تاریخی و طبیعی پتانسیل مناسبی در زمینه گردشگری را دارا میهضمن این که بهشهر به  دلیل برخورداری از جاذبه. دهد

های نسبی شهر بهشهر که در توسعه بلندمدت آن باید به آنها ها و مزیتترین تواندر مجموع باتوجه به مطالعات صورت گرفته مهم

 توجه نمود، عبارتند از:

 برخورداری از نیروی انسانی زیاد و جوان 

 بخش نیا در خدمات بخش توسعه جهینت در وی گردشگر توسعه جهتی عیطبی ها جاذبه وجود  

 گرگان -مازندرانی اصل جاده ریمس دری ریگ قرار و مناسب ارتباطی شبکه از برخورداری 

 های صنعتی وجود گرایش برای توسعه فعالیت 

 موجود پیشنهادات زیر ارائه می گردد:بنابراین با هدف توسعه اقتصادی شهر و استفاده از پتانسیل ها و امکانات 

 هاي مناسب گردشگريتوسعه فعاليت هاي هتل و رستوران و ایجاد زیرساخت-1

های مختلف ) در داخل و اطراف شهر(، وجود منطقه گردشگری، شهر بهشهر به لحاظ وجود آثار و بناهای تاریخی مربوط به دوران

طبیعی، پتانسیل بالایی در زمینه جذب گردشگران داخلی و خارجی دارد. همچنین با توجه اندازهای زیبای برخورداری از مناظر و چشم

های مناسب )اقامتی و پذیرایی( ، این شهر بهره چندانی از به قرارگیری آن در محور گردشگری شمالی کشور و به دلیل نبود زیرساخت

شود با ساماندهی واحدهای اقامتی و پذیرایی موجود و ایجاد واحدهای می برد، با این حال پیشنهادهای موجود در این زمینه نمیپتانسیل

 جدید و متناسب با نیاز و سلیقه  گردشگران از این موهبت  طبیعی در جهت توسعه و عمران شهر بهره گرفت.

 

 توسعه کشت مکانيزه، ارتقا عملکرد و افزایش راندمان اراضی کشاورزي-2
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به نسبت سایر فعالیت ها نقش کمتری دارد . ارتقاء عملکرد و افزایش کمی و کیفی تولیدات  کشاورزی در اقتصاد شهر بهشهر

های نوین تولید و  مکانیزه نمودن کشت در ساختار اقتصاد شهر و نیز نقش این شهر به عنوان مرکز کشاورزی با به کارگیری شیوه

ا های کشاورزی را در جوار زندگی شهری رونق بخشیده و باستفاده تواند کماکانتأمین خدمات پشتیبان تولید کشاورزی شهرستان می

حفظ اصول  توسعه پایدار، اشتغال در بخش کشاورزی را افزایش دهد. به علاوه با توجه به محصولات زراعی و باغی این محدوده ، 

کشاورزی ضمن ارتقاء ارزش افزوده  بندی مناسب برای محصولاتبندی و بستهاحداث واحدهای سردخانه و نگهداری محصولات، دسته

 باشد. های جدید شغلی در این زمینه میتولیدات مرتب ، منجر به خلق فرصت

 پيشرفت و توسعه محدوده هاي صنعتی واقع در محدوده و حریم بهشهر -3

رامون بهشهر و تی پیتوسعه صنعتی شهر از ضرورتهایی است که اشتغال آینده شهر به آن بستگی خواهد داشت. توسعه منطقه صنع

ارائه کمک برای راه اندازی واحدهای صنعتی در آن می توان در رونق اقتصادی شهر تاثیر عمده ای داشته باشد. در این زمینه توجه به 

 صنایعی که در ارتباط با فعالیت های مواد غذایی باشند از مزیت نسبی بیشتری برخوردارند.

 درون شهري و برون شهري تقویت شبکه حمل و نقل و ارتباطات-4

حمل  باشد. توسعه ناوگان حمل و نقل در زمینههای صنعتی نیازمند وجود برخی تسهیلات و خدمات مرتب  با آن میگسترش فعالیت

تصاد تواند نقش بارزی در اقها ی)خدمات و سکونت( شاغلین  این شهرکها  میو نقل تولیدات و مواد صنعتی در جهت تأمین نیازمندی

برداری از این مزیت با توسعه و اصلاح و تجهیز خدمات حمل و نقل و ارتباطات و خدمات بین ریزی برای بهرههر ایفا نماید.  برنامهش

 تواند قابل بهره برداری باشد.راهی در کنار ایجاد و گسترش فعالیت های نوین شامل خدمات مالی، تجاری، بیمه و بانکداری می

ت نیازمند اتخاذ  تدابیر و ارائه  تسهیلات اولیه و مناسب از طرف مدیریت سیاسی شهرستان و مجموعه گیری از این فرصبهره

 مدیریت شهری است.

 توسعه و ایجاد مراکز آموزش عالی به ویژه در زمينه کشاورزي و گردشگري-5

هشهر های توسعه و رشد شهر بپتانسیلاحداث مراکز آموزش عالی به ویژه در زمینه کشاورزی و توریسم و گردشگری یکی دیگر از 

های عمرانی شهرستان مورد توجه قرار گیرد. این امر نقش بارزی در تربیت انسانی مورد نیاز ریزیشود که بایستی در برنامهشناخته می

 های مرتب  خواهد داشت.در بخش

يک وضع موجود گزارش توجيهی، جداول و نمودارهاي مربوط به طرح ها و نقشه هاي فوق، به تفک -4-3-15

 و پيشنهادي

نفر تثبیت خواهد شد.  111111های آن در حدود های موجود و پتانسیل( با توجه به ظرفیت1412جمعیت بهشهر در سال افق طرح )

با توجه به تحلیل کمبودهای موجود و نیازهای آتی جمعیت در افق طرح، فضاهای مناسب توسعه به منظور اسکان جمعیت و تأمین 

هکتار بعنوان محدوده پیشنهادی طرح جامع شهر مشخص  132811ای در حدود مرتب  با آن پیشنهاد داده شده است و محدودهخدمات 

 ها در این محدوده صورت گرفته است.گردید. محاسبه کلیه سرانه های خدماتی و توزیع آن
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 42144دهد؛ ده پیشنهادی طرح جامع نشان میبررسی کلان کاربری ها در سه گروه مسکونی، خدماتی و شبکه ارتباطی در محدو

درصد به شبکه ارتباطی اختصاص خواهد یافت. لذا  23141درصد به خدمات و  14111درصد از سطح کل شهر به کاربری مسکونی، 

 د. باشمتر مربع می 11111متر مربع و در مجموع کل سرانه شهروندان  2711و  2211،  4411ها به ترتیب سرانه این کاربری
 سطوح کاربری اراضی پیشنهادی بهشهر -72-4جدول 

 کمبود

 نفر   115111 1412جمعيت پيشنهادي شهر بهشهر براي افق سال 
 شهر بهشهر جمعيت موجود

 نفر(54112)  

 گروه کاربري نوع کاربري
 سهم

 )درصد(

سطح تامين 

  شده

سطح  

  مورد نياز

سرانه 

 پيشنهادي

سرانه 

شوراي عالی 

شهرسازي و 

 معماري

 سهم

 )درصد(

 سرانه

 )مترمربع(
 سطح)مترمربع(

 آموزشی  111214 1174 1131 3-1 217 317441 317441 2141 142782-

 خدمات

 به ازای هر دانشجو 111 12818 12818 1111 274
 فناوريآموزش، تحقيقات و  13147 1114 1111 متر71 

 تجاري و خدماتی 284341 3111 2133 211≥ 218 324481 324481 2141 41141-

 انتظامی -اداري 142821 2114 1118 1-2 111 181141 181141 1131 11771

 مذهبی 18224 1111 1148 113-111 111 13183 13183 1147 4814-

 هنري -فرهنگی 11171 1111 1118 114-1171 118 87434 87434 1111 77313-

 ميراث تاریخی 23371 1121 1114 تثبیت 111 171383 171383 1128 147113-

 ورزشی 47274 1111 1134 1-111 114 112871 112871 1123 111111-

 پارک و فضاي سبز 117111 1177 1137 8≤ 413 441741 441741 3114 323221-

 گردشگري -تفریحی 1438 1112 1112 112-111 111 132123 132123 1144 131184-

 درمانی 41117 1143 1133 1-111 113 113114 113114 1111 113111-

 تاسيسات شهري   4141 1111 1114 1-2 111 112714 112714 1181 118114-

 تجهيزات شهري  23444 1121 1121 112-111 111 11474 11474 1142 32131-

 صنعثی 317717 3131 2111 1-8 311 342181 342181 2117 24313-

 جمع خدمات 1311748 14121 11111 - 2211 2147821 2147821 14111 1247127-

-111171 23141 3177221 3177221 2711 
≤31 

معابر و حمل  شبکه معابر 2177141 27121 21111

 حمل و نقل و انبار 14841 1174 1117 117 81414 81414 1111 11114- و نقل

 چمع شبکه معابر 2141441 27141 21117 31≥ 2813 3217121 3217121 24112 111131-

 ریل راه آهن 481772 11141 8117 - 118 41173 41173 1118 -
 سایر

 حریم 1 1111 1111 - 114 41118 41118 1134 -

 جمع سایر 481772 11141 8117 - 112 131141 131141 1112 -

-باغات  باغات و کشاورزي 2114134 27111 21144 - 1313 1131141 1131141 11112 -

 کشاورزي

 مسيل و رودخانه 31213 1138 1131 - 111 14233 14233 1141 - و فضاي باز 

 کشاورزي و فضاي باز-جمع باغ  2111387 28114 21174 - 1318 1141324 1141324 11147 -

 جمع بدون مسکونی 7138448 81111 12114 - 1114 7181371 7181371 17111 -

 مسکونی 4174148 48131 37141 41≥ 4411 1711112 1711112 42144 1131414-

 جمع کل 12213645 128351 111 - 11535 - 13281482 111 -

 باشد:ها به شرح زیر میهای پیشنهادی و توزیع هر یک از کاربریوضعیت سرانه

 

 

 

 

  کاربري مسکونی 
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باشهههد. سهههطوح پیشهههنهادی این کاربری با توجه به       هکتار می  171111سهههطح مورد نیاز برآوردی جهت این کاربری حدود     

بافتی شهر  های صادر شده از طرف شهرداری و نیز با عنایت به ضرورت تعیین تکلیف اراضی خالی میان      های مصوب، پروانه تفکیکی

ساس، مقدار فوق معادل     ست. بر این ا شده ا سرانه این کاربری در          42144 مطرح  ست.  شده ا شنهاد  سکونی پی صد جهت کاربری م در

 مترمربع خواهد بود. 44111طرح پیشنهادی نسبت به جمعیت افق طرح، 

 کاربري آموزشی 

مراکز آموزشی پیشنهادی در سطح شهر شامل دبستان، مدرسه راهنمایی، دبیرستان و هنرستان و سایر آموزشی است. مساحت 

شنهادی معادل  این کارب سرانه   31174ری در طرح پی شد. این کاربری  مترمربع می 217هکتار با  شهر را      2141با ساحت  صد از کل م در

 اشغال خواهد نمود. 

 خدماتی -کاربري تجاري 

ستانی به عنوان کاربری                صوبات ا ساس م ضاهایی نیز بر ا ضاهای موجود، ف شنهادی، علاوه بر ف ضی پی شه کاربری ارا در نق

 تجاری پیشنهادی نیز امکان تأمین این کاربری وجود دارد. -گردیده است. همچنین در محورهای خدماتیخدماتی پیشنهاد  -تجاری

شنهادی      شه پی ساحت مجموع کاربری تجاری و خدماتی در نق سرانه این کاربری در افق طرح    324481م ست.     218مترمربع ا

 باشد.درصد می 2141 مترمربع و سهم این کاربری از محدوده شهر

 هنري -کاربري فرهنگی 

شنهادی،   سهم کاربری مزبور به ترتیب برابر        87434در طرح پی سرانه و  ست.  صاص یافته ا مترمربع زمین به این کاربری اخت

 درصد خواهد بود.  118مترمربع به ازای هر نفر و  1111

 گردشگري  -کاربري تفریحی 

سال     شهر در  سرانه   34414افق طرح و نیز موقعیت ارتباطی آن، با در نظر گرفتن جمعیت  مترمربع به  1124مترمربع زمین با 

درصد از کل سطح شهر را اشغال خواهد نمود. قابل ذکر است سرانه استاندارد          1131این کاربری اختصاص یافته است. کاربری مزبور   

و دلیل بالا بودن سرانه پیشنهادی نسبت به سرانه مصوب به      باشد  مترمربع می 112شورایعالی معماری و شهرسازی برای این کاربری    

 باشد.دلیل قابلیت بالای گردشگری شهر بهشهر می

 کاربري درمانی 

شنهادی    سهم این کاربری به ترتیب      113114مساحت کاربری درمانی پی سرانه و  ست.  درصد    1111مترمربع و  113مترمربع ا

 خواهد بود. 

 

 کاربري اداري و انتظامی 
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درصد از سطح کل شهر را به     1131باشد. کاربری مزبور حدود  مترمربع می 181141مساحت این کاربری در طرح پیشنهادی   

 مترمربع خواهد بود.  111خود اختصاص خواهد داد و سرانة آن 

 کاربري حمل و نقل و انبارداري 

 حمل و نقل و انبار -الف

سهم   81414میزان  سرانه این کاربری       1111مترمربع به کاربری حمل و نقل و انبارداری با  ست.    117درصد اختصاص یافته ا

 مترمربع خواهد بود. 

 شبکه معابر -ب

شنهادی معادل     ساحت این کاربری در طرح پی سرانه    3177221م ست. کاربری مزبور حدود   2711مترمربع با   23141مترمربع ا

 را اشغال خواهد نمود.درصد از کل سطح شهر 

 کاربري مذهبی 

مترمربع  111گیرد و سرانه آن برابر با درصد از کل سطح شهر را در بر می  1147مترمربع،  13183این کاربری با مساحتی برابر  

 خواهد بود. 

 کاربري ورزشی 

شهر و در محله        شنهادی در داخل محدوده  شی پی ضاهای ورز ساحت مجم   های مختلف آن میف شد. م ضاهای مزبور  با وع ف

 باشد.مترمربع می 1123درصد و  1124مترمربع و سهم و سرانه آنها به ترتیب حدود  111341

 پارک و فضاي سبز 

مترمربع است. سهم و سرانه مجموع     441741مساحت مجموع اراضی مربوط به کاربری پارك و فضای سبز پیشنهادی در شهر       

 باشد. مترمربع می 413درصد و  3114پارکهای شهر، به ترتیب، 

  کارگاهی  -صنعتی 

کاربری های صنعتی و کارگاهی لحاظ شده در نقشه کاربری اراضی پیشنهادی شهر، واقع در بافت شهر باقیمانده از وضع موجود         

شنهاد گردیده         ساماندهی فعالیت های کارگاهی پی شمالغرب با هدف تجمیع و  شنهادی در ورودی بخش  شد. پهنه کارگاهی پی  می با

مترمربع خواهد بود. قابل ذکر است حداقل سرانه    3مترمربع و سرانه آن   342181است. مساحت اراضی پیشنهادی جهت این کاربری     

 باشد.مترمربع می 1استاندارد شورایعالی معماری و شهرسازی جهت کاربری صنعتی 

 

 

 تأسيسات و تجهيزات شهري 
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ستگاه              شهری مانند ای سات  سی شنهادی در برگیرنده تعدادی از تأ شهری پی سات و تجهیزات  سی شار گاز، آب تأ و  های تنظیم ف

نظایر  نشانی و بار، ایستگاه آتش های بهداشتی و نیز تجهیزات شهری متعددی شامل مراکز میوه و تره   فاضلاب، مخازن آب و سرویس  

مترمربع تاسیسات شهری و     112714مترمربع شامل  118188131 ی جهت این کاربری در شهر  باشد. مجموع اراضی پیشنهاد   اینها می

 درصد خواهد بود. 1127مترمربع و  1147مترمربع تجهیزات است که سرانه و سهم مجموع آنها به ترتیب  11474

 باغات و کشاورزي 

مساحت باغات و اراضی کشاورزی باقیمانده در داخل    اند. بخشی از اراضی باغی و زراعی شهر در داخل محدوده شهر قرار گرفته    

 مترمربع است. 1131141محدوده در افق طرح، 

 رودخانه و مسيل 

شهر      سیل و رودخانه در داخل محدوده  ساحت م شرقی و نقاط          114م شهر در نیمه  سطوحی از  شامل  ست و این مقدار  هکتار ا

شهر می    مختلف آن می شامل رودخانه عبوری از  شهر         شود که  شغال مسیل و رودخانه در این  ضی تحت ا سهم ارا شد.  درصد   1141با

 است.
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 شهر یشنهادیپ یاراض یکاربر تیموقع -42-4نقشه 
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 تراکم مناطق و محلات مختلف شهر  -

های شهر ذکر شده و جدول تراکم پیشنهادی شهر به تفکیک محلات و ناحیه 2-3-3-4توضیحات تکمیلی تراکم پیشنهادی دربند 

 باشد.به شرح زیر می
 تراکم جمعیتی خالص و ناخالص شهر بهشهر به تفکیک محلات در افق طرح -73-4جدول 

 ناحيه
محلات  

 پيشنهادي

جمعيت  افق 

 1412طرح 

 جمعيتی )نفر در هکتار(تراکم 

 خالص ناخالص

 یک

1-1 113 14132 211111 

1-2 4243 11114 148118 

1-3 3127 11112 214123 

1-4 12214 131117 231141 

1-5 2171 17141 224181 

1-6 1438 11114 177181 

 211121 72111 24181 1جمع ناحيه 

 دو

2-1 1113 121118 234141 

2-2 1284 11121 218112 

2-3 7321 118141 244144 

2-4 4111 87111 241178 

2-5 11182 141174 212111 

2-6 1131 132132 221143 

2-1 4322 111144 211132 

  2-8 4211 121114 221138 

 243171 117111 11118 2جمع ناحيه 

 سه

3-1 1412 78147 181114 

3-2 4138 112111 181142 

3-3 4131 41113 221114 

3-4 4418 121137 221181 

3-5 11277 113111 218111 

 214111 111181 33811 3جمع ناحيه 

 222111 43188 111111 )جمعيت مصوب( جمع سه محله

 چهار

4-1 7114 212111 381182 

4-2 1111 222147 718144 

4-3 7841 142112 318141 

 411171 217137 21444 4جمع ناحيه 
پذیري به همراه جمعيت جمع کل

 شهرک امام
136454 112314 235321 

دارای  23/13/1384مورخ  8114مربوطه با قرارداد شماره کتی( طبق مصوبه پذیری شهرك امام )اراضی پیلمباشد و جمعیتنفر می 111111*جمعیت مصوب شهر 
 باشد.نفر می 21444پذیری جمعیت
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 تراکم خالص جمعیتی پیشنهادی -43-4نقشه 
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 یشنهادیپ یتیخالص جمعناتراکم  -44-4نقشه 
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 تهيه برنامه ها ي توسعه و عمران شهر: -4-4

های توسعه و عمران شهر آنچه در اولویت قرار گرفته است ابتدا کنترل حوزه گسترش شهر و سپس اولویت دادن به ایجاد در برنامه

جاد نوسازی و ایو تامین مراکز اصلی خدماتی شهری، ایجاد مرکز اشتغال و فعالیت و ساماندهی آن و سپس بهسازی بافت موجود و 

هر بوده است. از آنجا که برنامه های عمرانی ارائه شده باید قابلیت آن را داشته باشد که در بافتهای جدیدی در کنار اراضی توسعه ش

عمران شهری و قوانین جایگزین مربوطه کاملاً مشخص و قابل اجرا گردد، لذا ضروری است که در  چارچوب مفاد قانون نوسازی و

و اجرایی انجام پذیرد. چه،  جامع و تفصیلیی در طرحهای مورد هر یک از بخشهای پیشنهادی طرح توسعه و عمران دقت بیشتر

گردد. بدین منظور در این ضرورت و قابلیت اجرایی آن صرفاً از طریق تهیه طرح تفصیلی و طرحهای اجرایی مشخص و محقق می

ق ، بهنگام سازی دقیق، لازم است که ابتدا نقشه برداری دقیجامع شهریشود که به منظور تهیه طرح مبحث از مطالعات تاکید می

از اراضی محدوده شهر انجام پذیرد تا تهیه طرح تفصیلی و  نقشه های تهیه شده با توجه به زمان طی شده از تهیه این نقشه ها،

 طرحهای اجرایی بر پایه آن میسر گردد.

از امور مربوط به شهرداری   های عمرانی شهرساله منظور شده است، برنامه 11در طرح توسعه و عمران شهر که بصورت یک طرح 

 مورد نظر قرار گرفته است.و بلند مدت ساله به صورت کوتاه مدت و میان مدت  1دوره  سهو سایر سازمانها در 

 باشد:های توسعه کالبدی شهر در مرحله پیشنهادی به شرح زیر میمهمترین مؤلفه

های مختلف(  و ساخت و کشاورزی )با زمینه ایجاد فضاهای متناسب اقتصاد پایه شهر بر اساس صنعت، خدمات و .1

 سازهای ویژه در محدوده و حریم شهر

 درمانی، ورزشی و فرهنگی -های بهداشتی اندازی مجموعهساخت و راه .2

 های زودبازده در محدوده منطقه و حریم شهربرداری از طرحبهره .3

 احداث معابر جدید .4

 تعریض معابر .1

 هااحداث فضاهای سبز و پارك .1

 فضاهای عمومی شهرتوسعه  .7

 های شهری و عمومی )به ویژه تأسیسات و تجهیزات شهری(تأمین کاربری .8

 ارائه مجوز ساخت و تأکید بر توسعه کالبدی موجود .4

 هاي ذیربطالف( وظایف دستگاه

های های ذیرب  در حوزه  وظایف خود در جهت تأمین نیازهای عمومی شهر به تأمین خدمات و کاربریسایر دستگاه -

 مورد نیازشان همت خواهند گماشت.

 کاربری ورزشی -

 درمانی –کاربری بهداشتی  -
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 مراکز نظامی و انتظامی -

 پذیرایی و جهانگردی -

 مذهبی –فرهنگی  -

 آموزشی -

 تأسیسات و تجهیزات شهری -

ظایف محوله د. وگیربینی شده در اولویت قرار میهای پیشبدیهی است که در این زمینه تأمین کمبودها و نیازهای آتی طبق سرانه

 های زیر است :ها و سازمانهای مختلف بر عهده دستگاهدر حوزه

 بدنیسازمان تربیت -

 سازمان بهداشت و درمان -

 های ستادینیروی انتظامی و دستگاه -

 سازمان میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگری -

 سازمان فرهنگ و ارشاد اسلامی -

 آموزش و پرورش و آموزش عالی -

 فاضلاب، برق، گاز و مخابراتاداره آب و  -

 اداره جهاد سازندگی و کشاورزی -

 هاي کيفیب ( تهيه مطالعات و طرح

ی های موضوعبایست در دو حوزه طرحهاست که می های تکمیلی و ارتقای این گونه طرحدر این حوزه، وظایف شهرداری تهیه طرح 

 و موضعی این مطالعات به مرحله اجرا برسد.

 موضوعیطرح های  -1

 تهیه طرح جامع توسعه فضاهای باز و عمومی -

 تهیه طرح ساماندهی مبادی ورودی شهر -

 تهیه طرح توسعه گردشگری و اقامتی و سایر طرح های گردشگری -

 تهیه طرح جامع فضای سبز -

 تهیه طرح احیاء بافت فرسوده شهر و بافت های آسیب دیده -

 های تفصیلی مناطق و نواحی شهریتهیه طرح -

 های توسعه کالبدیحتهیه طر -

 تهیه طرح جامع زیباسازی شهری -

 تهیه طرح مشارکت مردمی -
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 های طراحی شهری محورهای اصلی شهرتهیه طرح -

 برداری و توسعه منابع مالی از امکانات شهریتهیه طرح بهره -

 های موضعیطرح -2

 توان به شرح زیر برشمرد :های مکانی شهر میطرح موضعی را با توجه به قابلیت

 های تعریض معابرتهیه طرح -

 های اجرایی شبکه معابر احداثیتهیه طرح -

 تهیه طرح بهسازی معابر موجود -

 ای معابرهای بهسازی فضاهای سبز حاشیهتهیه طرح -

 های سطحی در معابرهای بهسازی دفع آبتهیه طرح -

 ها و طرح هندسی معابرتهیه طرح اصلاح تقاطع -

 گی به صورت هوشمند در سطح معابرطرح توسعه علایم راهنمایی و رانند -

 تقویت فضاهای عمومی و توسعه کالبدی آنها -

 های شهر(های شهری وساماندهی فضای سبز)به ویژه در مسیل و دوطرف رودخانهتهیه طرح اصلاح و بهسازی لبه -

 طرح توسعه مراکز گردشگری -

 های صنوف مزاحم و نیمه مزاحم شهر سازی شهركطرح آماده -

 هدایت واحد زراعی همجوار در داخل شهر و نگهداری از جنگل ها طرح مدیریت و -

 

برنامه هاي عمرانی ميان مدت شهر شامل کليه کارهاي عمرانی که طبق طرح توسعه و عمران شهر  -4-4-1

 باید به وسيله شهرداري ، سازمان هاي دولتی و سایر بخش ها در شهر به مرحله اجرا در آید

اجرا درآید، در چند بخش عمده قابل تفکیک و بایست به مرحله توسعه و عمران شهر میکلیه کارهای عمرانی که طبق طرح 

ی به بایست توس  بخش خصوصبندی است. بر اساس نقشه کاربری اراضی پیشنهادی شهر غالب فعالیتهای عمرانی شهر میدسته

وس  است که تهای عمرانی ذیرایی جزو مهمترین پروژهمرحله اجرا درآید. توسعه کاربریهای مسکونی، تجاری و ایجاد مراکز اقامتی و پ

ای گیرد یکی دیگر از طرحهآیند. توسعه مراکز اداری که توس  سازمانهای دولتی انجام میبخش خصوصی و مردم به مرحله اجرا در می

ایجاد برخی از تاسیسات و  بایست به مرحله اجرا درآید. ایجاد و توسعه معابر،عمرانی است که طبق طرح توسعه و عمران شهر می

 شود.ای نیز مهمترین کارهای عمرانی شهرداری را شامل میای و محلهی، ایجاد بوستانهای شهری، ناحیهتجهیزات شهر

 بایست به مرحله اجرا درآید.ایجاد و توسعه مراکز ورزشی نیز توس  سازمان تربیت بدنی می

 تر قرار خواهند گرفت.ها در فصول بعد مورد بررسی تفصیلیاین پروژه

 ساماندهی آرامستان شهر و ایجاد و توسعه معابر اطراف آن -
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 توسعه فضاهای اقامتی، گردشگری پیشنهادی در داخل شهر و مبادی ورودی آن -

 ایجاد و توسعه معابر جدید به ویژه در محدوده غربی شهر -

 تلاش در جهت تهیه طرح ساماندهی بافت ناپایدار و آسیب پذیر از سیل -

 تهیه الگوهای طراحی ویژه برای محورهای اصلی شهر و همچنین ساماندهی محدوده مرکزی و بافت فرسوده شهر -

 برنامه هاي عمرانی بلند مدت

نیست اما با توجه به  1384ساله در شرح خدمات طرح های توسعه و عمران قبل از سال  11ارائه برنامه های بلند مدت در قالب 

ساله، طرح توسعه و عمران برنامه های بلند مدت  11شهرسازی و معماری در جهت تدورین برنامه ها برای افق دستورالعمل شورایعالی 

 خود را به این شرح ارائه می نماید:

 توسعه اراضی محدوده شرقی و غربی شهر در حوزه های اراضی پیشنهادی و مسکن مهر  -

 زاحم از شهر و ساماندهی این واحدها در حریم شهرتهیه طرح جامع خروج صنایع و کارگاههای مزاحم و نیمه م -

 انداز آنساماندهی مسیل و رودخانه واقع در شرق شهر بمنظور استفاده از چشم -

 های خدماتی واقع در غرب شهر شامل اراضی آموزشی، درمانی، ورزشی و تاسیسات شهریتوسعه کاربری -

 تهیه طرح جامع زیبا سازی شهر -

 

ساله شهرداري( ، با توجه به مفاد قانون نوسازي و عمران شهري  5کوتاه مدت )برنامه هاي عمرانی  -4-4-2

 یا قوانين جایگزین آن

شهرداری به عنوان مهمترین سازمان درگیر با مسائل شهری بیشترین وظیفه را در خصوص اجرای طرح توسعه و عمران شهر دارد. 

عمران شهری توس  شهرداری می بایست انجام گیرد عبارت است از توسعه، بیشترین فعالیتهایی که با توجه به مفاد قانون نوسازی و 

ای، ایجاد و توسعه ایستگاه آتش نشانی و نظارت بر کلیه ای و محلهایجاد و تعریض معابر، تجهیز و احداث بوستانهای شهری و ناحیه

اینگونه طرحها نیاز به منابع مالی کافی دارند که شهرداری در حال حاضر فاقد چنین منابع مالی است.  جرایا طرحهای عمران شهری.

بایست اجرا گردد بهترین روش برای بندی طرحهای مختلف عمران شهری که توس  شهرداری میدر این چنین شرایطی اولویت

 باشد. استفاده بهینه از منابع و امکانات موجود می

عه محورهای توسشده ) ینیببایست اجرا گردد تکمیل برخی از معابر شهر، ایجاد معابر پیشطرحی که توس  شهرداری مینخستین 

( و اصلاح پوشش معابر و آسفالت نمودن معابر خاکی است. با این توصیف نخستین اولویتی که برای پیشنهادی در غرب و شرق شهر

 باشد.هی معابر شهر میای است ساماندشهرداری دارای اهمیت ویژه

فاقد فضای سبز مناسب شهری است. باتوجه  شهردومین اولویت طرحهای عمرانی شهرداری فضای سبز شهر است. در حال حاضر 

کی از تواند موثر باشد، یکند و جذب گردشگران بسیار میبه اینکه وجود پارکها و فضاهای سبز شهری به زیباسازی شهر کمک می

گردد. احداث بوستانهای شهری در قالب محلات و نواحی از اهمیت خاصی در بین طرحهای عمرانی محسوب میاولویتهای مهم 
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در این خصوص شهرداری بایستی با برنامه ریزی منظم در جهت استقرار خدمات و پیاده طرحهای عمرانی شهرداری برخوردار است 

وجه به توان مالی شهرداری این بخش بایستی با کمک بخش خصوصی به نمودن پیشنهادهای طرح توسعه و عمران اقدام نماید. با ت

 .اجرا گذاشته شود

های شهر حائز اهمیت است. تملک زمین در برخی نواحی به خصوص در زمینه اجرای ای که در خصوص اجرای پروژهآخرین نکته

د، هزینه توانهد بود، ارائه زمینهای معوض به مالکان میباشد. برای این امر که بالطبع برای شهرداری هزینه برخوامعابر جدید شهر می

براین اساس در جهت تأمین رمین های معوض پیشنهاد می گردد از اراضی شرقی و غربی که به  آمده را سرشکن نمایدهای پیش

 .محدوده شهر اضافه شده است استفاده شود

 عمران عبارتند از : مهمترین برنامه های کوتاه مدت شهرداری در قالب طرح توسعه و

 ساماندهی دفع آبهای سطحی در معابر شهر -

 ساماندهی میادین و تقاطع های شهر به ویژه در محدوده محورهای مرکزی شهر -

 اصلاح سطح معابر پیاده و سنگفرش پیاده روها؛ -

 توسعه سیستم روشنایی  -

 ان اوقات فراغت در آنساماندهی تفرجگاه و پارك مرکزی شهر و توسعه المان های تفریحی و گذر -1 -

 

ساله( ، تفکيک شده مربوط به سایر سازمان هاي مؤثر در عمران  5برنامه هاي عمرانی کوتاه مدت ) -4-4-3

  شهر ، مانند آموزش و پرورش ، بهداري و غيره

نهادهای شهر محیطی است که در ساخت و سازها و طرحهای عمرانی مختلف آن نهادهای مختلفی موثر هستند. در این میان 

ه توان مابین ساختمانهایی کاند. بطور معمول در تمام شهرهای کشور به راحتی میدولتی شرای  بخصوصی را به خود اختصاص داده

ی را شود، تفاوتهای بسیار آشکارتوس  مردم ساخته می شود و ساختمانهایی که توس  نهادهای دولتی یا وابسته به دولت ایجاد می

تواند به سیما و هویت شهر کمک گردد، می  نهادهای دولتی اجرا میسه توکی است که اجرای طرحهای عمرانی مشاهده نمود. طبیع

تواند پاسخگوی بسیاری از نیازهای خدماتی و زیربنایی شهر باشد. از بین نهاهای مختلفی که در خصوص طرحهای کند در ضمن می 

ازمان تربیت بدنی، سازمان ارشاد اسلامی، وزارت بهداشت و درمان و علوم پزشکی عمرانی شهر تاثیر گذار هستند، آموزش و پرورش، س

 توان مهمترین نهادهای دولتی موثر در عمران شهر دانست. را می

 تواند غیرواقعی باشد و نیاز به تدقیق اینها تا حدودی میمدت برحسب سازمانهای عمرانی کوتاهنکته مهم این که تعیین برنامه

 گردد:ای به شرح زیر اعلام میبندی برنامهدر طرح تفصیلی شهر باشد اما به جهت رعایت اصول شرح خدمات دستهمسئله 

 ها به ترتیب اولویت محلات، نواحی و شهر توس  اداره کل آموزش و پرورشتجهیز مدارس و آموزشگاه -

 ها و خدمات بیمارستانیتجهیز درمانگاه -
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به ترتیب اولویت محلات، نواحی و شهر توس  شهرداری و خدمات فنی مسکن و  ها و فضاهای سبزتجهیز پارکینگ -

 شهرسازی

 های آب ، برق و گازاندازی تأسیسات و تجهیزات شهری با هماهنگی شهرداری و شرکتراه -

 تدقیق و اجرای طرح مسکن مهر توس  سازمان مسکن و شهرسازی استان -1 -

مربوط به زمان بندي برنامه ها ، اولویت ها و پيش  گزارش هاي توجيهی ، نمودارها و جدول هاي -4-4-4

بينی اعتبارات و تقسيم آنها در بخش ها و دوره هاي اجرایی و همچنين سازمان و نيروي انسانی مورد 

  نياز براي اجراي طرح ها و برنامه ها

ها پیشنهادی است که بخش عمده این برنامههای ها و برنامههای توسعه و عمران شهر بهشهر شامل طیف وسیعی از پروژهبرنامه

های هخانها بخشی محسوب شده و مجریان خاص )وزارتشوند. برخی از این پروژهدارای تجلی کالبدی بوده و به مستحدثات  ختم می

های عمده خدماتی ها که تحت عنوان کاربریگیرند. این پروژهمربوطه( دارند و بخشی از آنها در چارچوب وظایف شهرداری قرار می

بایست در طول دوره طرح اجرا گردند. لازمه شوند از ضروریات توسعه شهر محسوب شده و میپیشنهادی طرح جامع شهری مطرح می

های مذکور است. بنابراین در این قسمت لازم است برآوردی از هزینه ها، تخصیص هزینه و اعتبار لازم برای انجام برنامهاجرا این پروژه

 م برای اجرای پیشنهادات طرح صورت گیرد. برآورد هزینه این پیشنهادات در دو بخش کلی صورت گرفته است:لاز

 های پیشنهادی.ایجاد مستحدثات برای کاربری -

 تعریض معابر و احداث معابر جدید.  -

مورد نیاز برای تملک زمین و  های پیشنهادی طرح جامع شهری در دو بخش اعتباربرآورد اعتبارات مورد نیاز برای احداث کاربری

های انجام شده توس  مشاور در خصوص ها انجام شده است. ابتدا با توجه به اطلاعات موجود و برداشتاعتبار زمین برای اجرا کاربری

 ها تعیین شده است.قیمت روز زمین در شهر بهشهر ، ابتدا هزینه تملک زمین هر مترمربع برای ایجاد هر یک از کاربری

بر  های پیشنهادیبر  مربوط به طرحهای اجرایی خرید و تملک زمین، تخریب و سایر امور هزینهایان ذکر است که مجموع هزینهش

های پیشنهادی محاسبه شده است. در این برآورد هزینه تملک زمین با توجه به موقعیت کاربری 1411های جاری سال مبنای قیمت

اندازی های مربوط به تجهیز و راهآنها محاسبه شده است. هزینهآورد هزینه اجرا و ساخت، قیمت متوس  در طرح شهر متغیر بوده و در بر

 باشد.شامل هزینه ساخت نمی

های پیشنهادی؛ تأسیسات و تجهیزات شهری، اداری، ورزشی، فرهنگی، فضای در این قسمت اعتبارات مورد نیاز برای اجرای کاربری

ومی، حمل و نقل و انبارداری و بازار روز پیشنهادی برآورد شده است. بر اساس برآوردهای صورت گرفته سبز، درمانی، آموزش عم

باشد. بیشترین هزینه مورد نیاز  مربوط به میلیون ریال می 21131411ها در حدود مجموع اعتبارات مورد نیاز برای اجرای این کاربری

 باشد.می سبز یپارك و فضاربوط به تملک کاربری تملک اراضی کاربری آموزش و کمترین هزینه  م

ر باشد و از طرف دیگهای پیشنهادی طرح جامع شهری بر عهده شهرداری می نظر به اینکه تأمین مالی و اجرایی بخش عمده پروژه

ی منابع نخواهد کرد. بایستهای پیشنهادی را منابع مالی شهرداری محدود بوده و ظرفیت اعتبارات عمرانی تکافوی تأمین نیازهای پروژه
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های بالاعوض دولت و تسهیلات بانکی بیشتری در اختیار شهرداری درآمدی شهرداری متناسب با نیازهای طرح افزایش یابد و یا کمک

و یا های شهری قرار داد های پیشنهادی را از عهده شهرداری خارج و بر عهده سایر سازمانتوان برخی طرح قرار گیرد. به علاوه می

 برخی طرح ها را به بخش خصوصی واگذار کرد.

آموزش عمومی توس  آموزش و پرورش، آموزش عالی توس  وزارت علوم، کاربری ورزشی ها نظیر همچنین هزینه اجرا سایر کاربری

های تبارات طرحهای مذکور باید در اعهای مربوط به طرحتوس  وزارت ورزش، اداری توس  فرمانداری تأمین خواهد شد که هزینه

 استانی منظور و برای این شهر تخصیص یابد.

لازم به ذکر است که محاسبات انجام شده که در قالب جدول ذیل نمایان است بیانگر هزینه هر ارگان و نهاد مربوطه برای تملک 

 اربری های آموزشی ، مذهبیزمین پیشنهاد شده می باشد. ذکر این نکته ضروری است که در بسیاری موارد در بخش هایی همچون ک

و فرهنگی، زمین ها اهدائی است و قاعدتا هزینه های تملک کاهش چشمگیری در این بخش ها خواهد داشت. اما در خصوص هزینه 

ساله بوده و تغییرات قیمت مصالح و اجرای ساختمان  11ساخت و اجرای ساختمان ها در این بخش با توجه به اینکه چشم انداز طرح 

ر این باشد، پیش بینی دهای آینده( کاملا متغیر میهای اخیر و سالاساس شرای  مختلف ملی و بین المللی )به ویژه در سال ها بر

 دهد.  تواند به طور حتی تقریبی ارقام مناسبی را به دستخصوص صورت نگرفته است. بدیهی است هرگونه پیش بینی در این مورد نمی

مورد نیاز برای تعریض و توسعه معابر نیز بایستی گفت که، در معابر در دو بخش تعریض و ایجاد بینی اعتبارات در بخش پیش

هکتار مشمول تعریض و ایجاد خواهند بود. بنابراین  71181محاسبه خواهند شد. به این معنا که از مجموع معابر در شهر بهشهر، معادل 

میلیارد تومان در حالت حداکثر  3141میلیارد تومان در حالت حداقل و  1771ل ای هزینه تعریض معابر معادهای منطقهبر اساس قیمت

 سال آتی خواهد بود. 11های منطقه ای در افق بر اساس قیمت
 جامع شهر بهشهربرآورد هزینه اجرایی پیشنهادهای طرح  -74-4جدول 

 کاربري

مساحت زمين 

 جهت 

 تملک )مترمربع(

قيمت هر 

واحد)مترمربع( 

 از زمين

 )ميليون ریال(

هزینه تملک 

 زمين

)ميليون  

 ریال(

 سطح اشغال

 )درصد( 

 زیر بنا

 

 )مترمربع(

هزینه 

 ساخت هر 

مترمربع 

 )هزارریال(

هزینه 

 ساخت

)ميليون  

 ریال(

 کل هزینه

)ميليون  

 ریال(

 11137181 1414441 18111 48114131 71 1128141 31 141144 تاسیسات و جهیزات شهری

 2174413 1411121 78111 11142111 11 1217438 21 131184 گردشگری-تفریحی

 11111748 1411174 18111 111111111 111 4111714 31 111111 ورزشی 

 1118113 2881812 71111 38181111 11 3172811 31 77313 هنری -گیفرهن

 2174413 1711113 41111 323221111 111 474311 21 323221 پارك و فضای سبز

 8434121 4417111 47111 41241141 41 4417111 31 113111 نیدرما

 13113117 1131414 84111 71341111 11 7132713 31 142782 ش عمومیآموز

 131113 141171 18111 2111181 21 341488 21 11114 و نقل و انبارداری حمل 

 18111314 31111171 -  714347111 - 27441248 - 1112814 جمع کل

 



 

 

 


